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91% DINTRE ROMANI CUNOSC IMOBILIARE.RO*

iar 75% din utilizatori sunt multumiti de experienta avuta si ar folosi din nou.
Imobiliare.ro este primul portal imobiliar din Romania, fiind intre
primele 100 de pagini .ro lansate.

PESTE 2.000 DE AGENTII SI DEZVOLTATORI IMOBILIARI

sunt prezenti cu peste 153.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

GASIM CLIENTUL PROPRIETATII TALE

folosim inteligenta artificiald pentru a cauta clientul tau intr-un ecosistem complex
dinreteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI DE CALITATE - ASISTENTA PERMANENTA

Ai propria persoana de contact si o intreagad echipa specializata in suportul tau.

INDICELE IMOBILIARE.RO - O REFERIN'!'A'I\N DOMENIU

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Roméania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro

*Studiu de piata Imobiliare.ro din 2020
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CEREREA

TR 2021 TR, 12022

Cererea pentru achizitia de proprietati
rezidentiale in sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

152.200 30% \y 106.100

potentiali cumparatori potentiali cumparatori

Proprietati imobiliare vadndute la nivel national
(sursa ANCPI)

186.000 4,4% Ny 177.800

Proprietati imobiliare vandute Proprietati imobiliare vandute

Din care, unitati individuale:

51.800 141% N\ 44.500

Unitati individuale vandute Unitati individuale vandute

Soldul creditelor pentru locuinte
acordate populatiei la nivel national
(sursa BNR)

96,6mid lei +9,2% 105,5 mid lei

sold Aug. 2021 sold Aug. 2022

Castigul salarial mediu nominal net
(sursaINS)

3.487 lei +12,8% 3.933 lei

Aug. 2021 Aug. 2022

Rata somajului
(sursa INS, conform definitiei BIM)

5,2% 2% '\ 51%

Mai 2021 Mai 2022



OFERTA

TR 2021 TR, 2022

Oferta la vanzare piata existenta (veche)
in sase orage mari
(sursa Imobiliare.ro)

16.000 -21,6%\ 12.540

Apartamente si case la vanzare Apartamente si case la vanzare

Ofertalainchiriere piata existenta
(veche) in sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

26.160 -26,7% \ 19170

Apartamente si case lainchiriere Apartamente si case la inchiriere

Oferta la vanzare piata nouain
Bucuresti-llfov
(sursa Imobiliare.ro)

19.500 15,9% \ 16.400

Apartamente in 440 de proiecte Apartamente in 395 de proiecte
rezidentiale rezidentiale

Locuinte nou construite la nivel national

(sursaINS)

17.053 23% \y 16.664

Trim. 112021 970 Trim. Il 2022

Numarul autorizatiilor de construire
pentru cladiri rezidentiale la nivel national
1 4 6 65 (sursa INS)
. -18 75 11.925

lun. - Aug. 2021 18,7% \ lun. - Aug. 2022



PRETURI S| COSTURI

TR 2021 TR, 2022

Ritmul trimestrial de crestere al preturilor pentru
proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

+2,8% \I -1,8%

Trim. 112021 vs Trim. 11 2021 Trim. 1112022 vs Trim. 1 2022

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru
proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

+10,3% \I +9,2%

Trim. I 2021 vs Trim. 111 2020 Trim. I 2022 vs Trim. I11 2021

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietatile
rezidentiale la vanzare, nivel national - piata existenta (veche)
(sursa Imobiliare.ro)

+9% \I +7,3%

Trim. 1112021 vs Trim. 111 2020 Trim. 1112022 vs Trim. Il 2021

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietatile
rezidentiale la vanzare, nivel national - piata noua
(sursa Imobiliare.ro)

+13,9% \I +13,1%

Trim. 112021 vs Trim. 1l 2020 Trim. 11 2022 vs Trim. Il 2021

Indicele de cost in constructii pentru cladirile
rezidentiale la nivel national
(2015 =100, sursa INS)

153,3 V. 184,4

lun. 2021 lun. 2022



REZIDENTIAL SEZONUL TOAMNA/IARNA

2022-2023

Razboiul din tara vecina, inflatia de doué cifre, costurile de
finantare in continuéd crestere si criza energetica reprezinta
fiecare in parte motive serioase de ingrijorare pentru toti cei
care activam direct sau indirect, prin intermediul unor industrii
conexe, In segmentul rezidential. Intrebarea - la ce s& ne
asteptdm? - este in mintea tuturor acelora dintre noi care in
momentul actual construim bugetele si scenariile de business
pentru perioada care urmeaza. Legitimitatea acestei intrebari
este cu atat mai mare cu cat ne asteptam de 3 ani deja - odata
cuizbucnirea crizei pandemice - la ce este mai rau. Si totusi, nici
2020 nu a fost un an radu, 2021 a fost un an al recordurilor, un an
totalmente atipic, fabulos din punct de vedere al numarului de
tranzactii si nici chiar 2022, cu razboiul la usa, nu a fost
dramatic. Ne poate surprinde pozitiv piata rezidentiald si in
20237

Am strabatut anul acesta tara in lung siin lat, de la Timisoara la
lasi, de la Oradea la Craiova, am fost la Cluj-Napoca, Sibiu si
Brasov. Am intélnit peste 2.000 de brokeri si peste tot aceeasi
atitudine contrastantd - un soi de amestec de ingrijorare
responsabild cu un sentiment de incredere moderata, desigur
cu accentele locale de rigoare. Ceea ce putem spune cu
certitudine este can ciuda tuturor prognozelor, piata astazinu
este inghetatd. In acest moment - agentii imobiliare,
dezvoltatori, profesionisti din industrie - nu suntem in scenariul
din2008.

Sitotusi, cat mai poate supravietui piata rezidentiald cu un cost
al finantarii atat de ridicat si unde si cand se va opri cresterea
dobénzilor. Aproximativ una din doué& tranzactii are astazi la
baza obtinerea unei finantari, procent in crestere in ultima
vreme, odatd cu o reducere a numarului de tranzactii, dar, in

realitate, dependenta de finantare este si mai mare: o
tranzactie cu finantare bancara sustine alta tranzactie cash,
prin efectul de inlantuire (vand si apoi cumpar). Accesul la
finantare raméne un factor determinant pentru stabilitatea
cererii pe piata rezidentiala.

Pe de alta parte, pandemia a contribuit la acumularea unor
venituri, care, neplasate, sunt erodate de inflatie. Romanii, la fel
ca alti cetateni din state dezvoltate, au acumulat in ultimii ani
economii la un nivel record, desigur pastrand proportiile de la o
taré la alta. Numarul angajatilor roméni cu venituri de peste
1.000 de euro a crescut considerabil in ultimii ani. Facand
abstractie de inflatia galopantd din acest an, puterea de
cumparare a crescut, iar raportul dintre veniturile familiilor din
Romania si pretul mediu al locuintelor plaseaza tara noastra pe
o pozitie de invidiat conform oricarui property affordability
index. In contextul in care roménii au in continuare un apetit
scazut pentru instrumentele de investitie mai sofisticate care
presupun un minim de educatie financiard (includ aici si
bursele), rezidentialul are un avantaj masiv. Oricine stie ca pe
termen lung pretul caselor si apartamentelor inregistreaza o
evolutie ascendentd . Un aspect ce merita inteles si fructificat.

Factorul psihologic joaca si el un rol major in ceea ce priveste
evolutia segmentului rezidential. Asteptarea generala este una
de corectie masiva a preturilor. Sigur, un asemenea scenariu
poate reprezenta o oportunitate remarcabild pentru cei care au
cash disponibil oricand, insa ceea ce nu intelege cumparatorul
mediu este ca in conditiile unei prabusiri a preturilor, vorbim de
fapt despre un efect pe care |-ar avea o situatie economica
dramaticain tard. lar intr-un asemenea context, cel mai probabil
cumparatorul mediu va fi la randul lui foarte afectat si nimic nu i
garanteaza ca va mai fi capabili s& acceada la proprietatea
doritd. O scadere majord a pietei imobiliare presupune
dezechilibre importante, negarantdnd pastrarea puterii de
cumparare, dimpotriva. De aceea ramane valabil ca cel mai bun
moment s& cumperi este acela cand iti permiti. Si este de
datoria profesionistului sa inteleaga, sa se educe si sa educe la
randul sau.

Evident nu stie nimeni cu precizie cum va arata 2023, ne
pregatim pentru un an provocator din care sa iesim mai buni.
Neprevazutul consolideaza echipe sine dezvolta cu adevaratca
profesionisti. Imobiliare.ro rdméne un business dedicat in
continuare misiunii sale, aceea de a promite utilizatorilor n
cautare de locuinta, cea mai buné experienta si de a-i sprijini sa
ia cea mai buna decizie cu ajutorul profesionistilor in real estate.
Raméanem angajati in a contribui din rolul nostru in consolidarea
pietei imobiliare. Vom continua sé& investim timp, energie si bani
in comunitate, in campanii nationale si locale de constientizare
a nevoii de locuire, in campanii digitale si de performance
marketing prin care s& sustinem direct businessurile

imobiliare.ro



REZIDENTIAL SEZONUL TOAMNA/IARNA

2022-2023

partenerilor nostri. Nu vom promite niciodatd c& vom putea
compensa o scadere a numarului de cumparatori din piata, dar
garantdm capacitatea noastra de a capta cea mai mare parte a
cumparatorilor existenti si a-i directiona spre businessurile
partenerilor nostri.

in loc de concluzie, mé& simt provocat in a da cateva prognoze
personale. Corectii de pret sunt posibile, insa acestea nu se vor
generaliza si nici nu vor avea amploarea scontata. Mai degraba
vor fi cazuri punctuale, de revanzare sau cedare a contractelor
de cétre cei afectati de cresterea costului de finantare sau de
costul vietii. Segmentul nou se va diferentia mai mult de cel
vechi prin pret, iar in cadrul segmentului nou se vor diferentia
proiectele calitative, segmentul medium high si premium. Sunt
mult mai susceptibile in a avea de suferit segmentele low cost si
mass market, acolo unde principalul atu de vanzare este pretul,
acolo unde vorbim de diverse compromisuri de la amplasament,

imobiliare.ro

la lipsa unui concept de locuire sau chiar calitatea constructiei
siunde dezvoltareaimobiliara a fost mai degraba o oportunitate
contextuala. Va fi nevoie de timp pentru ca noua paradigma de
piata, noile costuri pentru a deveni proprietar sa fie acceptate
de cumparatori. Raportul dintre venitul mediu si pretul mediu al
locuintelor se va dezechilibra, in viitor va costa mai mult sa devii
proprietar. Se va construi mai putin, oferta va continua sa
scada,ceea ce va mentine piata in echilibru. Si mai mult decét
oricand, cred ca in urméatoarea perioada, rolul consultantului -
fie ca vorbim de brokerul imobiliar sau de reprezentantul
dezvoltatorului - va creste in importanta. Ceea ce va face cu
adevarat diferenta este plus valoarea reald adusad de
profesionist.

Daniel Crainic
Chief Marketing Officer Imobiliare.ro



O RADIOGRAFIE A PIETEI IMOBILIARE DIN T3 2022

Probabil ca industria imobiliara este cea care in ultimii doi ani ar
putea fi caracterizata de un singur cuvant: roller coaster. Si asta
datorita faptului ca in ultimii ani anumiti analisti pariau pe o piata
care va cadea, iar in paralel altii au mizat pe o crestere la pachet
cuanumite investitii pe care le-au si facut. Stim bine ca odata cu
aparitia pandemiei (martie 2020) majoritatea cumparatorilor
asteptau ca preturile s& scada, dar deja in toamna lui 2022
preturile erau mai mari. Cine s-ar fi asteptat la asa ceva? Chiar si
noi am avut cereri de cumparare locuinte in asteptare pana
céand preturile vor scadea, dar acest lucru nu s-aintdmplat.

Cererea pentrulocuinte a crescut destul de multiarin paralel au
crescut atat preturile la materialele de constructii cat si la
manopera. Rezultatul? Pretul locuintelor a crescut semnificativ
de mult.

lata-ne Tn trimestrul Il a lui 2022 cu o piata imobiliara incerta si
cu un viitor greu de “citit” datoritd mai multor factori decisivi:
pretul energiei care afecteaza foarte mult piata imobiliara si nu
numai, creditele ipotecare si stabilitatea fortei de munca la
nivel national. Cu toate astea, in trimestrul | am asistat in cea
mai mare parte la o stagnare a preturilor, ceea ce era de
asteptat tindnd cont ca cererea pentru achizitie a inceput sa
scada.

Cea mai frecventa intrebare pe care o primim in ultima perioada
este: "Vor scadea preturile locuintelor?” Daca in trimestrul | al
acestui an puteam spune cd ne aflam in piata vanzatorului
(cererea mai mare decét oferta), in trimestrul Ill observam ca
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intram Tn piata cumparatorului (cererea mai mica decéat oferta)
si automat am putea sa ne asteptam la o corectie a preturilor la
locuinte. Dar, analizdnd trendul crescator al preturilor la
materialele de constructii si al manoperei din ultimii 2 ani,
sansele ca locuintele afiate in constructie sa scada sunt destul
de mici. Totodata trebuie sa subliniem ca in ultimii ani cererea
pentru locuintele noi a crescut semnificativ, atat la cumparare,
cat si la inchiriere si asta datoritd anumitor avantaje pe care le
oferd olocuintad noud: un loc de parcare a devenit un lux in ultimii
ani, instalatii noi, performanta energetica mai mare si automat
facturi mai mici la utilitati, de multe ori un pret mai bun fata de
locuintele vechi si acel “aer de nou” care este mai atragator
pentru cumparator. In schimb, sansele ca preturile s& scadé
sunt mai mari in dreptul locuintelor vechi tindnd cont ca pretul
acestora a crescut doar bazat pe cerere. Dar, sa nu uitdm ca de
cele mai multe ori pentru cumparator primul criteriu in alegerea
locuintei este zona si facilitdtile oferite de catre aceasta:
transport in comun, unitati de invatdmant si zona comerciala.

Care este tipologia cumparatorului astazi? Putem spune ca
astazi discutadm de un client cumparator mult mai atent, care se
informeazd mai bine 1n comparatie cu anii precedenti,
analizeaza foarte bine toate ofertele din piata, programeaza mai
multe vizionari si se asigura cé face cea mai buna alegere
bazatd pe un raport PRET-CALITATE-ZONA. De aceea
recomandam vanzatorilor de locuinte s& se asigure ca
evaluarea proprietatii oferite spre vanzare este foarte bine
facuta (o analizd comparativéd de piatd bazatd pe preturile
actuale de vanzare si nu pe preturile din mediul online a
proprietatilor care efectiv stau pe piatéa de cateva luni si nu se
vand), s& analizeze permanent indicii imobiliari si sa-si
pozitioneze Intr-un mod corect locuinta pe piata imobiliara.

Concluzii: Ne asteptam la o revenire la normalitate tinand cont
de explozia tranzactiilor imobiliare in special in orasele mari, la o
piatd echilibratd si la o corectie a preturilor generate de
scaderea cererii din partea cumparatorilor.

lonel Oglan
Administrator Oglan Imobiliare

imobiliare.ro



INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR

REZIDENTIALE

In trimestrul al treilea din 2022, preturile solicitate
pentru proprietatile rezidentiale din Roménia s-au
depreciat, in medie, cu 1,8% fata de trimestrul anterior,
potrivit datelor centralizate de Imobiliare.ro Market 360.
Desi nu una substantiald, aceasta regresie plaseaza
indicele la valori apropiate cu cele inregistrate in primul
trimestru al anului curent. In ceea ce priveste evolutia
anuald, indicele ainregistrat o crestere de 9,2%.

Pe de alta parte, se poate observa o tendinta de crestere
a preturilor la nivelul Uniunii Europene. Conform
asteptarilor, aceasta tendinta este mult mai accelerata

spre deosebire de ritmul de crestere al preturilor
proprietatilor rezidentiale din Roméania.

In ceea ce priveste preturile de tranzactionare a
locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat
si Institutul National de Statistica (INS) releva, pentru
trimestrul al treilea din 2022, un avans trimestrial de
2,2% si, respectiv, unul anual de 10,6%. De mentionat ca
avansul trimestrial este usor mai scazut decét cel
consemnat la nivelul Uniunii Europene in acelasi interval
de timp, acesta din urma cifrandu-se la 2,3%.

“Preturile solicitate in T3 2022 pentru proprietatile rezidentiale din Roméania s-au
depreciat, in medie, cu 1,8% fatad de trimestrul anterior.”

INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE
(2015=100), date trimestriale
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EVOLUTIA PRETURILOR

PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

Dupa ce s-a situat la 2,7% in primul trimestru al anului
2022 si, respectiv, la 4,6% in cel de-al doilea, ritmul
trimestrial a preturilor ainregistrat in trimestrul al treilea
o depreciere de 1,8%. Cu toate acestea, comparativ cu
perioada similara din 2021, s-a inregistrat o crestere de
9,2%.

Datele centralizate de Imobiliare.ro Market 360 arata ca
preturile locuintelor din Roméania au inregistrat un trend
ascendent constantin cele 7 trimestre anterioare. Din al
doilea trimestru din 2020, cdnd a avut loc penultima
scadere, asteptarile proprietarilor s-au majorat, in
medie, cu 2,3% trimestrial.

“Trimestrul 3 din 2022 se distinge printr-o crestere anuala de 9,2% a preturilor locuintelor

din Roméania.”

EVOLUTIA PRETURILOR FATA DE TRIMESTRUL ANTERIOR
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SITUATIATN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

Cu o valoare de 2.400 de euro pe metru patrat,
Cluj-Napoca ocupa primul loc in clasamentul celor mai
mari preturi (medii) solicitate pentru apartamentele
scoase la vanzare in principalele orase, inregistrand un
avans de 0,2% in ultimul trimestru. Pe locul al doilea in
top se situeaza Bucuresti, cu un pret mediu de 1.710 de
euro pe metru patrat util si un regres usor, de 0,9% in
ultimele trei luni. Dupa un avans de 1,2% in T3 2022,
Brasov a ajuns la 0 medie de 1.570 de euro pe metru
patrat util.

Pe urmatoarele locuri in clasamentul national al
preturilor din T3 2022 la apartamente se afia: Constanta
(1.460 €/mp), cu o stagnare a pretului in T3 2022, urmat
de Craiova (1.460 €/mp), care ainregistrat o depreciere a
pretului in T3 2023 (-0,9%), Timisoara (1.430 €/mp), cu o
crestere de 0,8% a pretuluiin ultimele trei luni. In lasis-a
inregistrat o crestere a pretului de 1,5% (1.320 €/mp), pe
cand in Oradea preturile au crescut cu 0,2% 1n T3 2022,
ajungand la 1.300 €/mp. In cele din urma, in Galati
preturile au crescut usor cu 0,3% (1.070 €/mp), pe cand
in Ploiesti au crescut intr-un ritm usor mai alert, de 06%
(1.050 €/mp). In cele din urma, in Braila preturile din
ultimele 3 luni au crescut cu 1% (990 €/mp).

se mentin in clasamentul oraselor cu apartamente de
minimum 1.000 de euro pe metru patrat util. in momentul
de fata, doar Braila se mai situeaza sub acest nivel (cu
990 de euro pe metru patrat).

Comparativ cu perioada similara a anului anterior,
preturile solicitare pentru proprietatile rezidentiale
scoase la vanzare in toate orasele analizate, au
inregistrat cresteri. Cel mai semnificativ avans a avut loc
in Cluj-Napoca (+22,5%), marje de crestere de doua
cifre fiind consemnate si in celelalte centre regionale:
lasi (+16%), Brasov (+13,9%), Craiova (+13,7%), Oradea
(+13,2%) si Braila (+10.2%), urmate de Timisoara
(+8,3%), Constanta (+7,2%), Galati (+5]1%), Ploiesti
(+5%) siBucuresti (+4,6%).

Comparand preturile actuale cu cele practicate acum
doi ani, cea mai mare diferentd de pret, respectiv
+33,3%, poate fi observata in Cluj-Napoca, in vreme ce
Brasov se situeaza pe pozitia secundarain clasament, cu
30,8%. Oradea ocupa pozitia a treia, cu +24,8%, in timp
ce Bucuresti se afla pe locul sase, cu o crestere de
+18,5%.

EVOLUTIA PRETURILOR SOLICITATE IN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

@ 18’5% 30,8% @ @ @ @ 24,8% @ 11,8% @

2.400 1.710 1.570 1.460 1.460 1.430 a & 1.070 M m

Cluj-Napoca  Bucuresti Brasov Constanta Craiova Timisoara lasi Oradea Galati Ploiesti Braila

@ Evolutia pretului in ultimii 2 ani % Sursa: Imobiliare.ro

Evolutia pretuluiin ultimele 12 luni %

Evolutia pretuluiin ultimele 3 luni %
B Pretul mediu/mp util (€)
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Bucuresti:

Cele mai scumpe apartamente pot fi gasite in arealul
central si ultracentral, unde valoarea medie de listare se
cifreaza la 2.568 de euro pe metru patrat util, dupa un
usor avans trimestrial de 1% si unul anual de 10,5%. in
zonele semicentrale, 0 asemenea locuinta este scoasa
la vanzare pentru 1.769 de euro pe metru patrat, dupa o
depreciere de -1,7% la trei luni si, respectiv, dupd o
crestere de 21% la 12 luni. La periferia orasului, pretul
mediu solicitat de vanzatori este 1.522 de euro pe metru
patrat util, in scadere cu -0,5% fatd de trimestrul

anterior si, respectiv, in crestere cu 6,5% fata de T2 2021.

Cluj-Napoca:

Clasamentul zonelor cu cele mai scumpe apartamente
din Cluj-Napoca a suferit anumite modificari comparativ
cu cele trei luni anterioare. Arealul central si ultracentral
se situeaza, in continuare, pe prima pozitie in top, cu o
medie de pret de 2.708 de euro pe metru patrat util,
inregistrand in T3 2022 o crestere de 0,3%, iar la nivel
anual, o crestere de 14,6%. Acesta este urmat de zona
semicentrald, unde preturile s-au majorat la nivel
trimestrial cu 0,4%, pana la 2.530 de euro pe metru
patrat util. La nivel anual, zona semicentrala are parte de
o crestere de 19.8%. in cartierele mérginase ale orasului,
pretentiile vanzatorilor se situeaza la 2177 de euro pe
metru patrat util, in crestere cu 1% fata de cele trei luni

Bucuresti
10,5% 21% 6,5%
1% -1,7% -0,5%
2.568€ 1.769 € 1.522¢€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Cluj-Napoca
14,6% 19,8% 20,9%
0,3% 0,4% 1%
2.708€ 2.530€ 2,177 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

@ Evolutiaanuald
@ Evolutia trimestriala
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anterioare si, respectiv, cu 20,9% fatd de perioada
similara din 2021.

Timisoara:

In Timisoara, locuintele din arealul central si ultracentral
pot fi achizitionate, Tn medie, cu 1.657 de euro pe metru
patrat util, dupd unavans de 1,6% la trei luni, i, respectiy,
12,3% la 12 luni. In zonele semicentrale, un apartament
este disponibil spre vanzare cu 1.423 de euro pe metru
patrat, dupa o crestere de 0,8% la trei luni si, respectiy,
7,2% 1a 12 luni. La periferia orasului, pretul mediu solicitat
de vanzatori se cifreaza la 1.417 euro pe metru patrat util,
in crestere cu 1,5% fata de trimestrul anterior si,
respectiv, cu 8,3% fata de T2 2021.

lasi:

Apartamentele din zona centralé si cea ultracentrala a
lasiului au o valoare medie de listare de 1.896 de euro pe
metru patrat util, dupd o depreciere trimestriald de
-2,3% si un avans anual de 14,8%. In arealul semicentral,
0 asemenea locuinta este scoas la vanzare pentru 1.328
de euro pe metru patrat, dupéa o crestere de 1,7% la trei
luni si, respectiv, 15,5% la 12 luni. In cartierele marginase,
suma medie solicitata de proprietari este 1.296 de euro
pe metru patrat util, in crestere cu 2% fatéa de trimestrul
anterior si, respectiv, cu 14,5% fata de T2 2021.

Timigoara
12,3% 7,2% 8,3%
1,6% 0,8% 1,5%
1.657 € 1.423 € 1.417€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
lasi
14,8% 15,5% 14,5%
-2,3% 1,7% 2%
1.896€ 1.328 € 1.296 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Constanta:

In Constanta, apartamentele scoase la vanzare in arealul
central si ultracentral costa, in medie, 1.627 de euro pe
metru patrat util, in conditiile unui usor avans trimestrial
de 0,7% si, respectiv, unuia anual de 9,9%. in zonele
semicentrale, o asemenea locuinta are un pret mediu
solicitat de 1500 euro pe metru patrat, ceea ce
inseamna o stagnare a pretulurilor in ultimele trei luni si,
respectiv, o crestere de 6,5% la 12 luni. La periferia
orasului, pretul mediu solicitat de vanzatori ajunge la
1.298 de euro pe metru patrat util, in scadere cu -0,2%
fata de trimestrul anterior si, respectiy, in crestere cu
81% 1212 luni.

Brasov:

Locuintele din zona centrala si ultracentrala a Brasovului
au o valoare medie de listare de 1.663 de euro pe metru
patrat util, dupd un usor avans de 1,4% la trei luni si,
respectiv, 9% la 12 luni. In cartierele semicentrale, un
apartament poate fi achizitionat cu 1.528 de euro pe
metru patrat, dupad un plus de 0,6% la trei luni si,
respectiv, 11,8% la 12 luni. In cartierele marginase, pretul
mediu solicitat de vanzatori ajunge la 1.542 de euro pe
metru patrat util, in crestere cu 11% fatd de trimestrul
anterior si, respectiv, cu 15,4% fata de T3 2021.

Constanta
9,9% 6,5% 8,1%
0,7% 0% -0,2%
1.627 € 1.500 € 1.298€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Brasov
9% 11,8% 15,4%
1,4% 0,6% 11%
1.663€ 1.528 € 1.542€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

@ Evolutiaanuald
@ Evolutia trimestriald

imobiliare.ro

Oradea:

In Oradea, apartamentele din arealul central si
ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu 1.367 de
euro pe metru patrat util, dupé o scédere de -0,6% la trei
luni si, respectiv, o crestere de 19,9% la 12 luni. In zonele
semicentrale, suma medie solicitatd pe acest segment
de piata se situeaza la 1.298 euro pe metru patrat, dupa
un avans trimestrial de 0,9% si, respectiv, unul anual de
13,9%. La periferia orasului, pretul mediu solicitat de
catre proprietari este 1.242 de euro pe metru patrat util,
in scadere cu 2,6% fatda de trimestrul anterior si,
respectiy, in crestere cu 8,1% fatd de perioada similara a
anului anterior.

Craiova:

In Craiova, vanzatorii de apartamente din zona central& si
ultracentrala solicitd, in medie, 1.758 de euro pe metru
patrat util, in conditiile unui avans trimestrial de 1,8% si,
respectiv, unuia anual de 28,2%. in zonele semicentrale,
valoarea de listare pentru o asemenea locuinta este
1.447 de euro pe metru patrat, dupd un minus de 1% la
trei luni si, respectiv, un plus de 11,7% la 12 luni. In
cartierele de la periferie, pretul mediu solicitat ajunge la
1.480 de euro pe metru patrat util, in scadere cu 1,9% fata
de T2 2021 si, respectiv, in crestere cu 8,1% fata de T3
2021.

Oradea
19,9% 13,9% 8,1%
-0,6% 0,9% -2,6%
1.367 € 1.298 € 1.242 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Craiova
28,2% 1,7% 8,1%
1,8% -1% -1,9%
1.758€ 1.447 € 1.480€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PERIOADA DE VANZARE A APARTAMENTELOR

Avand in vedere perioada medie de vanzare pentru un
apartament, Brasov poate fi considerat, in momentul de
fata, drept cea mai activa piata pe plan national. Brasov
este urmat, din acest punct de vedere, de Bucuresti,
Timisoara, Constanta, si, respectiv, Cluj-Napoca.
Important de observat este ca, raportat la perioada
similard a anului anterior, trei din cele cinci centre
regionale analizate au consemnat diminuari ale
perioadei de vanzare.

Pe de alta parte, in ceea ce priveste piata bucuresteana,
timpul necesar pentru tranzactionarea unui apartament
a fost, inintervalul iulie-septembrie 2022, de 57,5 de zile.
Spre comparatie, in trimestrul al treilea din 2021, in

Capitala erau necesare 42 de zile pentru incheierea unei
tranzactii. O crestere semnificativa a perioadei de
vanzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul trecut si in Cluj-Napoca, unde acest indicator
aajuns la 109 de zile (fata de 82 zile in perioada similara
din 2021).

In Timisoara, timpul necesar pentru incheierea unei
vanzari a scazut de la 62 de zile anul trecut, la 58 de zile
anul acesta, In vreme ce, in Brasov, o locuinta a ajuns sa
fie tranzactionata, in medie, in 47 de zile (in scadere de la
53 de zile). In Constanta, acest indicator s-a diminuat
usor, de la72la 65 de zile in ultimele 12 luni.

PERIOADA DE VANZARE (ZILE)
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Timisoara Bucuresti

Sursa: Imobiliare.ro
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MARJA DE NEGOCIERE A APARTAMENTELOR

DE VANZARE

Al&turi de perioada de vanzare, un alt element important
pentruintelegerea dinamicii activitatii de tranzactionare
este marja de negociere - calculatd ca diferenta intre
pretul de vanzare si ultimul pret cerut. In cele cinci mari
orase ale térii acest indicator s-a situat, trimestrul
trecut, la un nivel mai ridicat comparativ cu perioada
similard a anului trecut. Acest fapt reprezinta, totusi, un
avantaj important pentru potentialii cumparatori.
Interesant este c&, in momentul de fatd, cea mai mare
marja de negociere, de peste 6%, poate fi gasita in
Constanta. Spre comparatie, in perioada similara a
anului trecut, aceasta se situa la aproximativ 3,6%. Un
alt oras in care disponibilitatea vanzatorilor de a lasa la
pret depaseste pragul de 4,2% este Cluj-Napoca - unde,
in urma cu un an, acest indicator se situa la putin peste
1,3%.

Urmatoarele doua centre regionale din clasamentul
celor mai mari marje de negociere sunt Bucuresti, cu
3,3% (in crestere fatad de perioada similara a anului
trecut), dar si Brasov, unde vanzatorii sunt dispusi sa
negocieze aproximativ 2,6% din pretul initial al unei
locuinte (in usoaré crestere fata de anul trecut).

O marja de negociere usor mai mare, de 2,5% a fost
valabila, trimestrul trecut, in Timisoara - desi aceasta
este una dintre cele mai mici cifre consemnate in marile
orase, ea marcheaza, totusi, o crestere fata de perioada
similard a anului anterior, cand disponibilitatea spre
negociere a vanzatorilor se situa la putin peste 2%.
Acest fapt sugereaza o mult mai strénsa corelatie intre
asteptarile financiare ale vanzatorilor, pe de-o parte, si
cele ale cumparatorilor, pe de alta parte

MARJA DE NEGOCIERE
(%, diferenta dintre pretul de tranzactionare si ultimul pret cerut)

0.07
0.06
0.05

Cluj-Napoca

Constanta Brasov
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0.01 l 732021
0 M 732022

Bucuresti Timisoara

Sursa: Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (APARTAMENTE SI CASE)

Raportat la perioada similara a anului trecut, interesul
cumparatorilor se inscrie, in mod limpede, pe un curs
descendent in toate pietele. Astfel, In T3 2022,
comparativ cu perioada similard a anului trecut, cererea
a scazut cu 30%. Tendinta descendentd este valabila
pentru toate pietele analizate, cea mai mare scadere
(-43%) avand loc in Cluj-napoca, iar cea mai mica (-24%)

Comparativ cu trimestrul trecut, interesul pentru
achizitia de locuinte a fost, in al treilea trimestru din
2022, cu 1,4% mai redus la nivelul celor sase centre
regionale supuse analizei. Din acest punct de vedere,
patru orase au consemnat scaderi, respectiv Timisoara
(-7,3%), Bucuresti (-2,6%), Constanta (-2,2%) si lasi
(-1,7%).

in Brasov.

In al treilea trimestru din 2022 aproximativ 106100 de
potentiali cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro,
locuinte in cele sase mari centre regionale ale tarii.

‘Interesul pentru achizitia de locuinte a fost, in al treilea trimestru din 2022, cu 1,4% mai redus, fata
de trimestrul anterior.”

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE VANZARE

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
59.500 10.500 9.000 9.000 106.100
Bucuresti Timisoara Brasov lasi Constanta  Cluj-Napoca
-30% -28% -24% -26% -29% -43% -30% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
-2,6% -7,.3% +11,4% -1,7% -2,2% +2,5% -1,4% Evolutia cererii in ultimul trimestru %

* Prin cerere ne referim la potentialii cumpératori care au generat leaduri Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o
pentru proprietatile la vanzare in portalul Imobiliare.ro, intr-o anumita

perioada.

actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicitd mai multe
detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Imobiliare.ro
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ASTEPTARILE CUMPARATORILOR PRIVIND
PROPRIETATILE REZIDENTIALE DE VANZARE

In trimestrul al treilea din 2022, bugetul pe care se
asteapta sa il aloce cumparatorii din Bucuresti pentru o
locuintd monocameralé este de 45.900 de euro, potrivit
unui studiu realizat de agregatorul Imoradar24*, care a
analizat intentiile de tranzactionare ale utilizatorilor
site-ului. In ceea ce priveste achizitia unei locuinte cu
doud camere, cumparatorii intentioneaza sa ofere
75.000 de euro, In timp ce pentru trei camere, acestia au
in vedere un buget de 110.000 de euro.

Capitala tarii este surclasatd de Cluj-Napoca, unde
cumparéatorii au intentia s& aloce 56.000 de euro pe luna
pentru o locuintd monocamerala, respectiv 105.000 de
euro pentru una bicamerala si 140.000 de euro pe lund
pentru una tricamerala.

In Timisoara, asteptérile cumparatorilor pentru o
locuintd monocamerala se situeaza la 37.945 de euro,
respectiv 70.500 de euro pentru una bicamerald si
89.000 de euro pe luna pentru una tricamerala.

In ceea ce priveste asteptarile cumpératorilor din Brasov,

pentru o locuintd monocamerald acestia sunt dispusi s&
ofere 43.000 de euro, respectiv 72.000 de euro pentru
una bicamerala si 115.000 de euro pe luna pentru una
tricamerala.

in lasi, asteptarile cumparéatorilor pentru o locuint&

monocamerala se situeaza la 33.500 de euro, respectiv
65.000 de euro pentru una bicameralé si 78.000 de euro
pe lund pentru una tricamerala.

Cumparatorii din lasi au in vedere un buget de 37.000
euro pentru o locuintd monocameral, respectiv 70.000
de euro pentru una bicamerala si 98.000 de euro pe luna
pentru una tricamerala.

Imoradar24.ro* este cel mai mare agregator de anunturi
imobiliare din Roménia, cu 170.000 de proprietati unice
scoase lavanzare din 7.000 de localitati. Imoradar24 face
parte din trustul de presa Ringier.

CERERE T3-2022

Garsoniera
Pret Volum Pret
Bucuresti 45900 4.562 75.000
Timisoara 37.945 1.319 70.500
Brasov 43.000 931 72.000
lagi 33.500 1136 65.000
Constanta 37.000 733 70.000
Cluj-Napoca 56.000 1.521 105.000
TOTAL 44.500 10.202 74.000

VOLUM TOTAL 33,415

2 Camere

3 Camere 4 Camere
Volum Pret Volum Pret Volum
6.222 110.000 4.665 140.000 1.283
1.357 89.000 851 105.995 148
1156 115.000 480 144.000 137
1.432 78.000 738 108.000 153
1.267 98.000 646 126.000 150
1.618 140.000 687 168.000 223
13.052 105.000 8.067 138.700 2.094

Sursa: Imoradar24.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (BUCURESTI + CLUJ- NAPOCA)

Privind la evolutia cererii de locuinte (apartamente si
case) din Bucuresti se observd cd acest indicator
respectd un trend descendent, apropiindu-se de pragul
de 29.028 de potentiali cumparatori, fatd de 41.770, in
perioada similara din 2021. Respectand tendinta anului
trecut, In perioada T3 2022, s-a inregistrat o usoara
crestere in luna iulie, mentinuta de o stagnare. Astfel,
acest indicator a ajuns, in T3 2022, la un nivel mult mai

In Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte a
fost, in T3 2022, mult mai scazut decét in 2021 si chiar in
2020; Imobiliare.ro inregistra, astfel, 3.705 de potentiali
cumparatori, fata de aproximativ 6.227 in urma cu un an
si, respectiv, 5.976 In urmé cu doi ani. Ca si in Bucuresti,
insd, curba evolutiei cererii se afld intr-un trend
descendent in al treilea trimestru al anului in curs, astfel
ca in luna august acest indicator ajungea la circa 3.631

scazut fata de cel consemnat in 2021. de utilizatori.
BUCUREST!
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Sursa: Imobiliare.ro,potentiali cumparatori
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CEREREA PENTRU PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE
DE VANZARE (TIMISOARA +IASI)

Si in Timisoara, cererea pentru proprietati rezidentiale
era, la inceputul trimestrului trei din 2022, mult mai
scazutd decét in 2021 si 2020: Imobiliare.ro consemna,
astfel, aproape 4.280 de potentiali cumparatori in luna
iulie, fatd de aproximativ 6.563 in urma cu 12 luni. In
urmatoarele doua luni ale anuluiin curs, acest indicator a
inregistrat un trend usor ascendent, apropiindu-se de
4.656 de utilizatori in septembrie.

La fel ca’in Cluj-Napoca si Timisoara, in T3 2022 interesul

pentru achizitia de locuinte se situa, siin lasi, la un nivel
mai scazut comparativ cu 2020 si 2021; astfel, cel mai
mare portal autohton de anunturi imobiliare inregistra
aproximativ 3.814 de potentiali cumpératori in iulie 2022,
in scadere fata de cei circa 5.561 din perioada similara a
lui 2021 si fata de cei aproximativ 5.022 de vizitatoride la
inceputul lui 2020. Si pe piata ieseana, cererea pentru
proprietati rezidentiale a fost caracterizatd de o
evidenta scadere in al treilea trimestru al anului in curs,
continudnd trendul descendent din T2 2022.

TIMISOARA
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VANZARI PROPRIETATI IMOBILIARE, NATIONAL

Datele publicate de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliard (ANCPI) si centralizate in raportul
Imobiliare.ro Market 360 releva o tendintd de usoara
depreciere a activitatii de tranzactionare de pe piata
imobiliaré autohtona - aceasta consténd nu doar intr-o
stabilizare, comparativ cu rezultatele consemnate in
2021.  Astfel, numarul caselor, terenurilor  Si
apartamentelor care au facut obiectul unor contracte de
vanzare-cumparare s-a cifrat, in septembrie 2022, la un
total de 62.054 la nivel national.

In august au avut loc, mai exact, 58.386 de asemenea
operatiuni pe plan national, in timp ce in perioada
similard& a anului anterior, in intreaga tard erau
tranzactionate 62137 proprietati. Pe de alta parte, in iulie
2022 au fost achizitionate 57.310 de imobile la nivelul
intregii tari; aceastd cifra marcheazd o evolutie
descendenta fata de perioada similara a anului trecut:
este vorba, mai exact, despre o scadere de 4,4% la 12
luni, fata de un total de 59.328 achizitii.

VANZARI IMOBILE
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Sursa ANCPI, date prelucrate de Imobiliare.ro
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(NATIONAL + BUCURESTI)

In ceea ce priveste vanzarile de unitati individuale, in
septembrie erau inregistrate, la nivel national,
aproximativ 15.708 de asemenea operatiuni, fatd de
14.527 iniulie. Din punct de vedere al evolutiei anuale, in
septembrie 2021 au fostinregistrate 17.404 operatiuni de
vanzari unitati individuale, in timp ce in septembrie 2020
s-auinregistrat 8.982 operatiuni.

La nivelul Capitalei, nivelul maxim al activitatii de
tranzactionare din T3 2022, pe segmentul unitatilor
individuale, a fost atins in luna septembrie 2022, cand
s-a ajuns la aproximativ 5.265 de contracte de vanzare.

Astfel, din perspectiva aceleiasi perioade din anii
anteriori, se respectd un trend ascendent, de la 3.983
contracte in august 2022 la 5.265 contracte, ceea ce
inseamné o crestere de 32,2%. In plus, este de remarcat
sicain septembrie 2022, numarul achizitiilor aproape s-a
dublat, practic, fatd de septembrie 2020, cand au fost
inregistrate 2.729 astfel de contracte.

in plus este de remarcat si c& in septembrie 2022
numarul achizitiilor a scazut fata de aceeasi perioada din
2021.

NATIONAL
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(JUD. ILFOV + CLUJ)

In ceea ce priveste achizitile de unitati individuale,
judetul llifov prezintd o situatie atipicad comparativ cu
evolutia la nivel de Bucuresti, dar si cu cea de pe plan
national. Astfel, curba evolutiei consemnate in lunile iulie
si august a fost constantd, drept urmare numarul de
vanzari a stagnat.

Comparativ cu anul anterior, in al treilea trimestru din
2022, au avut loc evolutii pozitive in ultimele doué luni. in
iulie 2022, numarul achizitiilor a inregistrat o usoara
scadere fatd de nivelul inregistrat in aceeasi perioada
din 2021, respectiv la putin peste 530 de unitati.

Activitatea de tranzactionare din zonele peri-urbane ale
Bucurestiului a inregistrat o tendintd ascendenta,
inregistrdnd un nou maxim, comparativ cu aceeasi
perioadd din anii precedenti, in septembrie 2022,
ajungand la aproximativ 611 de contracte incheiate.

In judetul Cluj, apetitul pentru achizitia de unitati
individuale a inceput s& scadd usor, de la 850 de
contracte atinse in luna iulie 2022, pana la 748, in luna
septembrie a anului curent. Astfel, tranzactiile cu
asemenea proprietadti au ajuns la un nivel sub cel
inregistrat in septembrie 2021, dar peste nivelul din
2020. De remarcat este, totusi, ca in luna august nivelul
de activitate din piata s-a situat sub cel din perioada
similara din 2020.
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Sursa ANCPI, date prelucrate de Imobiliare.ro
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NPMARULADE PROPRIETATI EXISTENTE LA
VANZARE IN MARILE ORASE

Numérul proprietatilor rezidentiale (atat apartamente,
cét si case) disponibile spre vanzare in marile orase ale
tarii s-a depreciat, per ansamblu, cu 21,7% in ultimul an,
faté de cel anterior, ajungénd la un total de 12.540 de
proprietati.

Cu toate acestea, pe parcursul ultimelor 12 luni, toate
marile orase analizate au consemnat deprecieri ale
ofertei rezidentiale de pe piata - marjele de scéadere
fiind, Tn majoritatea cazurilor, de doua cifre. Astfel, cel
mai mare recul, in cuantum de circa 34,1%, a avut loc in
lagi, unde au fost scoase la vanzare, trimestrul trecut,
870 de proprietati rezidentiale. Pe locul al doilea se
situeaza Timisoara, cu un minus de 26,5% (pana la 1.820
de proprietdti rezidentiale), acesta fiind urmat de
Cluj-Napoca, cu o scadere de circa 25,7% (pana la un
total de 1.470 de anunturi).

Un declin anual de 19,7% a avut loc in Bucuresti (unde au
fost scoase la vanzare 6.510 de proprietéti), acesta fiind
urmat de Brasov (-18,2%, pana la 870 de oferte) si
Constanta (-6,9%, panala 1.000 de oferte).

Un trend per ansamblu descendent poate fi observat si
privind la numarul de proprietati nou introduse pe piata,
ce s-a cifrat la 6.310 la nivelul celor sase orase cuprinse
in analiza - adica cu 18,7% mai putine decét in periocada
similard a anului precedent. Astfel, o evolutie negativa a
avut loc in toate orasele, incepand cu lasi (-271%) si
continudnd cu Cluj-Napoca (-23,2%), Timisoara
(-20,6%), Brasov (-17,7%) si Constanta (-3%).

PROPRIETATI LISTATE LA VANZARE IN MARILE ORASE IN T3-2022

apartamente si case construite inainte de 2000

6.510
1.820
1.470
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca
Total oferte
existente lavanzare -19,7% -26,5% -25,7%

B Total oferte existente la vanzare
Oferte nou intrate in piata

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

Sursa: Imobiliare.ro
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TOTAL
12.540

1.000 870 870
Constanta Brasov lasi TOTAL
-6,9% -18,2% -34,1% -21,7%
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE iN PIA'!'A
VANDUTE DE PARTICULARI

In ceea ce priveste numarul de oferte de apartamente si
case nou intrate pe piata secundarad (imobile vechi,
vandute de proprietari), in Capitala se poate observa ca
acest indicator s-a mentinut, in T3 2022, sub nivelurile
atinsein ceidoianianteriori, exceptie de laregula facand
doar luna august 2022. Astfel, in aceasta luna au intrat
circa 1.398 de proprietati noi pe acest segment al pietei
bucurestene, fatd de 1.3641n 2021.

In iulie si august 2022, dar si 2021, numarul ofertelor din
aceastd categorie au depasit cuantumul de 1.000,
comparabil cu 1.275 (iulie 2022) si 1.398 (august 2022).
Astfel, per ansamblu, numarul anunturilor noi de vanzare
s-amentinut sub nivelul din ultimii doi ani in primele doua
luni ale trimestrului trei din 2022.

La fel ca in Capitald, numarul de oferte noi de pe piata
rezidentialad secundara din Cluj-Napoca (apartamente si
case vandute de proprietari) s-a situat, in primul
trimestru al anuluiin curs, sub nivelurile atinse in 2020 i
2021. Mai exact, in iulie 2022 au intrat circa 348 de
proprietati noi pe acest segment al pietei clujene, fata de
aproape 252 in 2021 si, respectiv 537, in 2020. In august
si in septembrie 2022, numarul ofertelor din aceasta
categorie s-a situat in jurul pragului de 371 de anunturi,
respectiv. 290 de anunturi, fatd de peste 300, in
intervalele similare ale celor doi ani anteriori. Cu exceptia
lunii iulie, numarul anunturilor noi de vanzare s-a situat
sub nivelul din 2021 si, respectiv, 2020.
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Sursa: Imobiliare.ro, potentiali cumparatori
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE iN PIA'!'A

VANDUTE DE PARTICULARI

In toate cele trei luni din T3 2022, numarul de oferte de
apartamente si case nou intrate pe piata secundara a
fost mai mic decét in cei doi ani anteriori si in lasi. Astfel,
iniulie 2022 au fost scoase la vanzare putin peste 190 de
proprietati rezidentiale noi pe acest segment al pietei
iesene, fatd de peste 200 in 2021 si 2020. in august,
ecartul fatd de anii anteriori a crescut usor, numarul
anunturilor noi apropiindu-se de 221 (fata de circa 282 si,
respectiv, 328, in 2021 si 2020). In septembrie 2022,
acest indicator a scazut usor, ajungénd la peste 170 de
oferte, in vreme ce, in 2021 si 2020, ajungea la peste 200
de anunturi.

350

La fel cain celelalte trei mari orase analizate, numarul de
imobile vechi proaspadt scoase la véanzare pe piata
timisoreana a fost mai mic in prima luna din trimestrul trei
din 2022, comparativ cu acelasi interval din 2020, dar si
din 2021. Mai exact, in iulie 2022 pe acest segment al
pieteilocale au intrat circa 270 de proprietati noi, fata de
peste 320 in 2021 si 2020. In august 2022, numérul
ofertelor din aceast categorie a ajuns la circa 345, dupa
care a scazut in septembrie, ajungand la 287 de oferte.
Spre comparatie, in intervalele corespunzatoare din 2021
si 2020, acest indicator s-a mentinut constant peste
pragul de 300 de oferte noi.
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

In ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai
recente date publicate de Institutul National de
Statistica (INS) arata, pentru trimestrul al doilea din
2022, o tendinta generald de scadere. Astfel, in perioada
aprilie-iunie au fost finalizate, la nivel national, un numar
de 16.664 de unitati locative. Tendinta a fost una
semnificativ descendentd, comparativ cu cel dintéi
trimestru al anului, cand la nivel de tard au fost predate,
potrivit datelor oficiale, 15.907 de unitati locative.

30.000

25.000

Numarul de locuinte finalizate in trimestrul doi este
foarte apropiat de cel consemnat in trimestrul doi din
anul 2017, cand la nivel national au fost predate 16.315
unitati. In urma evolutiei consemnate pe parcursul
ultimului an, numarul unitatilor locative finalizate la nivel
national s-a cifrat la 71.405. Aceasta cifra marcheaza o
usoara crestere de 5% fata de perioada similara a anului
2020, cénd erau date in folosintd 67.816 de locuinte.
Astfel, anul 2021 a devenit, practic, noul record pe acest
segment de piata din anul 2009 incoace.

Media ultimelor patru trimestre
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AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU

CLADIRI REZIDENTIALE

Un alt indicator important pentru evolutia pietei
rezidentiale 1 reprezintd si numarul autorizatiilor
eliberate in vederea construirii unor asemenea cladiri.
Potrivit datelor INS, la nivel national au fost emise, Tn T2
2022, 12.230 de asemenea avize - ceea ce constituie o
apreciere de 14,3% fatd de T1 2022 (cénd erau
inregistrate 10.482).

La nivel anual, in 2021 au fost eliberate 51.287 de
autorizatii, spre deosebire de 2020, cand au fost
eliberate 41.311 de autorizatii, ceea ce reflectd o crestere
de aproape 20%.

Media ultimelor patru trimestre
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CEREREA PENTRU PROPRIETI\'!'I REZIDENTIALE

DE INCHIRIAT

In cel de-al treilea trimestru al anului in curs, interesul
pentru achizitia de proprietati rezidentiale de inchiriat in
marile orase ale tarii a consemnat o usoard marja de
scadere fatd de anul trecut. Astfel, aproximativ 93.800
de potentiali cumparatori au cautat apartamente si case
scoase la inchiriat pe Imobiliare.ro in cele mai mari sase
orase ale tarii - cifrd ce echivaleazd cu o usoara
depreciere de 1% fatd de al doilea patrar din 2021.
Comparativ cu perioada similard din 2020, volumul
actual al cererii din aceste centre regionale este, per
ansamblu, cu 4% mai mare, tendinta de crestere putand
fi observata in aproape toate marile centre regionale
analizate, exceptia de regula fiind Timisoara.

De mentionat este c3, evolutia anuald consemnata de
acest indicator a fost pozitiva in jumatate dintre orasele

analizate: cea mai mare diferentd poate fi observata in
Brasov (+16%), fiind urmat de Timisoara (+3%) si lasi
(+2%). La polul opus, s-a consemnat o depreciere a
acestui indicator in Constanta (-16%), Cluj-Napoca
(-3%) siBucuresti (-2%).

In ceea ce priveste numarul cautérilor de apartamente si
case consemnate pe Imobiliare.ro, Bucurestiul se
situeaza, in mod firesc, pe primul loc in clasament, la o
distanta considerabild de celelalte centre regionale -
aici au avut loc 50.300 de cautari trimestrul trecut. Pe
locul al doilea in clasament se situeaza Cluj-Napoca
(12.600 de cautari). Timisoara a trecut pe locul al treilea
(cu 8.700 de cautari), fiind urmata de lasi (8100 de
cautari), Brasov (7.300 de cautari) si Constanta (6.800
de cautari).

., Aproximativ 93.800 de potentiali cumparatori au cautat apartamente si case scoase lainchiriat
pe Imobiliare.ro in cele mai mari sase orase ale tarii.”

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE INCHIRIAT IN T3-2022

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
8.700 6.800 7.300 8.100 93.800

Bucuresti Timisoara Constanta  Cluj-Napoca Brasov
-2% 3% -16% -3% 16%
2% -8% 1% 22% 7%

* Prin cerere ne referim la potentialii chiriasi care au generat leaduri
pentru proprietatile la inchiriere in portalul Imobiliare.ro, intr-o anumita
perioada.

Sursa: Imobiliare.ro
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lasi
2% -1% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
12% 4% Evolutia cererii in ultimi 2 ani %

Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o
actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicitd mai multe
detalii, tipareste sau salveaza anuntul).
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A$TEPTARILE CHIRIASILOR PRIVIND PROPRIETI:\'!'ILE
REZIDENTIALE DE INCHIRIAT

In ceea ce priveste asteptarile chiriasilor pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se afld in fruntea marilor
orase, potrivit datelor extrase de agregatorul
Imoradar24*. Astfel, acestia au in vedere un buget de
263 de euro pentru o locuintd monocamerala, 380 de
euro pentru o locuinta bicamerala si respectiv, 499 de
euro pe luna pentru trei camere.

Capitala tarii este urmata indeaproape de Cluj-Napoca,
unde persoanele care doresc s& inchirieze un
apartament cu o camerd au in vedere un buget de 280
de euro, 400 de euro pentru doua camere si 490 de euro
pentru trei camere.

Chiriasii care doresc sa inchirieze un apartament cu o
camera din Brasov au in vedere un buget de 260 de euro,
espectiv 350 de euro pentru una bicamerala si 450 de
euro pe lunad pentru una tricamerala.

Utilizatorii care doresc sa& inchirieze un apartament cu o
camera din lasi sunt dispusi sa ofere pana la 250 de euro,
respectiv 320 de euro pentru una bicamerala si 400 de
euro pe lunad pentru una tricamerala.

Chiriasii din Constanta au in vedere un buget de 270
euro pentru o locuintd monocamerald, respectiv 350 de
euro pentru una bicamerala si 450 de euro pe lund

pentru una tricamerala.
In Timisoara, asteptarile chiriasilor pentru o locuinta
monocamerald se situeaza la 200 de euro, respectiv 300
de euro pentru una bicamerala si 350 de euro pe lund
pentru una tricamerala.

*Imoradar24.ro este cel mai mare agregator de anunturi
imobiliare din Roménia, cu 170.000 de proprietati unice
scoase lavanzare din 7.000 de localitati. Imoradar24 face
parte din trustul de presa Ringier.

CERERE T3-2022

Garsoniera 2Camere 3 Camere 4 Camere

Pret Volum Pret Volum Pret Volum Pret Volum
Bucuresti 263 24.430 380 16.960 499 4.591 723 451
Timigoara 200 9.149 300 2.850 350 891 500 77
Constanta 270 4.061 350 4.446 450 870 600 52
Cluj-Napoca 280 10.103 400 4.789 490 1.469 650 175
Brasov 260 5.693 350 3.867 450 659 545 56
lasi 250 7.543 320 4.355 400 736 500 66
TOTAL 250 60.979 350 37.267 450 9.216 620 877
VOLUM TOTAL 108,339

Sursa: Imoradar24.ro
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OFERTADE PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE

LA INCHIRIERE

Comparativ cu perioada similaréd a anului precedent,
oferta totald de apartamente si case disponibile spre
inchiriere in cele mari centre regionale analizate a fost, in
T3 2022, cu 26,7% mai scazutad - aceasta cifrdndu-se,
mai exact, la 19170 de oferte.

Pe de alta parte, in topul clasamentului oraselor cu cele
mai multe proprietati oferite spre inchiriere, se afia
Bucuresti (9.670 de oferte unice), aici inregistrandu-se o
contractare a numarului de oferte, in scadere anuala cu
-29%. Pe locul secundar se afla Cluj-Napoca, cu 2.940
de oferte, in scadere cu -30,7%. Scaderi ale numarului de
proprietati listate la inchiriere s-au inregistrat si
Timisoara, unde au fost publicate 2.790 de proprietati, in
scadere cu 21,4% fatad de perioada similard a anului
anterior. Pe urmatoarele locui in clasament se afia: lasi,
cu 1.600 de proprietati listate (-22%), Brasov, cu 1100 de
proprietati listate (-28,5%) si Constanta, cu 1.70 de
proprietati (-9%).

Scaderi semnificative, de cate doua cifre, au mai fost
consemnate in lasi (-22%, pana la aproape 1.600 de
oferte), Timisoara (-21,4%, pana la 2.790 oferte) si
respectiv, Constanta (-7,9%, pana la1.070 de oferte).

O tendinta generala de scadere poate fi observata siin
ceea ce priveste numarul de noi proprietéati de inchiriat,
ce s-a situat la circa 12.740 in T3 2022, echivaléand cu un
minus de 19,2% fata de perioada similara din 2021. Si in
acest caz, o evolutie descendentd poate fi observata in
toate cele sase orase analizate, incepand cu Bucuresti
(-22,3%) si continuand cu Cluj-Napoca (-20,6%), Brasov
(-19,4%), Timisoara si lasi (-13,4%) si Constanta (-9%).
Numarul de oferte nou introduse pe piatd in perioada
iulie - septembrie s-a cifrat la 6.180 in Capitala, 1.650 in
Timisoara, 2180 in Cluj-Napoca, 1140 in lasi, 810 in
Constanta si 780 in Brasov.

PROPRIETATI LISTATE LA INCHIRIERE IN MARILE ORASE INT3-2022
apartamente si case construite Tnainte de 2000

9.670
2.940
2.790
Bucuresti Cluj-Napoca Timisoara
Total oferte
existente la vanzare -29% -30,7% -21.4%

B Total oferte existente la vanzare
Oferte nou intrate in piata

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %
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TOTAL
19.170
1.600 1100 1.070
lasi Brasov Constanta TOTAL
-22% -28.5% -7.9% -26,7%
L] og®
imobiliare.ro



PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE

In ceea ce priveste preturile solicitate pentru
apartamentele  disponibile  spre inchiriere, in
Cluj-Napoca poate fi observata, in T3 2022, o crestere
accelerata a preturilor, comparativ cu trimestrul anterior.
Aceasta dinamica se reflectd dupé o usoard scadere
inregistratéd in T1 2022. Si in Bucuresti, lasi, Brasov,
Timisoara, Constanta, Craiova si Oradea pretentiile

proprietarilor au inregistrat evolutii pozitive ale preturilor
in al treilea trimestru din anul'in curs.

Privind la marile centre regionale ale tarii, se poate
observa ca singurul orasin care a avut loc cea mai usoara
crestere anivelului chiriilor in al treilea trimestru al anului
2022 este Craiova.
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Sursa: Imobiliare.ro, pretul mediu cerut/ mp
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. 1

Potrivit datelor centralizate de Imobiliare.ro, suma medie
solicitatd pentru un apartament se situa, trimestrul
trecut, la 8,8 euro pe metru patrat in Cluj-Napoca,
inregistrénd astfel o crestere a pretului de 14,3% fata de
perioada similaré a anului anterior.

Pe urmatorul loc in clasamentul preturilor de inchiriere

se situeaza Bucuresti (cu o medie de 8,1 euro pe metru
patrat util, in crestere cu 6,6%), acesta fiind urmat de

Bucuresti
Cluj-Napoca
lasi

Brasov
Timisoara
Constanta
Oradea
Craiova

Sibiu

Toate
apartamentele (€/mp util)

8,1

8,8

7,5

7,3

6,6

7,5

53

5,9

lasi (7,5 euro pe metru patrat, in crestere cu 11,9%), pe
aceeasi pozitie cu judetul Constanta (7,5 euro pe metru
patrat, in crestere cu 17,2%), urmat de Brasov (7,3 euro
pe metru patrat, in crestere cu 9%), apoi de Timisoara
(6,6 euro pe metru patrat, in crestere cu 4,8%), Sibiu (6
euro pe metru patrat, in crestere cu 11,1%), Craiova (5,9
euro pe metru péatrat, in crestere cu 3,5%) si, respectiv,
Oradea (5,3 euro pe metru patrat, in crestere cu 6%).

Evolutia pretuluiin
ultimul an

6,6%
14,3%
11,9%
9%
4,8%
17,2%
6%
3,5%

11,1%

Sursa: Imobiliare.ro
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. 1

in ceea ce priveste chiriile solicitate pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se afla, in mod firesc, in
fruntea marilor orase, cu valori medii de 300 de euro pe
luna pentru garsoniere, 450 de euro pe luna pentru doua
camere si, respectiv, 600 de euro pe lund pentru trei
camere.

Capitala tarii este urmata indeaproape de Cluj-Napoca,
unde proprietarii solicita tot 300 de euro pe luna pentruo
locuintd monocamerala, respectiv 450 de euro pe luna

Garsoniere(€)

Bucuresti 300
Cluj-Napoca 300
lagi 260
Brasov 260
Timigoara 210
Constanta 250
Oradea 170
Craiova 210
Sibiu 220

pentru una bicamerala si 580 de euro pe luna pentru una
tricamerala.

Dintre cele noua mari orase analizate, cele maiaccesibile
locuinte de inchiriat pot fi gasite in Oradea, preturile
medii lunare cifrandu-se aici la 170 de euro pentru o
locuintd monocamerala, la 250 de euro pentru una
bicamerala, si, respectiv, la 300 de euro pentru una
tricamerala.

2 camere(€) 3 camere(€)
450 600
450 580
370 450
390 500
350 400
380 500
250 300
300 350
300 400

Sursa: Imobiliare.ro
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DESPRE NOI

Imobiliare.ro

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro
este primul si cel mai accesat portal
imobiliar din  Roménia. Portalul a
depasit de curédnd pragul de 1.900.000
de vizitatori unici pe lunad si cuprinde
cea mai mare baza de oferte din toate
categoriile imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din
Grupul Elvetian Ringier - unul dintre
cele mai mari grupuri media
internationale - si beneficiaza de know
how-ul de ultimd ord din domeniul
digital. In cei peste 21 de ani de
experienta, Imobiliare.ro si-a construit
un brand puternic printre portalurile
imobiliare, fiind recunoscut de 91% de
utilizatorii de internet cu o nevoie
imobiliard activa (conform unui studiu

efectuat in decembrie 2020).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul
furnizor de date si statistici imobiliare
pentru presa de business si TV din
Romania (Ziarul Financiar, Wall-Street,
Forbes, Business Review, Digi24, PRO
TV, TVR1 etc.), comunicand regulat
evolutia pietei imobiliare. Imobiliare.ro
are cea mai mare echipa din tara
specializata pe domeniul Imobiliar
(online,  statisticd, comunicare si
consultanta) care, in 2021, a ajuns la o
cifra de 125 de angajati. in acest
moment, peste 1900 de clienti
corporate (agentii
dezvoltatori si banci) beneficiazd de
toata expertiza echipei Imobiliare.ro

imobiliare,

imobiliare.ro
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Consultanta Asistenta la Suport dupa Management
In functie de obiectivele achizitie achizitie proprietate
tale, vom gasi prioritatea Manageriem toate Asiguram asistenta Suport inchirieri pe
potrivita aspectele financiare profesionala necesara termen lung

@ www.imobiliaredubai.ro @ office@imobiliaredubai.ro Q, +40 (720) 508 951



Al NEVOIE DE INFORMATII SPECIFICE
UNEI ANUMITE ZONE DE INTERES?

CONTACTEAZA ECHIPA NOASTRA
DE EXPERTI

ANDREEA POPA

SENIOR CONSULTANT

+40748.882.826
andreea.popa®@imobiliare.ro
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