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Toate produsele necesare unei ZOlSS
amenajari de exceptie home design

Atunci cand arhitectura, designul interior si comertul
se impletesc, ia nastere ZOISS home design
Bucuresti.

Showroomul ZOISS home design Bucuresti, situat in
cartierul Cotroceni, este gdzduit de o cladire
construita Tn 1916, care incanta simturile si, mai mult
decat arhitectura si design interior, oferd o imagine a
vietiiinsesi.

Showroomul reprezintd mediul perfect pentru
colectiile celor mai renumiti designeri, cu piese cu
personalitate si emotie, pline de culoare si in
conformitate cu filozofia brandului. Aici, designul si
arta se imbina cu tehnica in spatii exclusiviste si pline
decreativitate.

Fiecare cladire contine mii de indicatori de istorie
inghetati in timp, de la fiecare cui, lemn, piatra,
caramida, sticla sau bucata de metal pana la finisajele
care le acopera. Aceste parti pot spune povestea E =3
intregului, care se imbina in mod fericit cu povestea

amenajariiinterioare.

ZOISS home design inseamna o echipd tanard, ambitioasd, care
urmareste tendintele amenajarilor interioare siimporta produse selectate
cu mare grija si atentie pentru a veniin intdmpinarea nevoilor clientilor in
vederea realizariiunuiambientin care acestia sa se simta minunat.

De 10 ani, echipa isi concentreaza resursele pentru a fi la zi cu tendintele
estetice si tehnologice, raspunzand cu competenta provocarilor initiate
declientin materie de amenajariinterioare siexterioare.

Produsele din portofoliul ZOISS home design nu numai ca se inscriu in
cele mai noi tendinte, cu posibilitati infinite pentru realizarea unui design
interior sau exterior deosebit, ci ofera si garantia calitatii si a unui
comportament exemplar al produselor pe o perioada cat mai lunga de
timp.

ZOISS home design isi asteapta clientii in showroomurile din Constanta
si Bucuresti pentru a putea aprecia pe deplin frumusetea produselor
expuse, care includ placi ceramice, mozaic, parchet, obiecte sanitare, cazi
sicabinededus, corpurideiluminat, tapet si piese de mobilier.

ZOISS home design elaboreaza solutii personalizate impreuna cu arhitectii si designerii de
interior, implicandu-se inclusiv in procesul de implementare, si incearca in permanenta sa
maximizeze colaborarea pentru rezultate uimitoare care sa reflecte aspiratiile clientilor.

Mai mult decat atat, ZOISS home design se adapteaza si exigentelor comunitatii real estate
printr-o abordare de tip win-win, oferind conditii speciale de achizitie si solutii complete de
amenajareinterioara viabile, durabile siaccesibile.

Constanta, Romania Bucuresti, Romania
Tudor Vladimirescu 8 Eroii Sanitari 23 | Cotroceni
+40 241 660 630 +40 314 207 513

ANI

de excelenta

W ZOISS

home design office@zoiss.ro | www.zoiss.ro




91% DINTRE ROMANI CUNOSC IMOBILIARE.RO*

iar 75% din utilizatori sunt multumiti de experienta avuta si ar folosi din nou.
Imobiliare.ro este primul portal imobiliar din Romania, fiind intre
primele 100 de pagini .ro lansate.

PESTE 2.000 DE AGENTII SI DEZVOLTATORI IMOBILIARI

sunt prezenti cu peste 153.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

GASIM CLIENTUL PROPRIETATII TALE

folosim inteligenta artificiald pentru a cauta clientul tdu intr-un ecosistem complex
dinreteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI DE CALITATE - ASISTENTA PERMANENTA

Ai propria persoana de contact si o intreagad echipa specializata in suportul tau.

INDICELE IMOBILIARE.RO - O REFERIN'!'A IN DOMENIU

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro

*Studiu de piata Imobiliare.ro din 2020
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CEREREA

TR 2021 TR 12022

Cererea pentru achizitia de proprietati
rezidentiale in sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

165.000 15.5% 139.400

potentiali cumparatori potentiali cumparatori

Proprietati imobiliare vandute la nivel national
(sursa ANCPI)

161.800 +5.3% 170.300

Proprietati imobiliare vandute Proprietati imobiliare vandute

Din care, unitati individuale:

40.000 +6.8% 42.700

Unitati individuale vandute Unitati individuale vandute

Soldul creditelor pentru locuinte
acordate populatiei la nivel national
(sursa BNR)

91.5 mld lei H25% D 103 mid lei

sold Mar. 2021 sold Mar. 2022

Castigul salarial mediu nominal net
(sursaINS)

3.365 lei +10.5% ) 3.721 lei

Fep. 2021 Feb. 2022

Rata somajului
(sursa INS, conform definitiei BIM)

9,9% -4.5% \J 5,7%

Feb. 2021 Feb. 2022



OFERTA

TR 2021 TR 12022

Oferta la vanzare piata existenta (veche)
in sase orage mari
(sursa Imobiliare.ro)

15.800 _15_2%\ 13.400

Apartamente si case la vanzare Apartamente si case la vanzare

Ofertalainchiriere piata existenta
(veche) Tn sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

25.500 _23.9% \ 19.400

Apartamente si case lainchiriere Apartamente si case lainchiriere

Oferta la vanzare piata nouain
Bucuresti-llfov
(sursa Imobiliare.ro)

22.000 15.5% 18.600

Apartamente in 540 de proiecte Apartamente in 420 de proiecte
rezidentiale Rezidentiale

Locuinte nou construite la nivel national
(sursaINS)

19.326 +12.8%} 21.799

Trim. IV 2020 Trim. IV 2021

Numarul autorizatiilor de construire
pentru cladiri rezidentiale la nivel national
(sursa INS)

9.283 8.8%} 10.103

Dec. 2020 - Feb. 2021 Dec. 2021 - Feb. 2022



PRETURI S| COSTURI

TR 2021 TR 12022

Ritmul trimestrial de crestere al preturilor pentru
proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

+2,2% 7| +2,7%

Trim. 12021 vs Trim. IV 2020 Trim. 12022 vs Trim. IV 2021

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru
proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

+3% z +12,6%

Trim. 12021 vs Trim. 12020 Trim. 12022 vs Trim. | 2021

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietatile
rezidentiale la vanzare, nivel national - piata existenta (veche)
(sursa Imobiliare.ro)

-0,5% 7| +12.1%

Trim. 12021 vs Trim. 12020 Trim. 12022 vs Trim. | 2021

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietatile
rezidentiale la vanzare, nivel national - piata noua
(sursa Imobiliare.ro)

6,8% 7| +16,3%

Trim. 12021 vs Trim. 12020 Trim. 12022 vs Trim. | 2021

Indicele de cost in constructii pentru cladirile
rezidentiale la nivel national
(2015 =100, sursa INS)

135,7 ] 164,3

lan. 2021 lan. 2022



PIATA REZIDENTIALA DIN ROMANIA

LA FINALULT1 2022

Proprietatile imobiliare de vanzare

Datele centralizate de Imobiliare.ro ne arata cd aproximativ
140.000 de potentiali cumparatori au fost interesati sa
achizitioneze o proprietate n primul trimestru al acestui an, in

unul din principalele sase centre regionale ale tarii - Bucuresti,
Constanta, Timisoara, lasi, Brasov si Cluj Napoca.

Acestiindicatori ai interesului de cumparare arata o majorare cu
4% fatd de ultimele trei luni ale anului 2021, acest trend fiind
insa puternic afectat de declansarea conflictului militar din
Ucraina incepand cu a doua jumatate a lunii februarie. Dupa un
debut spectaculos in prima parte a anului, atat din punct de
vedere al cererii, cat si din punctul de vedere al tranzactiilor
finalizate in piata, criza politica si umanitara generatéa de razboi
si-a pus amprenta asupra climatului din piata rezidentiald
locala, determinand agregat, in primul trimestru al anului 2022,
o scadere cu 15% a interesului de achizitie in comparatie cu
primul trimestru al anului anterior. Revenirea graduala a cererii
spre finalul lunii martie, Tn contextul continuarii scaderii ofertei
pe piatd (-14,9% fatd de trimestrul | 2021) si a accelerarii
cresterii preturilor proprietatilor imobiliare, creeaza premisele
unei reveniri rapide a pietei, atat din punct de vedere a cererii,
cat sia numarului de tranzactii in perioada urméatoare.

Orasul Cluj Napoca continua sa fie lider in cresterea preturilor
de la un trimestru la altul, atingdnd valoarea medie de 2.240
euro pe mp, respectiv o crestere a pretului cerut cu 8,6% fata de
ultimele trei luni ale anului 2021 si cu 21% faté de aceeasi
perioada a anului anterior. In topul cresterilor de pret regésim si
orasul Brasov care atinge valoarea de 1.500 euro pe mp siindica
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o crestere anuala de aproximativ 19%.

In ceea ce priveste Capitala, pretul mediu cerut in primul
trimestru al anului 2022 este de 1.660 euro, cu o crestere de
0,8% fata de trimestrul anterior si 12,2% crestere a pretului in
ultimul an.

Proprietatile imobiliare de inchiriere

Piata chiriilor a fost puternic impactata in anul 2020, in toate
marile orase. Totusi, cererea pentru proprietati rezidentiale
aflate la inchiriere a inceput sa creasca de la un trimestru la
altul, iar conform datelor Imobiliare.ro, aproximativ 68.300
potentiali clienti au fost interesati sa inchirieze o proprietate In
primele 3 luni ale acestui an, in cele 6 centre regionale ale tarii,
ceea ce procentual ne indicéa o crestere a cererii cu 12% fata de
trimestrul anterior. Asteptéarile sunt in continuare de
consolidare a cererii pietei de chirii, provenita pe de o parte din
eliminarea completd a restrictilor impuse in perioada
pandemiei si astfel revenirea angajatilor la birou, iar pe de alt
parte este posibil ca pe fondul cresterii preturilor de vanzare,
cumparatorii nesiguri sa opteze pentru varianta de inchiriere a
unei proprietati.

In privinta preturilor de inchiriere, trimestrul | al anului 2022
indica o crestere a pretului mediu pentru toate centrele
regionale analizate. Pe primul loc se situeaza Cluj Napoca cu
pretul de 8 euro pe mp util, urmat de Bucuresticu 7,8 euro pe mp
util. Oferta pietei de inchiriere indica o scadere in medie cu 24%
in ultimele 12 luni, unde cea mai mare diminuare a numarului de
proprietéti listate la inchiriere este pentru Cluj Napoca (-45%
fata de Trimestrul | 2021), urmat de Brasov cu -32% si lasi cu
-25% 1n 12 luni comparate.

Tranzactii

Conform datelor publicate de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliarad (ANCPI), in primul trimestru al anului 2022
au fost tranzactionate, la nivel national, 42.657 unitati
individuale, respectiv cu 7% mai mult fata de aceeasi perioada a
anului 2021. Luna martie 2022 indica, de asemenea, o crestere a
numarului de tranzactii cu 8% fata de luna martie 2021.

Concluzii

Ne aflam intr-un context al pietei care urmeazd unui 2021
spectaculos din perspectiva evolutiei preturilor si tranzactiilor,
pe fondul unuinivel crescut al cererii, al unei oferte in scadere si
al unui record al creditelor ipotecare noi, acesta din urma
datorat nivelului scazut al dobéanzilor, dar si cresterii economice
de anul trecut.

imobiliare.ro



PIATA REZIDENTIALA DIN ROMANIA LA

FINALULT1 2022

Initial, anul 2022 parea sa inceapa intr-o tendinta de inertie a
pietei, din pacate brusc impactata de criza geopolitica actuala,
dar care incepe sa indice semne de revenire.

Ne asteptam totusi ca 2022 s& mentina céteva provocari, In
afara celor geopolitice directe, Insd asociate acestora: o
crestere economica revizuita de Banca Mondiala, de la 4% la
1.9% pentru tara noastra, inflatia estimata la peste 10%
incepand cu trimestrul al 2-lea, cu un nivel al dobanzilor pe un
trend puternic ascendent spre aproximativ 4% IRCC, iar toti
acesti factori asteptdm sa puna presiune pe cererea de anul
acesta, manifestand riscuri sporite in special in ultimele doua
trimestre, atunci cand va deveni vizibil un potential impact in

imprumuturile noi.

Insa, chiar n eventualitea unui risc de corectie a pietei datorat
factorilor de mai sus, estimam cé& acesta va fi unul gestionabil si
tranzitoriu, nicidecum similar celui din istoria recenta, asa cum

dicteaza zvonurile.

imobiliare.ro

In ceea ce priveste evolutia preturilor, nu asteptam variatii
majore, existand presiuni din doua directii simultan: una
derivata din riscurile asociate cererii, iar alta dinspre nivelul
ofertei si al costurilor de constructie, nivel care nu arata semne
de revenire pe termen scurt.

Desi suntem vigilenti la provocarile care urmeaza, mentinem
totusi o perspectiva optimista asupra pietei si anul acesta.
Nevoia locativa crescutéa, oferta limitata, facilitdti precum
scaderea cotei TVA, dar si faptul ca ne situdm in topul tarilor
europene in ceea ce priveste raportul dintre pretul mediu pe mp
si venitul mediu al populatiei, impreuna cu nivelul de protectie
pe termen lung al investitiilor oferit de piata imobiliara, sunt
factori care pot diminua semnificativ riscurile contextului
economic prin care trecem si credem cad vor ajuta piata
imobiliara in 2022.

Andreea Popa
Senior Consultant Market 360



PIATA REZIDENTIALA 2022: INCEPUT DE AN IN TON
OPTIMIST PENTRU PIATA LOCALA

Piata rezidentiala din Roméania a inceput anul 2022 intr-un ton

optimist, marcatd fiind de marirea pragului de TVA 5% la
700.000 RON. lanuarie si februarie au marcat noi recorduri de
tranzactii in sectorul rezidential, preferate fiind apartamentele
de 3 si 4 camere ce s-au Incadrat in noul prag. Am remarcat o
repozitionare cu 180 grade a cumparatorilor, atunci cand vine
vorba despre achizitia apartamentelor mai scumpe, inceputul
de an marcéand o preferintd in acest sens. Acest lucru s-a
datorat in mare parte suportului legislativ si apetitului romanilor
de a se muta intr-o locuintd mai mare si mai confortabila. Acest
ultim aspect este latura pozitiva a pandemiei, care a schimbat
semnificativ si pentru totdeauna modalitatea de lucru. De unde
reiese, inca o data, ca atunci cdnd consumatorul isi schimba
comportamentul, el schimba totodata si economia.

Ne asteptdm ca marirea pragului de TVA sa influenteze intregul
an 2022, atat prin stimularea construirii de catre dezvoltatorii
de locuinte cu un spatiu locativ mai mare, cat si de céatre clienti,
care se orienteaza catre locuinte de calitate superioara.

In ceea ce priveste cumpératorii, acestia au devenit mai atentila
costurile de intretinere si mentenantd, odaté cu cresterea
preturilor la gazul natural si la curentul electric, principalele
surse de incalzire a locuintelor din mediul urban. Proiectele
verzi si dezvoltarile bazate pe surse de energie alternative,
capteaza din ce In ce mai mult atentia cumparatorilor, in ciuda
unui pret initial de achizitie mai mare, dar cu posibilitatea reala
de economisire pe termen lung.
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Estimérile R&D Advisers sunt céa: trendul de crestere a preturilor
din T1 2022 se va mentine pana la sfarsitul anului, iar n
segmentul rezidential acesta va aduce preturi mai mari la
locuinte cu 10-15%.

Desi PUZ-urile din Bucuresti sunt in continuare blocate,
dezvoltatorii au lansat proiecte noi in piata, in zonele care au
permis dezvoltarea, pe fondul unei cereri sustenabile din partea
cumparatorilor pentru locuinte de calitate in primul trimestru
dinacestan.

Un factor important care a influentat piata imobiliara in primul
trimestru din 2022 a fost cresterea inflatiei, factor care adus la
cresterea accelerata a preturilor materialelor de constructie sia
preturilor de constructie in general si pe linie de consecinta la
cresterea preturilor In toate segmentele pietei rezidentiale.
Razboiul din Ucraina a influentat in primele 2-3 saptamani
emotional cumparatorul care si-a mutat atentia pe compasiune
si empatie fatéd de vecinii Roméniei, dezvoltdnd acut un
semtiment de incertitudine si lipsa sigurantei. Ca urmare, s-au
oprit din achizitii initial, dar ca o consecintd pozitivd pentru
piata, a urmat o perioada cu cerere mare pe segmentul chiriilor,
datorata refugiatilor din Ucraina si o revenire puternica a cererii
de cumparare odata cu certitudinea ca razboiul nu ne va afecta
din punct de vedere militar.

In aceeasi perioadé a anului au fost foarte activi investitorii din
piata imobiliard autohtond si s-au finalizat numeroase
tranzactii, atat de cumparatorii privati, cat si de fondurile active
de pe piata. Investitiile imobiliarele raman in continuare un
mijloc de protectie a capitaluluiin fata inflatiei.

Imobiliarele au fost in acest trimestru si vor raméne in perioada
urmatoare unul din principalele mijloace de investitie si
economisire ale romanilor, n lipsa unei burse locale de valori
puternice. Evolutia pietei ne araté cat se poate de clar ca
randamentele din imobiliare sunt net supericare atéat
depozitelor bancare, cét si celorlate tipuri de investitii, deci ne
asteptadm ca acest trend al investitiilor persoanelor fizice cat si
a fondurilor de investitii s& se consolideze in perioada
urmatoare.

Damian Serban
Managing Director R&D Advisers

imobiliare.ro
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INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR

REZIDENTIALE

In ultimul an, preturile locuintelor din Romania si-au
continuat trendul ascendent. Aceastd tendinta se
observa si la nivelul Uniunii Europene. Cu toate acestea,
in a doua jumatate din 2021, pe piata locald poate fi
observatd o usoard scadere, preturile revenind spre
finele anului.

Potrivit statisticilor efectuate de Market 360, pretentiile
vanzatorilor autohtoni de proprietati rezidentiale s-au
majorat, in medie, cu 7,5% in ultimele 12 luni din anul
trecut. La finele lui T4 2021, acest indicator de pret se
situa la valoarea de 137,51, reusind astfel s depaseasca
nivelul de referinta al anului 2015 (100).

Spre comparatie, in T1 2022, pretentiile vanzatorilor de
locuinte auinregistrat o crestere de 2,7%, comparabil cu
trimestrul anterior. Comparédnd cu perioada similara a
anului trecut, preturile locuintelor s-au majorat cu
12,6%.

In ceea ce priveste valorile de tranzactionare ins3, cele
mai recente date publicate de Institutul National de
Statistica (T4 2021 fata de T4 2020) releva o crestere
anualad de 7,5% pentru piata rezidentiald locala. De
mentionat c& acest avans este mai scazut decéat cel
consemnat la nivelul Uniunii Europene in acelasi interval
de timp, acesta din urma cifrdndu-se la 8,4%.

“In ultimele 12 luni, la nivel national, preturile de tranzactionare au crescut cu 12,6%.”

INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE
(2015=100), date trimestriale

Imobiliare.ro T12022:
Evolutie trim. +2,7%
Evolutie anuala +12,6%

INS T4-2021:
Evolutie trim. +2,8% +
Evolutie anuala +7,5%

«— Romania (Imobiliare.ro) - Bulgaria
— European Union (Eurostat) —— Ungaria

Romania (INS) == Polonia

imobiliare.ro

Cehia

Sursa: date prelucrate de Imobiliare.ro
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EVOLUTIA PRETURILOR

PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

In primul trimestru al acestui an, locuintele disponibile
spre vanzare in Roménia s-au scumpit, in medie, cu 2,7%
(cresterea fiind una usor mai accentuata, comparativ cu
perioada similard din 2021, respectiv 2,2%). Desi
semnificativ, avansul din T1 2022 este totodatad mai
redus decét cel care a avut loc in ultimele trei luni din
2021, respectiv 3,4%. In mod cert, aceasta tendints de
scadere in primul trimestru din anul curent este
influentatd de contextul socio-politic al tarii vecine, din
perioada 24 februarie - 31 martie.

Cu toate acestea, datele centralizate de Market 360
arata ca preturile locuintelor din Romaénia se aflad pe un
trend ascendent constant de 7 trimestre incoace. Din al
doilea trimestrudin 2020, cand a avut loc ultima scadere,
asteptarile proprietarilor s-au majorat, in medie, cu 2,3%
trimestrial.

,Diferenta anuala de pret din T12022 a ajuns la cea mai mare valoare inregistrata a acestui

indicator din ultimii sase ani.”

EVOLUTIA PRETURILOR FATA DE TRIMESTRUL ANTERIOR
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SITUATIA IN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

Cu o valoare de 2240 de euro pe metru patrat,
Cluj-Napoca continud sd ocupe cel dintdi loc in
clasamentul celor mai mari preturi (medii) solicitate
pentru apartamentele scoase la vanzare In marile orase,
inregistrand un avans de 27,3% in ultimii doi ani. Pe locul
al doilea in top se situeaza Bucuresti, cu un pret mediu
de 1.660 de euro pe metru patrat util siun avans de 0,8%
in ultimele trei luni, si respectiv un avans de 13,4% in
ultimii doi ani. Dupa un avans de 4,8% in T1 2022 si de
18,9% in ultimul an, Brasov a ajuns la o medie de 1.500 de
euro pe metru patrat util.

Pe urmatoarele locuri in clasamentul national al
cresterilor de pret din T1 2022 se situeaza Craiova
(+81%), Oradea (+7,9%), lasi (+5,2%), Constanta
(+3,8%), Timisoara (+3,6%), Braila (+2,9%), Galati
(+1,9%) sirespectiv, Ploiesti, cu doar +0,9%.

De remarcat este ca Oradea (1.250 €/mp), Craiova (1.400
€/mp), Galati (1.050 €/mp) si Ploiesti (1.030 €/mp) se
mentin in clasamentul oraselor cu apartamente de
minimum 1.000 de euro pe metru pé&trat util. in momentul
de fatd, doar Bréila se mai situeaza sub acest nivel (cu
950 de euro pe metru patrat).

Comparativ cu perioada similard a anului anterior, datele
Imobiliare.ro releva doar majorari ale preturilor solicitate
de vanzatorii din marile orase. Cel mai semnificativ avans
aavutlocin Cluj-Napoca, marje de crestere de doua cifre
fiind consemnate si in celelalte centre regionale: Brasov
(+18,9%), Craiova (+17%), Oradea (+14,9%), lasi
(+12,8%), Constanta (+12.5%) si Bucuresti (+12,2%). Pe
urmatoarele locuri in topul scumpirilor se afia Timisoara
(+7,9%), Braila (+7,2%), Ploiesti (+6,5%) si Galati
(+4,9%).

Comparand preturile actuale cu cele de acum doi ani,
cea mai mare diferentd de pret, respectiv +27,3%, poate
fi observata in Cluj-Napoca, in vreme ce Brasov se
situeaza pe pozitia secunda in clasament, cu 25,4%.
Craiova ocupéa porzitia a treia, cu +24,2%, in timp ce
Bucuresti se afia pe locul sapte, cu o crestere de +13,4%.

EVOLUTIA PRETURILOR SOLICITATE IN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

Cluj-Napoca  Bucuresti Brasov Constanta Craiova Timisoara Oradea lasi Galati Ploiesti Braila

@ Evolutia pretului in ultimii 2 ani % Sursa: Imobiliare.ro

Evolutia pretuluiin ultimele 12 luni %

Evolutia pretului in ultimele 3 luni %
B Pretul mediu/mp util (€)
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Bucuresti:

Cele mai scumpe apartamente pot fi gasite, in mod
firesc, in arealul central si ultracentral, unde valoarea
medie de listare se cifreaza la 2.483 de euro pe metru
patrat util, dupa un avans trimestrial de 4,4% si unul
anual de 13,6%. In zonele semicentrale, 0 asemenea
locuinta este scoasa la vanzare pentru 1.763 de euro pe
metru patrat, dupa un plus de doar 1,4% la trei luni si,
respectiv, 10,4% la 12 luni. La periferia orasului, pretul
mediu solicitat de vanzatori este 1.454 de euro pe metru
patrat util, in crestere cu 2% fata de trimestrul anterior
si, respectiv, cu 11,1% fata de T12021.

Cluj-Napoca:

Clasamentul zonelor cu cele mai scumpe apartamente
din Cluj-Napoca a suferit anumite modificari comparativ
cu cele trei luni anterioare. Arealul central si ultracentral
se situeaza, in continuare, pe prima pozitie in top, cu o
medie de pret de 2.630 de euro pe metru patrat util,
inregistréand in T1 2022 o crestere de 71%, iar la nivel
anual, o crestere de 20.2%. Acesta este urmat de zona
semicentrald, unde preturile s-au majorat la nivel
trimestrial cu 9,1%, péné la 2.408 de euro pe metru patrat
util. La nivel anual, zona semicentrald are parte de o
crestere de 23.5%. In cartierele méarginase ale orasului,
pretentiile vanzatorilor se situeaza la 2.037 de euro pe
metru patrat util, in crestere cu 7% fata de cele trei luni

Bucuresti
13,6% 10,4% 11,1%
4,6% 1,4% 2%
2.483€ 1.763 € 1.454€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Cluj-Napoca
20,2% 23,5% 20,1%
7.1% 9,1% 7%
2.630€ 2.408€ 2,037€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

@ Evolutiaanuald
@ Evolutia trimestriala
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anterioare si, respectiv, cu 20,1% fatd de perioada
similara din 2021.

Timisoara:

In Timisoara, locuintele din arealul central si ultracentral
pot fi achizitionate, in medie, cu 1.550 de euro pe metru
patrat util, dupd un avans de 3,3% la trei luni, si,
respectiv, 5% la 12 luni. In zonele semicentrale, un
apartament este disponibil spre vanzare cu 1.385 de euro
pe metru patrat, dupa o crestere de 3,4% la trei luni si,
respectiv, 7,4% la 12 luni. La periferia orasului, pretul
mediu solicitat de vanzatori se cifreaza la 1.370 euro pe
metru patrat util, in crestere cu 3,2% fata de trimestrul
anterior si, respectiv, cu 7,1% fata de T12021.

lasi:

Apartamentele din zona centralé si cea ultracentrala a
lasiului au o valoare medie de listare de 1.875 de euro pe
metru patrat util, dupd un avans trimestrial de 9,8% si
unul anual de 24,3%. In arealul semicentral, 0 asemenea
locuinta este scoasé la vanzare pentru 1.244 de euro pe
metru patrat, dupd o crestere de 51% la trei luni si,
respectiv, 12,1% la 12 luni. In cartierele méarginase, suma
medie solicitatd de proprietari este 1.208 de euro pe
metru patrat util, in crestere cu 4% fatd de trimestrul
anterior si, respectiv, cu 10,6% fata de T12021.

Timigoara
5% 7,6% 7.1%
3,3% 3,4% 3,2%
1.550 € 1.385€ 1.370 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
lasi
24,3% 12,1% 10,6%
9,8% 51% 4%
1.875€ 1244 € 1.208 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Constanta:

In Constanta, apartamentele scoase la vanzare in arealul
central si ultracentral costa, in medie, 1.579 de euro pe
metru patrat util, in conditiile unui avans trimestrial de
7,6% si, respectiv, unuia anual de 16,9%. In zonele
semicentrale, o asemenea locuinta are un pret mediu
solicitat de 1.470 euro pe metru patrat, dupa un plus de
2,6% la trei luni si, respectiv, 10,5% la 12 luni. La periferia
orasului, pretul mediu solicitat de vanzatori ajunge la
1.288 de euro pe metru patrat util, in crestere cu 4,6%
fatd de trimestrul anterior si, respectiv, cu 10,4% la 12
luni.

Brasov:

Locuintele din zona centrala si ultracentrala a Brasovului
au o valoare medie de listare de 1.619 de euro pe metru
patrat util, dupd un usor avans de 1,2% la trei luni si,
respectiv, 18,5% la 12 luni. In cartierele semicentrale, un
apartament poate fi achizitionat cu 1.471 de euro pe
metru patrat, dupa un plus de 4% la trei luni si, respectiy,
17,7% la 12 luni. In cartierele marginase, pretul mediu
solicitat de vanzatori ajunge la 1.460 de euro pe metru
patrat util, in crestere cu 6% fata de trimestrul anterior
Si, respectiv, cu 18,6% fata de T12021.

Constanta
16,9% 10,5% 10,4%
7,6% 2,6% 4,6%
1.579 € 1.470€ 1.288€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Brasov
18,5% 17,7% 18,6%
1,2% 4% 6%
1.619€ 1.471€ 1.460 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

@ Evolutiaanuald
@ Evolutia trimestriald

imobiliare.ro

Oradea:

In Oradea, apartamentele din arealul central si
ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu 1.301 de
euro pe metru patrat util, dupa o crestere de 9,7% la trei
luni si, respectiv, una de 18,1% la 12 luni. In zonele
semicentrale, suma medie solicitatd pe acest segment
de piaté se situeaza la 1.241 euro pe metru patrat, dupa
un avans trimestrial de 7,4% si, respectiv, unul anual de
141%. La periferia orasului, pretul mediu solicitat de
catre proprietari este 1.201 de euro pe metru patrat util,
in crestere cu 7,5% fata de trimestrul anterior si,
respectiv, cu 11,4% fatd de perioada similard a anului
anterior.

Craiova:

In Craiova, vanzatorii de apartamente din zona centrala si
ultracentralé solicitd, in medie, 1.680 de euro pe metru
patrat util, in conditiile unui avans trimestrial de 7,5% si,
respectiv, unuia anual de 20%. In zonele semicentrale,
valoarea de listare pentru o asemenea locuintd este
1.399 de euro pe metru patrat, dupa un plus de 7,5% la
trei luni si, respectiv, 16,6% la 12 luni. In cartierele de la
periferie, pretul mediu solicitat ajunge la 1.418 de euro pe
metru patrat util, in crestere cu 5% fata de T4 2021 si,
respectiv, cu 11,9% fata de T12021.

Oradea
18,1% 141% 11,4%
9,7% 7,% 7,5%
1.301€ 1.241€ 1.201€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Craiova
20% 16,6% 11,9%
7,5% 7,5% 5%
1.680€ 1.399€ 1.418€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PERIOADA DE VANZARE SIMARJA DE )
NEGOCIERE A APARTAMENTELOR DE VANZARE

In patru dintre cele sase mari centre regionale analizate,
perioada medie de vanzare pentru un apartament a fost
mai mica trimestrul trecut comparativ cu perioada
similara a anului anterior. Cea mai mica valoare a acestui
indicator este consemnata in lasi, unde timpul necesar
pentru tranzactionarea unei asemenea unitati locative a
fost de 34 de zile in intervalul ianuarie - martie 2022. La
polul opus, cea mai mare perioada de vanzare, respectiv
97 zile, a fost inregistrata in Cluj-Napoca (in crestere cu
6,5 zile, de la aproximativ 91,5 zile in urma cu 12 luni), i
vreme ce Constanta si Timisoara se afla la un nivel destul
de apropiat, cu 59, respectiv 56 de zile. In Brasov, timpul
necesar pentru tranzactionarea unui apartament ajunge
la 49 zile, fata de 47,5 zile in Bucuresti.

In ceea ce priveste marja de negociere, inteleass ca
diferenta dintre ultimul pret cerut si valoarea de
tranzactionate a unui apartament, datele Imobiliare.ro
aratd ca, fata de perioada similard a anului anterior,
majorari au avut loc in toate cele cinci mari orase
analizate. Acest indicator a atins, astfel, pragul de 4,4%
in Constanta (in conditiile in care in T1 2021 se situa la
1,9%), In vreme ce in Timisoara a ajuns la 3,8%
(comparativ cu 1,9% in urma cu un an). In Cluj-Napoca
acest indicator se situeazd la un nivel de 3,5%
(comparativ cu 1,3% in T1 2021), in vreme ce Brasov
ajunge la 3,1%. Pe ultimul loc se afla Bucuresti, cu o
valoare procentuala de 2,6%.

PERIOADA DE VANZARE (ZILE)

100

80

lasi Constanta

60
40
0

Cluj-Napoca

T12021 W 112022

MARJA DE NEGOCIERE
(%, diferenta dintre pretul de tranzactionare si ultimul pret cerut)

5.0%

4.0%
3.0%
2.0%
1.0%
0.0%

Cluj-Napoca Constanta

Timisoara Brasov Bucuresti
T12021 W 712022
Brasov Bucuresti Timisoara

Sursa: Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (APARTAMENTE SI CASE)

Raportat la perioada similara a anului trecut, interesul
cumparatorilor se inscrie, in mod limpede, pe un curs
descendentin toate pietele. Trimestrul analizat cuprinde
mai mult de o luna in care a avut loc conflictul militar
alaturi de granita Romaniei (24 februarie - 31 martie
2022), factor care a influentat dinamica pietei. Dupa
socul resimtit la inceputul crizei umanitare din tara
vecing, cererea a inceput sa scada brusc, situatia fiind
dominata de incertitudine in piata.

Cutoate acestea, comparativ cu cele trei luni anterioare,
interesul pentru proprietatile rezidentiale disponibile
spre vanzare in cele mai mari sase orase ale tarii a mai
crescut. Astfel, dupa un recul de -11,9% 1n T3 2021, in T4
2022 cererea a crescut cu 3,9%. Tendinta ascendenta
este valabild pentru toate pietele analizate, cea maimare

crestere (+11,6%) avand loc in Timisoara, iar cea mai mica
(+1,5%) in Bucuresti.

In primul trimestru din 2022 aproximativ 139.400 de
potentiali cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro,
locuinte in cele sase mari centre regionale ale tarii, fata
de 134.200 1n trimestrul anterior.

Comparativ cu aceeasi perioadd a anului trecut,
interesul pentru achizitia de locuinte a fost, in primul
trimestru din 2022, cu 15% mai redus la nivelul celor sase
centre regionale supuse analizei. Din acest punct de
vedere, cinci orase au consemnat scaderi, respectiv
Constanta (-20%), Cluj-Napoca (-19%), Bucuresti
(-17%), Timisoara (-11%), Brasov (-10%) si lasi (-6%).

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE VANZARE

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
Bucuresti Timisoara Brasov Constanta  Cluj-Napoca lasi
-17% -11% -10% -20% -19% -6% -15% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
+1,5% +11,6% +5,9% +8,6% +3,8% +6,1% +3,9% Evolutia cererii in ultimul trimestru %

* Prin cerere ne referim la potentialii cumparatori care au generat leaduri
pentru proprietatile la vénzare in portalul Imobiliare.ro, intr-o anumita
perioada.

Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o
actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicita mai multe
detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (BUCURESTI + CLUJ- NAPOCA)

Privind la evolutia cererii de locuinte (apartamente si
case) din Bucuresti se observa ca acest indicator a
inceput anul 2022 respectdnd un trend descendent,
apropiindu-se de pragul de 46190 de potentiali
cumparatori, fatd de 48.939, la inceputul lui 2021
Respectand tendinta anului trecut (in perioada T12021),
s-a inregistrat o tendinta de scadere inca din luna
ianuarie. Astfel, in primul trimestru al anului in curs,
interesul pentru achizitia de locuinte a scazut. Dupa o

In Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte a
fost, la inceputul lui 2022, mai scazut decéat in 2020 siin
2019; Imobiliare.ro inregistra, astfel, 6.385 de potentiali
cumparatori, fatd de aproximativ 6.7811n urma cu un an
Si, respectiv, 9188 In urma cu doi ani. Ca si in Bucuresti,
intr-un trend
descendent in primul trimestru al anuluiin curs, astfel ca

insa, curba evolutiei cererii se afia

in luna martie acest indicator ajungea la circa 4.026 de
utilizatori - nivel mai scazut decét cel consemnat in

usoara tendinta de scadere in ultimul trimestru din 2021, ultimii doi ani.
acest indicator a ajuns, in T1 2022, la un nivel mult mai
scazut fata de cel consemnat in 2021, mentindndu-se in
luna martie aproape de pragul de 32.514 de potentiali
cumparatori.
BUCURESTI
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Sursa: Imobiliare.ro,potentiali cumparatori
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (TIMISOARA + IASI)

Si In Timisoara, cererea pentru proprietati rezidentiale
era, la inceputul lui 2022, mai scazuta decéat in 2021 si
2020: Imobiliare.ro consemna, astfel, aproape 7.564 de
potentiali cumparatori In luna ianuarie, fata de
aproximativ 7.794 in urma cu 12 luni si, respectiv, 9.0751n
urmé& cu doi ani. In urmatoarele doué luni ale anului in
curs, acest indicator a inregistrat un trend descendent,
apropiindu-se de 5.631 de utilizatori in martie.

La fel cain Cluj-Napoca si Timisoara, lainceputul lui 2022
interesul pentru achizitia de locuinte se situa, siinlasi, la

un nivel mai scazut comparativ cu 2020, dar mai ridicat
comparativ cu 2021; astfel, cel mai mare portal autohton
de anunturi imobiliare inregistra aproximativ 6173 de
potentiali cumparatori in ianuarie 2022, in crestere fata
de cei circa 5.549 din perioada similara a lui 2021, dar in
scadere fata de cei aproximativ 6.978 de vizitatori de la

inceputul lui 2020. Si pe piata ieseand, cererea pentru

proprietati rezidentiale a fost caracterizatd de o
evidentd scadere in primul trimestru al anului in curs,
continuand trendul descendent din T4 2021.

TIMISOARA
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VANZARI PROPRIETATI IMOBILIARE, NATIONAL

Datele publicate de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliard (ANCPI) si centralizate de Market
360 relevd o tendintd de revenire a activitatii de
tranzactionare de pe piata imobiliard autohtond -
aceasta constdnd nu doar intr-o stabilizare, ci chiar
intr-o usoara crestere comparativ cu rezultatele
consemnate in 2021 si 2020. Astfel, numarul caselor,
terenurilor si apartamentelor care au facut obiectul unor
contracte de vanzare-cumparare s-a cifrat, in martie
2022, la un total de 72123 la nivel national; aceasta cifra
ar reprezenta o crestere semnificativa, in cuantum de
12,8%, fata de perioada similard a anului anterior (cand
aveau loc 62.891 de achizitii).

Este, desigur, semnificativ cd ultimele doua luni ale
acestui trimestru au adus majorari ale numarului de
achizitii de imobile comparativ cu anul 2021. in februarie
au avut loc, mai exact, 58.663 de asemenea operatiuni
pe plan national, in timp ce in perioada similara a anului
anterior, In intreaga tard erau tranzactionate 35.231
proprietati. Pe de altad parte, in ianuarie 2022 au fost
achizitionate 39.510 de imobile la nivelul intregii tari;
aceast3 cifra marcheaza o evolutie descendenta fata de
perioada similarg a anului trecut: este vorba, mai exact,
despre o scadere de 23,3% la 12 luni, fata de un total de
48.736 achizitii (o diferentd de 9.226 de acorduri de
vanzare).

,In primul trimestru din 2021, activitatea de tranzactionare imobiliaré nu doar c& s-a stabilizat, ci
chiar a consemnat cresteri semnificative comparativ cu perioada similara de anul trecut.”

VANZARI IMOBILE
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Sursa ANCPI, date prelucrate de Imobiliare.ro
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(NATIONAL + BUCURESTI)

In ceea ce priveste vanzarile de unitati individuale, datele
oficiale relevd maxime ale activitatii de tranzactionare
comparabil cu aceeasi perioada din anii anteriori. Astfel,
in martie erau inregistrate, la nivel national, aproximativ
17.906 de asemenea operatiuni, fatd de 10106 in
ianuarie. Din punct de vedere al evolutiei anuale, in
martie 2021 au fost inregistrate 16.620 operatiuni de
vanzari unitati individuale, in timp ce in martie 2020 s-au
inregistrat 9.723 operatiuni.

La nivelul Capitalei, nivelul maxim al activitatii de
tranzactionare pe segmentul unitatilor individuale a fost
atins in luna decembrie 2021, cand s-a ajuns la
aproximativ 5.792 de contracte de vanzare. Astfel, din
perspectiva aceleiasi perioade din anii anteriori, se
respectd un trend ascendent, de la 2.885 contracte in
ianuarie 2022 la 5.712 contracte, ceea ce inseamna
aproape o dublare a numarului de contracte (+97,9%). In
plus, este de remarcat si ca in martie 2022, numarul
achizitiilor s-a dublat, practic, fatad de martie 2020, cand
au fostinregistrate 2.729 astfel de contracte.
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(JUD. ILFOV + CLUJ)

In ceea ce priveste achizitile de unitati individuale,
judetul llifov prezintd o situatie atipicad comparativ cu
evolutia la nivel de Bucuresti, dar si cu cea de pe plan
national. Astfel, curba evolutiei consemnate in lunile
februarie si martie a fost constantd, astfel ca numarul de
vanzari a stagnat.

Comparativ cu anul anterior, in primul trimestru din 2021,
au avut evolutii pozitive in ultimele dous luni. In ianuarie
2022, numarul achizitiilor a inregistrat o usoara scadere
fata de nivelul inregistrat in aceeasi perioada din 2021 si
2020, respectiv la putin peste 390 de unitati.

Activitatea de tranzactionare din imprejurimile judetului
lIfov ainregistrat o tendintd ascendentd, inregistréand un
nou maxim, comparativ cu aceeasi perioada din anii
precedenti, in martie 2022, ajungand la mai putin de 736
de contracte incheiate.

In judetul Cluj, apetitul pentru achizitia de unitati
individuale a inceput sa creasca, de la 654 de contracte
atinse in luna ianuarie 2022, pana la 1.239, in luna martie
a anului curent. Astfel, tranzactile cu asemenea
proprietati au ajuns la acelasi nivel cu cel inregistrat in
martie 2021. De remarcat este, totusi, ca in primele doua
luni ale acestui trimestru nivelul de activitate din piata
s-a situat sub cel din perioada similara din 2020.
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NpMARULﬁDE PROPRIETATI EXISTENTE LA
VANZARE IN MARILE ORASE

La capitolul ofertd, numarul proprietatilor rezidentiale
(atat apartamente, céat si case) disponibile spre vanzare
in marile orase ale tarii s-a apreciat, per ansamblu, cu
13,73% in ultimul trimestru fata de cel anterior, ajungand
la un total de 13.400 de proprietati, comparat cu 11.560.

Cu toate acestea, pe parcursul ultimelor 12 luni, aproape
toate marile orase analizate au consemnat deprecieri ale
ofertei rezidentiale de pe piatéd - marjele de scadere
fiind, in majoritatea cazurilor, de doua cifre. Astfel, cel
mai mare recul, in cuantum de circa 35,9%, a avut loc in
Cluj-Napoca, unde au fost scoase la vanzare, trimestrul
trecut, 1.560 de proprietati rezidentiale. Pe locul al doilea
se situeaza lasi, cu un minus de 28,3% (pana la 880 de
proprietatirezidentiale), acesta fiind urmat de Brasov, cu
o scadere de circa 17,6% (pana la un total de 860 de
anunturi).

Un declin anual de 15,8% a avut loc in Constanta (unde
au fost scoase la vanzare 980 de proprietati), acesta
fiind urmat de Timisoara (-10,9%, pana la 2.080 de
oferte) siBucuresti (-6,7%, pané la7.040 de oferte).

Un trend per ansamblu descendent poate fi observat si
privind la numarul de proprietati nou introduse pe piata,
ce s-acifratla7.310 lanivelul celor sase orase cuprinse in
analizd - adica cu 12,5% mai putine decét in perioada
similard a anului precedent. Astfel, o evolutie negativa a
avut loc in toate orasele, incepand cu Cluj-Napoca
(-28,1%) si continuand cu lasi (-22,3%), Constanta
(-14,7%), Brasov (-14,7%), Timisoara (-8,5%), si, in cele
din urma, Bucuresti (-6,8%).

PROPRIETATI LISTATE LA VANZARE IN MARILE ORASE IN T1-2022

apartamente si case construite inainte de 2000

7.040
2.080
1.560
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca
Total oferte
existente lavanzare -6,7% -10,9% -35,9%

B Total oferte existente la vanzare
Oferte nou intrate in piata

TOTAL
13.400

980 880 860
Constanta lasi Brasov TOTAL
-15,8% -28,3% -17,6% -14,9%

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

imobiliare.ro

Sursa: Imobiliare.ro
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE N PIA'!'A

VANDUTE DE PARTICULARI

In ceea ce priveste numarul de oferte de apartamente si
case nou intrate pe piata secundara (imobile vechi,
vandute de proprietari), in Capitala se poate observa ca
acest indicator s-a mentinut, in T1 2022, sub nivelurile
atinsein ceidoi ani anteriori, exceptie de laregula facand
doar luna martie 2022. Astfel, in aceasta luna au intrat
circa 1.756 de proprietati noi pe acest segment al pietei
bucurestene, fata de 1.647 in 2021 si, respectiv, 1.2611n
2020.

In ianuarie si februarie 2021, dar si 2020, numarul
ofertelor din aceasta categorie au depasit cuantumul de
1.500, comparabil cu 1.306 (ianuarie 2022) si 1.496

anunturilor noi de vanzare s-a mentinut sub nivelul din
ultimii doi aniin primele doua luni ale anuluiin curs.

La fel ca in Capitald, numarul de oferte noi de pe piata
rezidentialad secundara din Cluj-Napoca (apartamente si
case vandute de proprietari) s-a situat, in primul
trimestru al anuluiin curs, sub nivelurile atinse Tn 2020 i
2021. Mai exact, in ianuarie 2022 au intrat circa 281 de
proprietati noi pe acest segment al pietei clujene, fata de
aproape 500 in 2021 si, respectiv, 2020. In februarie siin
martie 2022, numarul ofertelor din aceasta categorie s-a
situat in jurul pragului de 389 de anunturi, respectiv 482
de anunturi, fata de peste 500, in intervalele similare ale
celor doi ani anteriori. Cu exceptia lunii martie, numarul

(februarie 2022). Astfel, per ansamblu, numarul anunturilor noi de vanzare s-a situat sub nivelul din 2021
si, respectiv, 2020.
BUCURESTI
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Sursa: Imobiliare.ro, potentiali cumparatori
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE N PIA'!'A

VANDUTE DE PARTICULARI

In primele doua luni din T1 2022, numarul de oferte de
apartamente si case nou intrate pe piata secundara a
fost mai mic decét in cei doi ani anteriori si in lasi. Astfel,
in ianuarie 2022 au fost scoase la vanzare putin peste
150 de proprietati rezidentiale noi pe acest segment al
pietei iesene, fatd de peste 2001n 2021 i 2020. In martie,
ecartul fatd de anii anteriori a crescut usor, numarul
anunturilor noi apropiindu-se de 250 (fata de circa 240
si, respectiv, 212, in 2021 si 2020). In februarie 2022,
acest indicator a crescut usor peste pragul de 200 de
oferte, in vreme ce, in 2021 si 2020, ajungea la circa 300
de anunturi.

350

La fel cain celelalte trei mari orase analizate, numarul de
imobile vechi proaspat scoase la vanzare pe piata
timisoreana a fost mai mic in prima luna din trimestrul
intai din 2022, comparativ cu acelasi interval din 2020.
Mai exact, in ianuarie 2022 pe acest segment al pietei
locale au intrat circa 292 de proprietati noi, fata de peste
350 in 2021 si 2020. In februarie 2022, numérul ofertelor
din aceasta categorie a ajuns la circa 391, dupé care a
crescut usor In martie, ajungand la 405 de oferte. Spre
comparatie, in intervalele corespunzatoare din 2021 si
2020, acest indicator s-a mentinut constant peste
pragul de 350 de oferte noi. Dupé ce a inceput anul sub
nivelul celui valabil in 2021 si 2020, oferta noua din
Timisoara a reusit sa ajunga rezultatele din ultimii doi ani
inluna martie.
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Sursa: Imobiliare.ro, potentiali cumparatori
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

Potrivit celor mai recente date publicate de Institutul
National de Statistica (INS), in ultimul trimestru al anului
trecut au fost finalizate 21.799 de locuinte la nivel
national. Faté de perioada similaré din 2020, aceasta
cifrd marcheaza o crestere de 11,3% (sau 19.326 unitati
locative).

In urma evolutiei consemnate pe parcursul ultimului
trimestru din 2021, numarul unitatilor locative finalizate
la nivel national s-a cifrat la 71.420. Aceastad cifra
marcheaza o usoara crestere de 5% fatéd de perioada
similard a anului 2020, cand erau date in folosinta 67.816
de locuinte. Astfel, anul 2021 a devenit, practic, noul
record pe acest segment de piata din anul 2009 incoace.
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AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU

CLADIRI REZIDENTIALE

Un alt indicator important pentru evolutia pietei
rezidentiale 1l reprezintd si numarul autorizatiilor
eliberate In vederea construirii unor asemenea cladiri.
Potrivit datelor INS, la nivel national au fost emise, in
ultimele trei luni ale anului 2021, 12173 de asemenea
avize - ceea ce constituie o depreciere de 20,4% fata de
T32021 (cand erauinregistrate 14.663).

In general vorbind, diminuarea interesului pentru
obtinerea unor permise de construire a unor cladiri
rezidentiale poate fiunindicator al unei viitoare scaderia

=

activitatii de constructie de pe aceasta piata. Ramane,
insd, de vazut cum va evolua acest indicator in
urmatoarele trimestre ale anuluiin curs.

La nivel anual, in 2021 au fost eliberate 51.287 de
autorizatii, spre deosebire de 2020, cédnd au fost
eliberate 41.311 de autorizatii, ceea ce reflectd o crestere
de aproape 20%.

Media ultimelor patru trimestre

Sursa INS, date prelucrate de Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE

DE INCHIRIAT

Datele centralizate de Imobiliare.ro releva ca cererea
pentru apartamente si case de inchiriat se afia, per
ansamblu, la un nivel usor mai scazut comparativ cu anul
anterior. Astfel, in primul trimestru din 2022, aproximativ
68.300 de vizitatori au cautat locuinte de inchiriat pe
portal, in scadere cu -6% fatd de intervalul similar din
2021.

Scéaderile pot fi pus pe seama faptului cd perioada
analizatd cuprinde 36 de zile in care s-a resimtit
tensiunea socio-politica in contextul conflictului militar
din  Ucraina. Astfel, cererea pentru proprietati
rezidentiale de inchiriat a inceput sa scada pe un fond
puternic emotional.

Cu toate acestea, de remarcat este ca patru din cele mai
mari orase analizate au consemnat aprecieri la acest
capitol, comparativ cu perioada similara a anului trecut.

Cresteri ale interesului pe acest segment de piata au
fost observate, astfel, in Timisoara (+3%), Cluj-Napoca
(+4%), Constanta (+13%) si respectiv, lasi (+6%). Pe de
alta parte, au fost inregistrate scaderi ale cererii pentru
proprietatile rezidentiale de inchiriat din Bucuresti
(-11%) siBrasov (-6%).

In ceea ce priveste volumul brut al cererii existente pe
acest segment de piatd, Bucurestiul ocupa, in mod
firesc, prima pozitie In clasament, la o distanta
considerabild fatd de celelalte mari orase, aici fiind
inregistrati 41.600 de potentiali chiriasi in T1 2022.
Urmatoarele locuri in top sunt ocupate de Timisoara (cu
6.600), Cluj-Napoca (cu 6.200 de vizitatori interesati de
proprietati de inchiriat), apoi de Constanta (cu 6.100),
lasi (3.500) si, respectiv, Brasov (cu 4.400 de potentiali
clienti).

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE INCHIRIAT

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
41.600 6.600 @ 6.100 [ 3.500 | 4.400 68.300
Bucuresti Timisoara  Cluj-Napoca  Constanta lasi Brasov
-119% 3% 4% 13% 6% -6% -6% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
7% -3% 24% 5% -15% 6% 5% Evolutia cererii in ultimi 2 ani %

* Prin cerere ne referim la potentialii chiriasi care au generat leaduri
pentru proprietétile la inchiriere in portalul Imobiliare.ro, intr-o anumita
perioada.

Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o
actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicitd mai multe
detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Imobiliare.ro
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OFERTADE PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE

LA INCHIRIERE

Comparativ cu perioada similard a anului precedent,
oferta totald de apartamente si case disponibile spre
inchiriere in cele mari centre regionale analizate a fost, in
T12022, cu 24,1% mai scazuta - aceasta cifrdndu-se, mai
exact, la 19.410 de oferte.

La fel ca in situatia cererii, tendinta de scadere a ofertei
de proprietati rezidentiale la inchiriere este strans
legatéa de primul trimestru al anului curent, care cuprinde
0 lund intreagd in care s-a
socio-politica.

resimtit tensiunea

O tendintd descendentd la acest capitol a putut fi
observata in frunte cu
Cluj-Napoca, unde a fost consemnat un declin de 45%,
pana la 2.280 de anunturi. In Brasov, pe de alt3 parte, a
avut loc o scadere anualad de 31,9% (pana la aproape
1.070 de oferte), iar in lasi, una de 24,9% (panala 1.350 de
anunturi).

in toate marile orase,

Scaderi semnificative, de cate doua cifre, au mai fost
consemnate in Bucuresti (-19,7%, pana la aproape
10.620 de oferte), Constanta (-17,3%, pana la 960
oferte) si respectiv, Timisoara (-14,5%, pana la 3140 de
oferte).

O tendinta generald de scadere poate fi observata siin
ceea ce priveste numarul de noi proprietati de inchiriat,
ce s-a situat la circa 11.790 in T1 2022, echivaldnd cu un
minus de 22,2% fata de perioada similara din 2021. Si'in
acest caz, o evolutie descendenta poate fi observata in
toate cele sase orase analizate, incepand cu
Cluj-Napoca (-37,6%) si continuand cu Brasov (-25,2%),
lasi (-21,2%), Bucuresti (-20,8%), Constanta (-17,3%), si,
respectiv, Timisoara (-111%). Numarul de oferte nou
introduse pe piata in perioada ianuarie - martie s-a cifrat
la 6.320 in Capitald, 1.810 in Timisoara, 1440 n
Cluj-Napoca, 910 in lasi, 750 in Brasov si 560 in
Constanta.

PROPRIETATI LISTATE LA INCHIRIERE IN MARILE ORASE IN T1-2022
apartamente si case construite inainte de 2000

10.620
3140
2.280
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca
Total oferte
existente lavanzare  -19,7% -14,5% -45%

B Total oferte existente la vanzare
Oferte nou intrate in piata

TOTAL
19.410
1.350 1.070 960
lasi Brasov Constanta TOTAL
-24,9% -31,9% -17.3% -24,1%

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

imobiliare.ro
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE

In ceea ce priveste preturile solicitate pentru
apartamentele  disponibile  spre  inchiriere, in
Cluj-Napoca poate fi observata, in T12022, o stagnare a
preturilor, comparativ cu trimestrul anterior. Aceasta
dinamica se reflectd dupa o crestere brusca inregistrata
dinT22021panain T3 2021. Pe de alté parte, in Bucuresti,
lasi, Brasov, Timisoara, Constanta, Craiova si Oradea
pretentiile proprietarilor au inregistrat evolutii pozitive

ale preturilor in primul trimestru din anul in curs.

Privind la marile centre regionale ale tarii, se poate
observa ca singurul oras in care a avut loc o usoara
scadere a nivelului chiriilor in primul trimestru al anului
2022 este Craiova. De remarcat este ca, in primul
trimestru al anului 2021, avusese loc un usor avans la
acest capitol.
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) /_/_/_/

3

2

—— Bucuresti = Timigoara Cluj-Napoca —— lagi - Constanta Bragov
= Sibiu - Oradea Craiova

Sursa: Imobiliare.ro, pretul mediu cerut/ mp
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. |

Potrivit datelor centralizate de Imobiliare.ro, suma medie
solicitatd pentru un apartament se situa, trimestrul
trecut, la 8 euro pe metru patrat in Cluj-Napoca,
inregistrand astfel o crestere a pretului de 12,7% fata de
perioada similaré a anului anterior.

Pe urmatorul loc in clasamentul preturilor de inchiriere
se situeaza Bucuresti (cu o medie de 7,8 euro pe metru
patrat util, in crestere cu 5,4%), acesta fiind urmat de

apartamentele (€/mp util)

Bucuresti
Cluj-Napoca
lasi

Brasov
Timisoara
Constanta
Oradea
Craiova

Sibiu

Toat

7,8

6,9

6,4

6,6

5,6

5,7

Brasov (7 euro pe metru patrat, in crestere cu 9,4%), lasi
(6,9 euro pe metru patrat, in crestere cu 6,2%), apoi de
Constanta (6,6 euro pe metru péatrat, in crestere cu
10%) si Timisoara (6,4 euro pe metru patrat, in crestere
cu 3,2%), Sibiu (5,7 euro pe metru péatrat, in crestere cu
11,8%), Craiova (5,6 euro pe metru patrat, in crestere cu
3,7%) si, respectiv, Oradea (5 euro pe metru patrat, in
stagnare).

e Evolutia pretuluiin
ultimul an

5,4%
12,7%
6,2%
9,4%
3,2%
10%
0%
3,7%

11,8%

Sursa: Imobiliare.ro
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. |

In ceea ce priveste chiriile solicitate pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se afla, in mod firesc, in
fruntea marilor orase, cu valori medii de 280 de euro pe
luna pentru garsoniere, 400 de euro pe luna pentru doua
camere si, respectiv, 600 de euro pe lund pentru trei
camere.

Capitala tarii este urmaté indeaproape de Cluj-Napoca,
unde proprietarii solicita tot 280 de euro pe luna pentruo
locuintd monocamerald, respectiv 410 de euro pe luna

Garsoniere(€)

Bucuresti 280
Cluj-Napoca 280
lasi 250
Brasov 250
Timisoara 200
Constanta 200
Oradea 160
Craiova 200
Sibiu 200

pentru una bicamerala si 500 de euro pe luna pentru una
tricamerala.

Dintre cele noua mari orase analizate, cele maiaccesibile
locuinte de inchiriat pot fi gasite in Oradea, preturile
medii lunare cifréandu-se aici la 160 de euro pentru o
locuintd monocamerala, la 250 de euro pentru una
bicamerala, si, respectiv, la 300 de euro pentru una
tricamerala.

2 camere(€) 3 camere(€)

400 600
410 500
340 400
370 470
320 360
350 450
250 300
270 350
280 400

Sursa: Imobiliare.ro
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DESPRE NOI

Imobiliare.ro

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro
este primul si cel mai accesat portal
imobiliar din  Romania. Portalul a
depasit de curénd pragul de 1.900.000
de vizitatori unici pe lunad si cuprinde
cea mai mare baza de oferte din toate
categoriile imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din
Grupul Elvetian Ringier - unul dintre
cele mai mari grupuri media
internationale - si beneficiaza de know
how-ul de ultimd ord din domeniul
digital. In cei peste 21 de ani de
experienta, Imobiliare.ro si-a construit
un brand puternic printre portalurile
imobiliare, fiind recunoscut de 91% de
utilizatorii de internet cu o nevoie
imobiliard activa (conform unui studiu

efectuat in decembrie 2020).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul
furnizor de date si statistici imobiliare
pentru presa de business si TV din
Romania (Ziarul Financiar, Wall-Street,
Forbes, Business Review, Digi24, PRO
TV, TVR1 etc.), comunicand regulat
evolutia pietei imobiliare. Imobiliare.ro
are cea mai mare echipa din tara
specializata pe domeniul Imobiliar
(online,  statisticd, comunicare si
consultanta) care, in 2021, a ajuns la o
cifrd de 125 de angajati. In acest
moment, peste 1900 de clienti
corporate (agentii
dezvoltatori si banci) beneficiazd de
toata expertiza echipei Imobiliare.ro

imobiliare,

imobiliare.ro
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Al NEVOIE DE INFORMATII SPECIFICE
UNEI ANUMITE ZONE DE INTERES?

CONTACTEAZA ECHIPA NOASTRA
DE EXPERTI

ANDREEA POPA

SENIOR CONSULTANT

+40748.882.826
andreea.popa®@imobiliare.ro

EDITORIAL TEAM:

Alin Banuti - Data Analyst

lulian Dumbrava - Data Analyst

Dan Niculae - New Business

Lavinia lordan - Research
Alexandra Manolache - Editor
Lucian Husac - Graphic Designer
Anda Manea - Marketing Consultant
Daniel Crainic - CMO

Iride Business Park, Dimitrie Pompeiu 9-9A,
Cladirea B2B, Sector 2, Bucuresti

www.imobiliare.ro
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