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Programul VIP by Delta Studio.
Parteneriat de succes cu agentiile

si dezvoltatorii imobiliari

Cu o experienta cumulats de 25 de ani in domeniul amenajarilor interi

oare, dezvoltare imobitiard si real estate, Delta Studio are deja un istoric
productiv, bazat pe parteneriate de succes cu agentii imobiliare si
dezvoltator de top din capitala si nu numal. Pentru a veni din nod in
intampinarea acestora, Delta Studio pune la dispozitie serviciile integra-
e de arhiteciurd si design de interior, precum si de executie si montaj,
in vaederea realizirii de interioare La cheie pantru o salectie de clianti VIP
al agentillor si dezvoltatorilor parteneri, Partenarii VIP by Dalta Studio
pot ofer clientilor lor bensfici de inegalat pentru amenajérile Intericare
ale imobilelor tranzactionate prin agentia imobiiara sau prin biroul de
vanzan al dezvoltatorulul, dupa caz

De ce sa devii partener VIP by Delta Studio?

Delta Studio este deja perceput ca un brand pramium in segmeaniele do
public dé interes. Astiel, asccierea ntre doud companil de top confera
o pazitie redutabild in-piata, intarind sansele da convertire a lead-urilor
in clanti satistacLi.

Cumparatorii de imobike din ansambiluri rezidentiale premium vor cauta,
imediat ulterior achiziiel, servicll de amenajare pentru proaspata
imvastitie. A veni in intAmpinares lor cu un card VIF ce le conferd servici
da top la tarfe preferantiale va consclida relalia acestora cu agentia sau
degvoltatoru, rezulténd un parteneariat win-win,

Cine sunt beneficiarii programului VIP by Delta Studio?

Programul VIP by Delta Studio este unul exclusiv, cu unnumar limitat de
rmemibr. Delta Studio oferd doar unul procent de 1% din totalul de clisnti
aceste benefici. Asadar, selectia cumparatoriior care 53 1l acceseze,
atribuita agentiilor si dezvoltatorilor partener, trebuie 3 {ind cont de o
sorig de criterin,

= Irvestifia imobiliard facutd are o valcare de peste 2000 - 2500 EUR / mp
* Intenfia de a amenaja, maobila si ufita complat noul imobil co ajutonul
unul arhitect

* [nvestitia in amenajarea interioard si mobilarea imolbiiuiu va i de mini-
num 1000 EUR / mp

DELIASTUDIO

Clientii eligibili, inclusi in program de cafre agentul imobifiar sau dezvaolta
for, vor primi un card VIP cu urmditcarele baneficii:

+ echipd dedicatd pentru toate fazels proisctului

* consilier pentru alegerea produselor 3i optimizarea bugetului

= grhilect in design interior peniru un concept personalizal, proiactant
da mobila si inginer pantru supervizarea execufiel

» tarife preferantiale si pricritate in toate etapels proieciulul

Clignfii VIP vor benaficia de sarvici de arhitectura, design st executie de
la echipele Delta Swudio, certificate gi premiate la nivel national gi
intemational. Materialele, finisajele si produssle puse la dispozitie de
Delta Stoedio apartin unor branduri internaticnale consacrate, reprazen-
1&and un etalon de calitate si durabilitate bine-cunoscut publiculul, Inves-
fifia imobiliard inspiratd va fi dublatd de cea in amenajare, fuzicnand
infr-un deal satisfacétor pentru clentul final, n mintea caniia orandul
dezvaltatorului saw al agentiel va fi piasal ca top choice,

Devino partener Delta Studio in programul VIP

Dezvoltatoni si agentile imoblliare care s doresc sa obfingd benefici
axclusiviste pantru clientil lor pot contacta consilieri Delta Studio pentru
a intra in programul VIR

Persoana contact: Petronaela Matei, Key Account Manager
E-mail: petronela.matei@deltastudio.ro

Telefon: 0723.513.172

Adresa; Sos. Progresului nr. 1-3, Sector 5, Bucuresti



91% DINTRE ROMANI CUNOSC IMOBILIARE.RO*

iar 75% din utilizatori sunt multumiti de experienta avuta si ar folosi din nou.
Imobiliare.ro este primul portal imobiliar din Romania, fiind intre
primele 100 de pagini .ro lansate.

PESTE 2.000 DE AGENTII SI DEZVOLTATORI IMOBILIARI

sunt prezenti cu peste 153.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

GASIM CLIENTUL PROPRIETATII TALE

folosim inteligenta artificiald pentru a cauta clientul tau intr-un ecosistem complex
dinreteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI DE CALITATE - ASISTENTA PERMANENTA

Ai propria persoana de contact si o intreagad echipa specializata in suportul tau.

INDICELE IMOBILIARE.RO - O REFERIN'!'A'I\N DOMENIU

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Roméania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro

*Studiu de piata Imobiliare.ro din 2020
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CEREREA

TR 1 2021 T, v 2022

Cererea pentru achizitia de proprietati
rezidentiale in sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

134.000 28% \y 96.500

potentiali cumparatori potentiali cumparatori

Proprietati imobiliare vadndute la nivel national
(sursa ANCPI)

192.800 5,9% \y 181.450

Proprietati imobiliare vandute Proprietati imobiliare vandute

Din care, unitati individuale:

48.500 61% N\ 45.550

Unitati individuale vandute Unitati individuale vandute

Soldul creditelor pentru locuinte
acordate populatlel la nivel national
(sursaBNR)

99,7 mlid lei +6,3% } 105,96 mld Iei

sold Noi. 2021 sold Noi. 2022

Volumul creditelor pentru locuinte
acordate populatlel la nivel national
(sursaBNR)

21,02 mld lei 3% P 21,77 mld lei

sold Dec. 2021 sold Dec. 2022

Castigul salarial mediu nominal net
(sursaINS)

3.645 lei +13,6% 4141 lei

Noi. 2021 Noi. 2022

Rata somajului
(sursaINS, conform definitiei BIM)

o o,
2,9% 18% 5,4%

Noi. 2021 Noi. 2022



OFERTA

TR v 2021 Triw. v 2022

Oferta la vanzare piata existenta (veche)
in sase orage mari
(sursa Imobiliare.ro)

11.560 35% \y 11160

Apartamente si case la vanzare Apartamente si case la vanzare

Ofertalainchiriere piata existenta
(veche) in sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

18.100 337% \y 12.000

Apartamente si case lainchiriere Apartamente si case la inchiriere

Oferta la vanzare piata nouain
Bucuresti-llfov
(sursa Imobiliare.ro)

18.000 128% /) 20.300

Apartamente in 460 de proiecte Apartamente in 420 de proiecte
rezidentiale rezidentiale

Locuinte nou construite la nivel national

(sursaINS)
18.266 107% 20.223
Trim. 1112021 2 Trim. Il 2022
Numarul autorizatiilor de construire
pentru cladiri rezidentiale la nivel national
(sursa INS)

13.061 18,79 10.349
Sep. - Noi. 2021 18,7% \ Sep. - Noi, 2022



PRETURI S| COSTURI

(TR 1 2021 Trim. v 2022

Evolutia anuala a preturilor pentru proprietatile
rezidentiale la vdnzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

+3,4% \I -1,4%

Trim. IV 2021 vs Trim. [l 2021 Trim. IV 2022 vs Trim. [l 2022

Evolutia trimestriala a preturilor pentru
proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

+12% 7| +4,1%

Trim. IV 2021 vs Trim. IV 2020 Trim. IV 2022 vs Trim. IV 2021

Evolutia anuala a preturilor pentru proprietatile rezidentiale la
vanzare, nivel national - piata existenta (veche)
(sursa Imobiliare.ro)

+11,8% 7| +1,9%

Trim. IV 2021 vs Trim. IV 2020 Trim. IV 2022 vs Trim. IV 2021

Evolutia anuala a preturilor pentru proprietatile rezidentiale la
vanzare, nivel national - piata noua
(sursa Imobiliare.ro)

+16,5% 7| +6,1%

Trim. IV 2021 vs Trim. IV 2020 Trim. [V 2022 vs Trim. IV 2021

Indicele de cost in constructii pentru cladirile
rezidentiale la nivel national
(2015 =100, sursa INS)

158,3 ] 180,4

Sep. 2021 Sep. 2022



BROKERUL DE CREDITE SI CRIZA

Zilele trecute, m-am intersectat din intdmplare cu o stire
difuzaté pe unul dintre cele mai respectabile canale de
informare TV si m-au incercat sentimente contradictorii:
pe de-o parte fondul era unul pozitiv, se citau surse BNR
care anuntau scaderea infiatiei in a doua jumatate a
anului, crestere economica peste asteptari si pe de alta
parte, titlul stirii era, citez aproximativ: “Romanii care au
trecut de la ROBOR la IRCC regreta!!! “.

Pe l&nga topicul deja consacrat despre nevoia presei de
a genera click-uri, se impun unele clarificari:

1. Laora difuzarii stirii, diferenta dintre ROBOR si IRCC
era inca de circa doua procente in favoarea celui
de-al doilea indicator, prin urmare nici un roman nu
avea de ce séaregrete inca eventuala alegere.

2. Stimdeja la ce valoare se va situa IRCC in trimestrul
Il 2023 si constatdm un inceput de stabilizare Tn
evolutia acestuia, consecutiv scaderii ROBOR care a
debutat la sfarsitul anului trecut.

3. Nu exista nici o estimare potrivit careia maximul la
care ar putea ajunge IRCC sa depaseasca maximul
atins deja de ROBOR. Nici pe departe.

4. Peransamblu, roméanii care au trecut de la ROBOR la
IRCC, fie prin refinantarea creditelor, fie prin
renegocierea contractului cu finantatorii, au facut
alegerea potrivita si NU au si nici nu vor avea vreun
motiv sé regrete decizia luata.

Unicul regret pe care un intermediar de credite
profesionist ar putea sa-l aibd este, poate, legat de
numarul redus al debitorilor care au putut fi convinside a
face trecerea pomenita, in avantajul lor. Orice broker

care se respecta a deschis fara indoiala acest subiect cu
clientii sai.

Realitatea este c& parcurgem momente complicate din
punct de vedere economic si la nivelul populatiei
indatorate, ca o consecinta a cresterii dobanzilor, sunt
multe situatii in care gradul de indatorare maxim, desi
respectat la momentul contractarii creditului, a fost
semnificativ depasit in cele din urma. Acest fapt atrage
dificultate in achitarea ratelor creditelor in desfasurare
si are potentialul de a altera calitatea portofoliilor
bancilor. Mai mult, ne mpiedicd sa& mai solicitam
finantarea necesara pentru achizitia imobiliara dorita. in
acest context, asistenta unui profesionist, de care se
poate beneficia in mod gratuit, este mai mult decéat
binevenita.

Un broker te poate consilia cu privire la metodele prin
care iti poti reduce ratele pentru a face fata situatiei
dificile in care se afla economia, sau pentru a respecta
cerinta maxima de grad de indatorare la contractarea
unui credit nou. Si la nivelul ofertei imobiliare,
intermediarul de credite poate face diferenta. Suntemcu
totii constienti de faptul ca “vremea vacilor grase” a
trecut, iar clientii nu mai stau la coada la showroom si
devine cu atat mai important ca nici un cumparator
potential s& nu se piarda din cauza solutiei de creditare
defectuos identificata.

Credem cu térie ca din aceasta perioada dificila brokerii
de credite pot iesi castigatori, crescdnd semnificativ ca
relevanté si cota de piata, atata vreme cat sunt dispusi
séiasadin zona de confort, sa se reinventeze continuu si
sa lupte pentru fiecare client pe masura maximului de
competente detinut.

Doru lliescu

Co-fondator DSA Advisor, brokerul de credite
achizitionat de Imobiliare.ro

imobiliare.ro



PROVOCARI JURIDICE IN PIATA IMOBILIARA

Segmentul imobiliar traverseazain prezent o perioada cu
multiple provocéri, care afecteaza toti jucatorii
angrenati, de la dezvoltatori imobiliari, la agentiile de
intermediere si cumparatorii  finali. Consecintele
pandemiei, contextul politic global pe care se grefeaza si
o legislatie de multe ori lacunarg, pun piata imobiliara in
fata unor dificultati reale astfel incat avocatii se
confruntd cu spete inedite si tot mai complexe. Ne
propunem o analizd a celor mai intélnite provocari
juridice cu care ne-am confruntat in contextul imobiliar
tensionat al anului trecut.

Din perspectiva dezvoltatorului, dificultatile au atins trei
mari  piloni: provocarea obtinerii unei finantari
sustenabile, incertitudinea datd de suspendarea
PUZ-urilor in multe localitati si dezvoltarea de noi
PUG-uri si nu 1in ultimul rénd, insolvabilitatea
cumparatorilor/chiriasilor.

Majoritatea proiectelor imobiliare se bazeazad pe
finantari private/bancare, asa incat succesul unui
asemenea proiect depinde de multe ori de negocierea si
obtinerea unor conditii sustenabile de creditare. ins
presiunea de pe sistemul bancar a avut repercusiuni
majore asupra finantarilor din domeniu, dezvoltatorii
avand de infruntat dobanzi majorate si mai ales garantii
suplimentare si oneroase - pe care, nu de putine ori, nu
le pot sustine. Am avut de analizat si negociat contracte

imobiliare.ro

de finantare mai oneroase decét in anii care au precedat
pandemia si ne-am confruntat cu dificultati in a jongla
intre garantiile solicitate de institutiile bancare, garantii
care, din ce in ce mai des, poartd asupra persoanelor
fizice asociati ai firmelor dezvoltatoare.

O alta provocare recenta tine de instabilitatea silipsa de
previzibilitate in ceea ce priveste reglementarile
urbanistice locale. Ne confruntdm cu proiecte de PUZ
respinse, motivate de decizii ale administratiei de
suspendare a planurilor zonale pana la adoptarea unor
noi reglementari care se lasad asteptate. In aceste
situatii, dezvoltatorii sunt nevoiti sa suspende
proiectele panad la finalizarea situatiilor litigioase
determinate de lacune legislative sau in unele cazuri,
chiar de abuzuri ale administratiilor.

Nuin ultimul rénd, o reactie in lant este siinsolvabilitatea
cumparatorului final sau reducerea semnificativa a
puterii de cumparare in contextul economic instabil.
Asadar, am fost nevoiti s& renegociem termene si
contracte, sa gestionam cesiuni de contracte catre terti,
urmare a respingerii dosarelor de creditare ale
cumparatorilor sau a pierderii locurilor de munca de
catre acestia.

Efectele de domino ale contextului national si global
s-au simtit si pentru agentile imobiliare care
intermediaza tranzactiile. Anul 2022 a fost un an cu
recorduri de comisioane neplatite acestor agentii, de
catre cumparatori care incearca subterfugii pentru a nu
isi achita obligatiile contractate. Motivatia din spatele
acestor incercari este, desigur, tot una economica, dar
care nu face altceva decéat sa genereze cheltuieli
suplimentare cu litigii si executari silite. Situatiile
litigioase sunt determinate si de contracte de
intermediere precar redactate si de lipsa de consultanta
juridicéa la semnarea unor astfel de contracte.

De cealaltd parte contractuald, pentru cumpéaratorul
final, ne-am confruntat cu probleme pe mai multe
paliere. Pe de-o parte, pretul crescut al materialelor si
cascadarea efectelor economice au determinat in unele
cazuri scaderea calitatii constructiei si nerespectarea
termenelor de executie - urmate de renegocieri
contractuale, somatii si litigii pentru iesirea din contract
sau despagubiri. Pe de altd parte, o chestiune adusa tot



PROVOCARI JURIDICE iN PIATA IMOBILIARA

mai mult in atentia juristilor este neconformitatea legala
a contractelor de vanzare - cumparare, in sensul ca am
intélnit spete record in care contractele nu contineau
clauze obligatorii prevdzute de lege sau contineau
clauze abuzive. Consecintele unor astfel de practici se
rasfring asupra ambelor parti contractante, pentru
dezvoltator in generarea unor cheltuieli semnificative de
judecatd si despagubiri, iar pentru cumparator prin
prejudiciul determinat de privarea unor drepturi legale.
Peste toate acestea, se adaugad riscul propriei
solvabilitati si negocierile privind platile in rate, iesirea
din contractele pe care cumparatorii nu le mai pot
sustine financiar s.a.

10

in concluzie, in ultimii ani provocarile juridice aferente
sectorului  imobiliar urmeaza trendul economic,
obligédndu-ne sa identificam solutii tot mai creative si
centrate pe nevoile actuale, reale ale pietei, astfel incat
circuitul economic s& nu sufere blocaje majore.

Av. Alexandra Hila
Hila Legal

Hila Legal este unul dintre cele mai dinamice birouri de
avocatura din zona de vest a tarii. Cu expertiza de peste
10 ani, Hila Legal acorda consultanta juridica clientilor in
domenii precum drept societar, dreptul muncii,
proprietate intelectuald, dreptimobiliar etc.

www.hilalegal.ro

imobiliare.ro



INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR

REZIDENTIALE

In ultimul trimestru din 2022, preturile solicitate pentru
proprietatile rezidentiale din Roméania s-au depreciat, in
medie, cu 1,4% fata de trimestrul anterior, potrivit datelor
centralizate de Market360. Desi nu una substantial3,
aceasta regresie plaseaza indicele la valori apropiate cu
cele inregistrate in primul trimestru al anului 2022. in
ceea ce priveste evolutia anuald, indicele a inregistrat o
crestere de 4,1%.

Se poate observa o tendintd de usoara crestere a

asteptarilor, tendinta de crestere este mult mai stabila
spre deosebire de ritmul de crestere al preturilor
proprietatilor rezidentiale din Romania.

In ceea ce priveste preturile de tranzactionare a
locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat
si Institutul National de Statistica (INS) releva, pentru
trimestrul patru din 2022, o depreciere trimestriala de
11% si, respectiv, o crestere anuala de 6,5%.

preturilor si la nivelul Uniunii Europene. Contrar

“In trimestrul patru, preturile solicitate pentru proprietatile rezidentiale din Romania
s-au depreciat, in medie, cu 1,4% fata de trimestrul anterior. ”

INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

(2015=100), date trimestriale

300

INS T2 2022:
Evolutie trim. -1,1% «
Evolutie anuald +6.5%

Imobiliare.ro T4 2022:
250 Evolutie trim. -1,4% +
Evolutie anuala +4,1% +
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= Romania (Imobiliare.ro) —— Bulgaria Cehia

Sursa: date prelucrate de Imobiliare.ro
= European Union (Eurostat) - Ungaria

Romania (INS) — Polonia
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EVOLUTIA PRETURILOR
PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

Dupa ce s-a situat la 4,6% in trimestrul doi al anului 2022 depreciere de 1,4%. Cu toate acestea, comparativ cu
si, respectiv, la -1,8% in cel de-al treilea, evolutia perioada similara din 2021, s-a inregistrat o crestere de
trimestriala a preturilor ainregistrat in trimestrul patru o 41%.

“Trimestrul 4 din 2022 se distinge printr-o crestere anuala de 4,1% a preturilor locuintelor
din Roménia.”

EVOLUTIA PRETURILOR FATA DE TRIMESTRUL ANTERIOR

/ Media ultimelor patru trimestre
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SITUATIATN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

Cu o valoare de 2.410 euro pe metru patrat, Cluj-Napoca
ocupa in continuare primul loc in clasamentul celor mai
mari preturi (medii) solicitate pentru apartamentele
scoase la vanzare in principalele orase, inregistrand in
trimestrul patru din 2022 o crestere usoaré de 0,5%. In
plus, preturile din acest centru regional au inregistrat un
avans de 17,2% in ultimul an si un avans de 33,2% in
ultimii doi ani.

Pe locul al doilea in top se situeaza Bucuresti, cu un pret
mediu de 1.680 de euro pe metru patrat util si un regres
usor, de 1,4% in ultimele trei luni din 2022, sirespectivun
avans de 2,4% in ultimele 12 luni si o crestere de 14,4% 1n
ultimii doi ani.

Dupé un avans de 0,2% in T4 2022 si de 10,1% Tn ultimul
an, Brasov a ajuns la o medie de 1.570 de euro pe metru
patrat util.

Pe urméatoarele locuri in clasamentul national al ritmului
de evolutie a preturilor din T4 2022 se afld Constanta
(1.450 €/mp), Craiova (1.440 €/mp), Timisoara (1.440
€/mp), lasi (1.320 €/mp), Oradea (1.300 €/mp), Galati
(1.070 €/mp) si Ploiesti (1.070 €/mp).

Singurul centru regional care se mentine in clasamentul
oraselor cu apartamente de minimum 1.000 de euro pe
metru patrat util este Braila (990 €/mp).

Comparativ cu perioada similara a anului anterior, datele
Imobiliare.ro releva doar majorari ale preturilor solicitate
de vanzatorii din marile orase. Cel mai semnificativ avans
a avut loc in Cluj-Napoca (+17,2%), marje de crestere de
douéd cifre fiind consemnate si in celelalte centre
regionale: lasi (+13.1%), Oradea (+12,5%), Craiova (+11%)
si Brasov (+10,1%). Pe urmétoarele locuri in topul
scumpirilor se afld Timisoara (+7%), Braila (+6,9%),
Ploiesti (+5,2%), Constanta (+5%) si Galati (+4%).

Comparand preturile actuale cu cele de acum doi ani,
cea mai mare diferenta de pret, respectiv +33,2%, poate
fi observata in Cluj-Napoca, in vreme ce Brasov se
situeaza pe pozitia secundara in clasament, cu 28,7%.
Oradea ocupé pozitia a treia, cu +23,2%. In Bucuresti s-a
inregistrat o crestere de +14,4%.

EVOLUTIA PRETURILOR SOLICITATE IN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

2.410 1.680 1.570 1.450 1.440 1.440 a & 1.070 1.070 a

Cluj-Napoca  Bucuresti Brasov Constanta Craiova Timisoara lasi Oradea Galati Ploiesti Braila

@ Evolutia pretului in ultimii 2 ani % Sursa: Imobiliare.ro

Evolutia pretuluiin ultimele 12 luni %

Evolutia pretuluiin ultimele 3 luni %
B Pretul mediu/mp util (€)
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Bucuresti:

Cele mai scumpe apartamente pot fi gasite in arealul
central si ultracentral, unde valoarea medie de listare se
cifreaza la 2.527 de euro pe metru patrat util, dupa o
depreciere trimestrialad de 1,6% si o crestere anuala de
6,3%. In zonele semicentrale, o asemenea locuinta este
scoasa la vanzare pentru 1.750 de euro pe metru patrat,
dupé o depreciere de -1,1% la trei luni si, respectiv, dupé o
crestere de 0,7% la 12 luni. La periferia orasului, pretul
mediu solicitat de vanzatori este 1.495 de euro pe metru
patrat util, in scadere cu -1,8% fata de trimestrul anterior
si, in crestere cu 4,8% fata de T4 2021.

Cluj-Napoca:

Clasamentul zonelor cu cele mai scumpe apartamente
din Cluj-Napoca a suferit anumite modificari comparativ
cu cele trei luni anterioare. Arealul central si ultracentral
se situeaza, in continuare, pe prima pozitie in top, cu o
medie de pret de 2.648 de euro pe metru patrat util,
inregistrand in T4 2022 o depreciere de 2,2%, iar la nivel
anual, o crestere de 7,9%. Acesta este urmat de zona
semicentrald, unde preturile s-au majorat la nivel
trimestrial cu 0,7%, pana la 2.548 de euro pe metru
patrat util. La nivel anual, zona semicentrala a avut parte
de o crestere de 15,4%. In cartierele marginase ale
orasului, pretentiile vanzatorilor se situeazala2.201euro
pe metru patrat util, in crestere cu 11% fata de cele trei

Bucuresti
6,3% 0,7% 4,8%
-1,6% -1,1% -1,8%
2.527€ 1.750 € 1.495€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Cluj-Napoca
7,9% 15,4% 15,7%
-2,2% 0,7% 1,1%
2.648€ 2548 € 2,201€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

@ Evolutiaanuald
@ Evolutia trimestriala
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luni anterioare si, respectiv, cu 15,7% fatad de perioada
similara din 2021.

Timisoara:

In Timisoara, locuintele din arealul central si ultracentral
pot fi achizitionate, in medie, cu 1.713 euro pe metru
patrat util, dupé o depreciere de 3,4% la trei luni, si,
respectiv, o crestere de 14,2% la 12 luni. in zonele
semicentrale, un apartament este disponibil spre
vanzare cu 1.434 de euro pe metru patrat, dupa o
crestere de 0,8% la trei luni si, respectiy, 7% la 12 luni. La
periferia orasului, pretul mediu solicitat de vanzatori se
cifreaza la 1.421 euro pe metru patrat util, in crestere cu
0,3% fata de trimestrul anterior si, cu 7% fata de T4 2021.

lasi:

Apartamentele din zona centralé si cea ultracentrala a
lasiului au o valoare medie de listare de 1.949 de euro pe
metru patrat util, dupa o crestere trimestriala de 2,8% si
un avans anual de 141%. In arealul semicentral, o
asemenea locuintd este scoasa la vanzare pentru 1.341
de euro pe metru patrat, dupa o crestere de 1% la trei luni
si, respectiv, 13,3% la 12 luni. In cartierele marginase,
suma medie solicitata de proprietari este 1.306 euro pe
metru patrat util, in crestere cu 0,8% fata de trimestrul
anterior si cu 12,5% fata de T4 2021.

Timigoara
14,2% 7% 7%
3,4% 0,8% 0,3%
1.713€ 1.434 € 1.421€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
lasi
141% 13,3% 12,5%
2,8% 1% 0,8%
1.949€ 1.341€ 1.306 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Constanta:

In Constanta, apartamentele scoase la vanzare in arealul
central si ultracentral costa, in medie, 1.560 de euro pe
metru patrat util, in conditiile unei deprecieri trimestriale
de 4,1% si, respectiv, unui avans anual de 6,4%. In zonele
semicentrale, o asemenea locuinta are un pret mediu
solicitat de 1500 euro pe metru patrat, ceea ce
inseamna o stagnare a preturilor in ultimele trei luni si o
crestere de 4,7% la 12 luni. La periferia orasului, pretul
mediu solicitat de vanzatori ajunge la 1.330 de euro pe
metru patrat util, in crestere cu 2,5% fata de trimestrul
anterior siin crestere cu 8,1% la 12 luni.

Brasov:

Locuintele din zona centrala si ultracentrala a Brasovului
au o valoare medie de listare de 1.653 de euro pe metru
patrat util, dupa o usoara depreciere de 0,6% la trei luni
si, respectiv, dupd o crestere de 3,3% la 12 luni. in
cartierele semicentrale, un apartament poate fi
achizitionat cu 1.526 de euro pe metru patrat, dupa un
minus de 0,1% la trei luni si 7,9% la 12 luni. In cartierele
marginase, pretul mediu solicitat de vanzatori ajunge la
1.547 de euro pe metru patrat util, in crestere cu 0,3%
fatad de trimestrul anterior si cu 12,3% fata de T4 2021.

Constanta
6,4% 4,7% 8,1%
-4,1% 0% 2,5%
1.560 € 1.500 € 1.330€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Brasov
3,3% 7,9% 12,3%
-0,6% -0,1% 0,3%
1.653€ 1.526 € 1.547 €
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

@ Evolutiaanuald
@ Evolutia trimestriald

imobiliare.ro

Oradea:

In Oradea, apartamentele din arealul central si
ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu 1.355 de
euro pe metru patrat util, dupé o scadere de -0,9% la trei
luni si, respectiv, o crestere de 14,2% la 12 luni. In zonele
semicentrale, suma medie solicitatd pe acest segment
de piata se situeaza la 1.304 euro pe metru patrat, dupa
un avans trimestrial de 0,5% si unul anual de 12,9%. La
periferia orasului, pretul mediu solicitat de céatre
proprietari este 1.220 de euro pe metru patrat util, in
scadere cu 1,8% fata de trimestrul anterior siin crestere
cu 9,2% fata de perioada similara a anului anterior.

Craiova:

In Craiova, vanzatorii de apartamente din zona centrala si
ultracentrald solicitd, in medie, 1.723 de euro pe metru
patrat util, in conditiile unei deprecieri trimestriale de 2%
si, respectiv, unei cresteri anuale de 10,2%. in zonele
semicentrale, valoarea de listare pentru o asemenea
locuintd este 1.430 de euro pe metru patrat, dupa un
minus de 1,2% la trei luni si un plus de 9,8% la 12 luni. in
cartierele de la periferie, pretul mediu solicitat ajunge la
1.465 de euro pe metru patrat util, iIn scadere cu 1% fata
de T32022 siin crestere cu 8,5% fatd de T4 2021.

Oradea
14,2% 12,9% 9,2%
-0,9% 0,5% -1,8%
1.355 € 1.304 € 1.220€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie
Craiova
10,2% 9,8% 8,5%
-2% -1,2% -1%
1.723€ 1.430 € 1.465€
Ultracentral/Central Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PERIOADA DE VANZARE A APARTAMENTELOR

Avand in vedere perioada medie de vanzare pentru un
apartament, Timisoara poate fi considerata, in
momentul de fata, drept cea mai activa piata pe plan
national. Acest centru regional este urmat, din acest
punct de vedere, de Brasov, Bucuresti, Constanta, si,
respectiv, Cluj-Napoca. Important de observat este c3,
raportat la perioada similard a anului anterior, toate
centrele regionale analizate au consemnat cresteri ale
perioadei de vanzare.

Pe de alta parte, in ceea ce priveste piata bucuresteana,
timpul necesar pentru tranzactionarea unui apartament
a fost, in intervalul octombrie-decembrie 2022, de 69 de
zile, iar In trimestrul trei din 2022 a fost de 57,5 de zile.
Spre comparatie, in trimestrul patru din 2021, in Capitala

erau necesare 59 de zile pentru incheierea unei
tranzactii. O crestere semnificativa a perioadei de
vanzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul trecut si in Cluj-Napoca, unde acest indicator
a ajuns la 102 zile (fata de 84,5 zile in perioada similara
din 2021).

In Timisoara, timpul necesar pentru incheierea unei
vanzari a crescut de la 38 de zile in trimestrul patru din
2021 la 49 de zile in perioada similara din 2022. in Brasov,
in perioada octombrie - decembrie 2022, o locuinta a
ajuns s3 fie tranzactionatd, in medie, in 55 de zile (in
crestere de la 39,5 de zile). in Constanta, acest indicator
a crescut usor, de la 64 (in T4 2021) la 71 de zile, in T4
2022.

PERIOADA DE VANZARE (ZILE)

120

100

80

o

o

Cluj-Napoca

Constanta Brasov

60
A
2
T4 2021
0 W T42022

Bucuresti Timisoara

Sursa: Imobiliare.ro
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MARJA DE NEGOCIERE A APARTAMENTELOR

DE VANZARE

Marja de negociere este calculatd ca diferentd intre
pretul de vanzare si ultimul pret cerut. in trei din cele
cinci mari orase ale tarii acest indicator s-a situat,
trimestrul trecut, la un nivel mai ridicat comparativ cu
perioada similard a anului trecut. in momentul de fata,
cea mai mare marja de negociere, de peste 4%, poate fi
gasitd in Constanta. Spre comparatie, In perioada
similard a anului trecut, aceasta se situa la aproximativ
2,9%. Un alt oras in care disponibilitatea vanzatorilor de
alasalapret se apropie de pragul de 4% este Bucuresti -
unde, in urma cu un an, acest indicator se situa la putin

peste 3,5%. Urmatorul centru regional din clasamentul
celor mai mari marje de negociere este Cluj-Napoca, cu
2,9% (in crestere fatd de perioada similard a anului
trecut).

Pe de alta parte, acest indicator s-a depreciat in doua
centre regionale. Astfel, in Timisoara, marja de negociere
a scazut de la 3,2% (valoare medie inregistrata in T4
2021) la 2,3%, in ultimul trimestru din 2022. In ceea ce
priveste Brasov, indicatorul s-a depreciat de la 2,9% la
2,3%.

MARJA DE NEGOCIERE

(%, diferenta dintre pretul de tranzactionare si ultimul pret cerut)

Cluj-Napoca

Constanta Brasov

3%
2%
1%
T4 2021
0 W 742022

Bucuresti Timisoara

Sursa: Imobiliare.ro

imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (APARTAMENTE SI CASE)

Raportat la perioada similara a anului trecut, interesul
cumparatorilor se inscrie, In mod limpede, pe un curs
descendent in toate pietele. Astfel, in T4 2022,
comparativ cu perioada similard a anului trecut, cererea
a scazut cu 28%. Tendinta descendentd este valabila
pentru toate pietele analizate, cea mai mare scadere
(-31%) avand loc in Bucuresti, iar cea mai mica (-17%) in
Brasov.

In trimestrul patru din 2022 aproximativ 96.500 de
potentiali cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro,
locuinte in cele sase mari centre regionale ale tarii.

Comparativ cu trimestrul trecut, interesul pentru
achizitia de locuinte a fost, in ultimul trimestru din 2022,
cu 9% mai redus la nivelul celor sase centre regionale
supuse analizei. Din acest punct de vedere, toate
orasele analizate au consemnat scaderi, respectiv lasi
(-14,3%), Timisoara (-12,3%), Brasov (-8,8%), Bucuresti
(-8,6%), Constanta (-7,9%) si Cluj-Napoca (-3%).

‘Interesul pentru achizitia de locuinte a fost, in T4 2022, cu 9% mai redus, fata de
trimestrul anterior. ”

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE VANZARE

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
54.300 @ 9.500 8.300 96.500
Bucuresti Timisoara Brasov lasi Constanta  Cluj-Napoca
-31% -27% -17% -24% -20% -30% -28% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
-8,6% -12,3% -8,8% -14,3% -7,.9% -3% -9% Evolutia cererii in ultimul trimestru %

* Prin cerere ne referim la potentialii cumpératori care au generat leaduri
pentru proprietatile la vanzare in portalul Imobiliare.ro, intr-o anumita
perioada.

Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o
actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicitd mai multe
detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

Sursa: Imobiliare.ro
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ASTEPTARILE CUMPARATORILOR PRIVIND
PROPRIETATILE REZIDENTIALE DE VANZARE

In ultimul trimestru din 2022, bugetul pe care se
asteapta sa il aloce cumparéatorii din Bucuresti pentru o
locuintd monocamerald este in medie, de 47.500 de euro,
potrivit unui  studiu realizat de agregatorul
Imoradar24.ro, care a analizat intentile de
tranzactionare ale utilizatorilor site-ului. in ceea ce
priveste achizitia unei locuinte cu doua camere,
cumparatorii intentioneazad sa ofere o medie de 78.000
de euro, in timp ce pentru trei camere, acestia au in
vedere un buget de 118.074 de euro. Astfel, in lunile
octombrie - decembrie, cele mai cautate apartamente
au fost cele de doud camere (43% din interes), urmate
foarte aproape de cele cu 3 camere (35% din interes), iar
pe ultimul loc, garsonierele, cu 22% din interes.

Capitala tarii este surclasatd de Cluj-Napoca, unde
cumpaératorii au intentia s& aloce in medie 59.000 de
euro pentru o locuintd monocamerala, respectiv 99.000
de euro pentru una bicamerala si 155.000 de euro pentru
una tricamerald. In trimestrul 4 din 2022, cele mai
cautate apartamente au fost garsonierele (47% din
interes), urmate foarte aproape de cele cu doua camere
(37% dininteres).

In Timisoara, asteptarile cumpératorilor pentru o
locuintd monocamerala se situeaza in medie, la 37.000
de euro, respectiv 71.950 de euro pentru una bicamerald
si 95.000 de euro pentru una tricamerald. in perioada
octombrie - decembrie 2022, 46% dintre utilizatori au
fostin cautarea apartamentelor cu doua camere, iar 28%
au fost interesati de garsoniere.

imobiliare.ro

In ceea ce priveste asteptarile cumpératorilor din Brasov,
pentru o locuintd monocamerala acestia sunt dispusi sa
ofere in medie 40.400 de euro, respectiv 77.000 de euro
pentru una bicamerala si 112.000 de euro pentru una
tricamerald. In ultimul trimestru din 2022, 47% dintre
utilizatori au fost in cautarea apartamentelor cu doua
camere, iar 27% au fost interesati de garsoniere.

In lasi, asteptarile cumparatorilor pentru o locuinta

monocamerala se situeaza la o medie de 37.500 de euro,
respectiv 64.850 de euro pentru una bicamerald si
78.000 de euro pentru una tricamerald. In perioada
octombrie - decembrie 2022, 45% dintre utilizatori au
fostin cautarea apartamentelor cu doua camere, iar 33%
au fost interesati de garsoniere.

Cumparatorii din Constanta auin vedere un buget mediu
de 37700 euro pentru o locuintd monocameral,
respectiv 71.500 de euro pentru una bicamerala si
99.000 de euro pentru una tricamerala. Astfel, in T4
2022, 50% dintre utilizatori au fost in cautarea
apartamentelor cu doud camere, iar 28% au fost
interesati de garsoniere.

Imoradar24.ro este cel mai mare agregator de anunturi
imobiliare din Roménia, cu 170.000 de proprietati unice
scoase la vanzare, din 7.000 de localitdti si peste
460.000 de anunturi agregate. Imoradar24 face parte din
trustul de presa Ringier.
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ASTEPTARILE CUMPARATORILOR PRIVIND
PROPRIETATILE REZIDENTIALE DE VANZARE

CERERE T4-2022

Garsoniera 2Camere 3 Camere

Pret  Volum% Pret  Volum% Pret  Volum%
Bucuresti 47.500 23% 78.000 43% 118.074  34%
Cluj-Napoca 59.000 47% 99.000 37% 155.000 16%
Timisoara 37.000 28% 71.950  46% 95.000 26%
Constanta 37.700 28% 71.500 50% 99.000 22%
lasi 37.500 33% 64.850 45% 78.000 22%
Brasov 40.400 27% 77.000 47% 112.000 26%
Galati 27.000 14% 53.000 59% 70.000 27%
Sibiu 33.000 24% 70.000 42% 90.000 34%
Pitesti 34.000 33% 56.000 41% 70.000 26%
Ploiesti 30.500 24% 48.000 48% 65.000 28%
NATIONAL 40.000 68.000 96.000

Sursa: Imoradar24.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE
DE VANZARE (BUCURESTI + CLUJ- NAPOCA)

Privind la evolutia cererii de locuinte (apartamente si
case) din Bucuresti, se observad c& acest indicator
respectd un trend descendent, apropiindu-se de pragul
de 22.967 de potentiali cumparatori, fata de 32.543, in
perioada similara din 2021. Respectéand tendinta anului
trecut, in perioada T4 2022, s-a inregistrat o usoara
scadere in lunile noiembrie si decembrie. Astfel, acest
indicator a ajuns, in T4 2022, la un nivel mult mai scazut
fata de cel consemnat in 2021.

In Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte a
fost, in T4 2022, mult mai scazut decét in 2021 si chiar in
2020; Imobiliare.ro inregistra, astfel, 3.732 de potentiali
cumparatori, fatd de aproximativ 4.350,
inregistrata atatin 2021, cat siin 2020. Ca siin Bucuresti,
intr-un trend

valoare

insd, curba evolutiei cererii se afia
descendent in ultimul trimestru din 2022

BUCURESTI
60,000
50,000
—
40,000 - —— \
30,000
20,000
10,000
lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Nov Dec
e 2020 2021 — 2022
CLUJ-NAPOCA
10,000
8,000 \
6,000 —_—
4,000 / \
e 3.732
2,000
lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Nov Dec
= 2020 2021 — 2022

Sursa: Imobiliare.ro,potentiali cumparatori

imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE
DE VANZARE (TIMISOARA +IASI)

Si in Timisoara, cererea pentru proprietati rezidentiale
erain T4 2022, mult mai scazutd decét in 2021 si 2020:
Imobiliare.ro consemna, astfel, aproape 4.676 de
potentiali cumparatori in luna octombrie, fatd de
aproximativ 6.163 in urma cu 12 luni si, respectiv, 7.033 in
urma cu doi ani. in luna decembrie 2022, acest indicator
a inregistrat un trend usor descendent, apropiindu-se
de 4.284 de utilizatori.

La fel cain Cluj-Napoca si Timisoara, in T4 2022 interesul
pentru achizitia de locuinte se situa, siin lasi, la un nivel
mai scazut comparativ cu 2020 si 2021; astfel, cel mai
mare portal autohton de anunturi imobiliare inregistra
aproximativ 4.031 de potentiali cumpératoriin octombrie
2022, in scadere fatd de cei circa 4.950 din perioada
similara a lui 2021 si fata de cei aproximativ 5171 de
vizitatori din aceeasi luna a lui 2020. Si pe piata ieseana,
cererea pentru proprietdti rezidentiale a fost
caracterizatd de o evidentd scadere in T4 2022,
continudnd trendul descendent din T2 2022.

TIMISOARA
10.000
8.000 \
6.000 /\\
T

4.000 S~ 4.284
2.000

lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Nov Dec

= 2020 2021 == 2022
IASI
8.000
7.000
6.000
5.000 N
4,000 v/ﬂ
3.534

3.000
2.000

lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Nov Dec

= 2020 2021 == 2022

Sursa: Imobiliare.ro, potentiali cumparatori
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VANZARI PROPRIETATI IMOBILIARE, NATIONAL

Datele publicate de Agentia Nationala de Cadastru si In octombrie au avut loc, mai exact, 59.927 de asemenea
Publicitate Imobiliard (ANCPI) si centralizate de Market operatiuni pe plan national, in timp ce in perioada
360 releva o tendinta de usoara scadere a activitatii de similard& a anului anterior, in intreaga tard erau
tranzactionare de pe piata imobiliard autohtona. Astfel, tranzactionate 60.853 proprietati. Pe de alta parte, in
numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au noiembrie 2022 au fost achizitionate 61.659 de imobile la
facut obiectul unor contracte de vanzare-cumparare s-a nivelul intregii tari.

situat, in decembrie 2022, la un total de 59.864 la nivel

national.

VANZARI IMOBILE
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= 2020 2021 - 2022

Sursa ANCPI, date prelucrate de Imobiliare.ro
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(NATIONAL + BUCURESTI)

In ceea ce priveste vanzarile de unitati individuale, in
decembrie 2022 erau inregistrate, la nivel national,
aproximativ 14.848 de asemenea operatiuni, fatd de
18.430 in perioada similara din 2021. In luna decembrie
2020 s-auinregistrat 18.430 operatiuni. Pe de alta parte,
lainceputul trimestrului 4 din 2022, se inregistrau 15.129
operatiuni, comparativ cu 15.749 operatiuni inregistrate
cuunaninurma si16.307 operatiuni cu doi in urma.

La nivelul Capitalei, nivelul maxim al activitatii de
tranzactionare din T4 2022, pe segmentul unitatilor

individuale, a fost atins in luna noiembrie 2022, cand s-a
ajuns la aproximativ 5.727 de contracte de vanzare.
Astfel, din perspectiva aceleiasi perioade din anii
anteriori, se respecta un trend ascendent, de la 4149
contracte in noiembrie 2021 si 4.343 de contracte in
noiembrie 2020. Tendinta ascendenta se poate observa
si la inceputul trimestrului patru din 2022, in luna
octombrie, inregistrdndu-se astfel 5.650 de contracte,
comparativ cu 4.559 de contracte in perioada similara
din 2021 si respectiv, 5.307 de operatiuni, in 2020.

NATIONAL
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Sursa ANCPI, date prelucrate de Imobiliare.ro
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(JUD. ILFOV + CLUJ)

In ceea ce priveste achizitile de unitati individuale, in
judetul lifov curba evolutiei consemnate in lunile
noiembrie si decembrie a inregistrat o usoarad scadere,
inregistrand 708 de contracte in noiembrie 2022 si 618
de contracte in decembrie 2022. Comparativ cu anul
anterior, in noiembrie 2021 se consemnau 797 de
contracte, iar in decembrie 2021, 880 de contracte.
Activitatea de tranzactionare din zonele peri-urbane ale
Bucurestiului a inregistrat o tendintd descendentd si
comparativ cu valorile inregistrate in T4 2020.

In judetul Cluj, apetitul pentru achizitia de unitati
individuale a inceput s& creascad usor, de la 772 de
contracte atinse in luna octombrie 2022, pana la 814, in
luna decembrie 2022. Tranzactile cu asemenea
proprietati au ajuns la un nivel sub cel inregistrat in T4
2021, dar siin T4 2020.
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NPMARULADE PROPRIETATI EXISTENTE LA
VANZARE IN MARILE ORASE

Numérul proprietatilor rezidentiale (atat apartamente,
cét si case) disponibile spre vanzare in marile orase ale
tarii s-a depreciat, per ansamblu, cu 3,5% in ultimul an,
fata de cel anterior, ajungand la un total de 11160.

Pe parcursul ultimelor 12 luni, jumatate dintre marile
orase analizate au consemnat deprecieri ale ofertei
rezidentiale de pe piata. Astfel, cel mai mare recul, in
cuantum de circa 10,9%, a avut loc in Timisoara, unde au
fost scoase la vanzare, in T4 2022, 1.660 de proprietati
rezidentiale. Pe locul al doilea se situeaza Bucuresti, cu
un minus de 5,4% (pana la 5730 de proprietéti
rezidentiale), acesta fiind urmat de lasi, cu o scadere de
circa 2,7% (pana la un total de 740 de anunturi).

Cresteri anuale au avut loc in Constanta (+9%), unde au
fost scoase la vanzare 880 de proprietéati, acesta fiind
urmat de Cluj-Napoca (+4,8%, pana la 1.410 de oferte) si
Brasov (+0,7%, pana la 730 de oferte).

Un trend per ansamblu descendent poate fi observat si
privind la numarul de proprietati nou introduse pe piata,
ce s-a situat la 4.970 la nivelul celor sase orase cuprinse
in analizd - adica cu 9,8% mai putine decét in periocada
similard a anului precedent. Astfel, o evolutie negativa a
avut loc in cinci din sase orase analizate, incepand cu
Bucuresti (-13,9%) si continuand cu Timisoara (-11,4%),
Brasov (-9,2%), lasi (-7,2%) si Cluj-Napoca (-0,6%).
Singurul oras care are a inregistrat o evolutie pozitiva
este Constanta, cu o crestere de +3,1%.

PROPRIETATI LISTATE LA VANZARE IN MARILE ORASE IN T4-2022

apartamente si case construite inainte de 2000

5.730
1.660
1.410
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca
Total oferte
existente lavanzare -5,4% -10,9% 4,8%

B Total oferte existente la vanzare
Oferte nou intrate in piata

TOTAL
11160

880 730 740
Constanta Brasov lasi TOTAL
9% 0,7% -2,7% -3,5%

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

Sursa: Imobiliare.ro
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE iN PIA'!'A
VANDUTE DE PARTICULARI

In ceea ce priveste numarul de oferte de apartamente si
case nou intrate pe piata secundarad (imobile vechi,
vandute de proprietari), in Capitala se poate observa ca
acest indicator a inregistrat scaderi, in T4 2022, pe
parcursul tuturor celor trei luni. Astfel, in luna octombrie
au intrat circa 1.295 de proprietati noi pe acest segment
al pietei bucurestene, fata de 1.4251n 2021.

In octombrie si noiembrie 2022, dar si 2021, numarul
ofertelor din aceasta categorie au depasit cuantumul de
1.000. Astfel, per ansamblu, numarul anunturilor noi de
vanzare s-a mentinut sub nivelul din ultimii doi ani in
trimestrul patru din 2022.

La fel ca in Capitald, numarul de oferte noi de pe piata
rezidentialad secundara din Cluj-Napoca (apartamente si
case vandute de proprietari) s-a situat, in trimestrul
patru al anului in curs, sub nivelurile atinse in 2020 si
2021, exceptie facand luna octombrie 2022. Mai exact, in
noiembrie 2022 au intrat circa 284 de proprietati noi pe
acest segment al pietei clujene, fata de 320 in 2021 si,
respectiv 433, in 2020. in octombrie si in decembrie
2022, numarul ofertelor din aceasta categorie s-a situat
in jurul pragului de 383 de anunturi, respectiv 181 de
anunturi, fatd de peste 200, in intervalele similare ale
celor doi ani anteriori.
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE iN PIA'!'A

VANDUTE DE PARTICULARI

In toate cele trei luni din T4 2022, numarul de oferte de
apartamente si case nou intrate pe piata secundara a
fost mai mic decét in cei doi ani anteriori si in lasi. Astfel,
in octombrie 2022 au fost scoase la vanzare putin peste
150 de proprietati rezidentiale noi pe acest segment al
pietei iesene, fatd de peste 200 in 2021 si 2020. in
august, ecartul fatd de anii anteriori a crescut usor,
numarul anunturilor noi apropiindu-se de 221 (fata de
circa 282 si, respectiv, 328, in 2021si 2020). in decembrie
2022, acest indicator a scazut usor, ajungénd la 97 de
oferte, in vreme ce, in 2021, ajungea la 119 anunturi.

350

La fel cain celelalte trei mari orase analizate, numarul de
imobile vechi proaspadt scoase la vénzare pe piata
timisoreana a fost mai mic in prima luna din trimestrul
patru din 2022, comparativ cu acelasi interval din 2020,
dar si din 2021. Mai exact, in octombrie 2022 pe acest
segment al pietei locale au intrat circa 264 de proprietati
noi, faté de peste 280 in 2021 si 2020. In noiembrie 2022,
numarul ofertelor din aceasta categorie a ajuns la circa
196, dupa care a crescut in decembrie, ajungand la 260.
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

In ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai
recente date publicate de Institutul National de
Statistica (INS) arata, pentru trimestrul al doilea din
2022, o tendinta generala de crestere. Astfel, in perioada
aprilie-iunie au fost finalizate, la nivel national, un numar
de 20.223 de unitati locative. Tendinta a fost una
semnificativ ascendentd, comparativ cu cel dintéi
trimestru al anului, cand la nivel de tard au fost predate,
potrivit datelor oficiale, 16.664 de unitati locative.
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Numarul de locuinte finalizate in trimestrul doi este
foarte apropiat de cel consemnat in trimestrul patru din
anul 2020, cand la nivel national au fost predate 19.326
unitati. in urma evolutiei consemnate pe parcursul anului
2021, numarul unitatilor locative finalizate la nivel
national s-a cifrat la 71.405. Aceasta cifra marcheaza o
usoara crestere de 5% fata de perioada similara a anului
2020, cand erau date in folosintd 67.816 de locuinte.
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AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU

CLADIRI REZIDENTIALE

Un alt indicator important pentru evolutia pietei
rezidentiale 1 reprezintd si numarul autorizatiilor
eliberate in vederea construirii unor asemenea cladiri.
Potrivit datelor INS, la nivel national au fost emise, Tn T2
2022, 12.230 de asemenea avize - ceea ce constituie o
apreciere de 14,3% fatd de T1 2022 (cénd erau
inregistrate 10.482).

La nivel anual, in 2021 au fost eliberate 51.287 de
autorizatii, spre deosebire de 2020, cand au fost
eliberate 41.311 de autorizatii, ceea ce reflectd o crestere
de aproape 20%.
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Trim. 112005 =

Trim. V 2005

Trim. 112010 s

Trim.V 2004

Trim. 112006

Trim. V2006

Trim. 112007

Trim.V 2007

Trim. 112008

Trim. V 2008

Trim.V 2010

Trim. 12011 o
Trim.V 2011

Trim.V 2009

Trim. 112012 s

Trim.V 2012

Trim. 12013 s

Trim.V 2013

Trim. 112014 =

Trim.V 2014

Trim. 112015 =

Trim. V2015

Trim. 112016 =

Trim.V 2016

Trim.12017 =

Trim. V 2017
Trim. 112018

Trim.V 2018
Trim.I12019

Trim. V2019 s
Trim.112020 s s

Trim. v 2020

Trim. V2021 s
Trim. 112022 c————

Trim. 112021

Sursa INS, date prelucrate de Imobiliare.ro

EVOLUTIE ANUALA

70.000

60.0

50.0

40.000
30.000
20.000

10.000

30

00

00

o

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

imobiliare.ro

MARKET 360

51.287

12.230



CEREREA PENTRU PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE

DE INCHIRIAT

In ultimul trimestru din 2022, interesul pentru achizitia
de proprietati rezidentiale in marile orase ale tarii a
consemnat o usoard marja de crestere fatd de anul
trecut. Astfel, aproximativ. 65100 de potentiali
cumparatori au cautat apartamente si case scoase la
inchiriere pe Imobiliare.ro in cele mai mari sase orase ale
tarii - cifré ce echivaleazéa cu o crestere de 6% fata de
ultimul patrar din 2021. Comparativ cu perioada similara
din 2020, volumul actual al cererii din aceste centre
regionale este, per ansamblu, cu 14% mai mare, tendinta
de crestere putéand fi observata in toate marile centre
regionale analizate.

De mentionat este ca evolutia anuala consemnata de
acest indicator a fost pozitiva in aproape toate orasele
analizate: cea mai mare diferenta poate fi observata in

Cluj-Napoca (+33%), fiind urmat de Brasov (+17%) si
Constanta (+15%). La polul opus, s-a consemnat o
usoard depreciere a acestui indicator doar in Bucuresti
(-1%).

In ceea ce priveste numérul cautarilor de apartamente si
case consemnate pe Imobiliare.ro, Bucurestiul se
situeaza, in mod firesc, pe primul loc in clasament, la o
distantd considerabild de celelalte centre regionale -
aici au avut loc 37.000 de cautari in T4 2022. Pe locul al
doilea in clasament se situeaza Cluj-Napoca (6.400 de
cautari). Timisoara a trecut pe locul al treilea (cu 6.300
de cautari), fiind urmatd de Constanta (5.700 de
céutari), Brasov (5100 de cautari) si lasi (4.600 de
cautari).

., Aproximativ 65.100 de potentiali cumparatori au cautat apartamente si case scoase la vanzare
pe Imobiliare.ro in cele mai mari sase orase ale tarii.”

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE INCHIRIAT IN T4-2022

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
37.000 m 5.700 6.400 5100 4.600 65.100
Bucuresti Timisoara Constanta  Cluj-Napoca Brasov lasi
-1% 14% 15% 33% 17% 14% 6% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
6% 1% 31% 44% 19% 30% 14% Evolutia cererii in ultimi 2 ani %

* Prin cerere ne referim la potentialii chiriasi care au generat leaduri
pentru proprietétile la inchiriere in portalul Imobiliare.ro, intr-o anumita
perioada.

Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o
actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicitd mai multe
detalii, tipareste sau salveazé anuntul).

Sursa: Imobiliare.ro
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A$TEPTARILE CHIRIASILOR PRIVIND PROPRIETI:\'!'ILE
REZIDENTIALE DE INCHIRIAT

In ceea ce priveste asteptarile chiriasilor pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se afld in fruntea marilor
orase, potrivit datelor extrase de agregatorul
Imoradar24.ro. Astfel, acestia au in vedere un buget
mediu de 280 de euro pentru o locuinta monocamerala,
390 de euro pentru o locuinta bicamerald si respectiv,
510 euro pe lund pentru trei camere. 59% dintre
utilizatorii care cautad o locuintd de inchiriat au cautat
garsoniere in perioada octombrie - decembrie 2022, 31%
au fost In cautare de locuinte cu doud camere si 10% au
fost in cautare de locuinte cu trei camere. Astfel,
interesul utilizatorilor din Bucuresti, care sunt in
cautarea unei chirii, este diferit fata de cel al utilizatorilor
care doresc s& achizitioneze un apartament. Drept
urmare, 23% dintre utilizatori au intentia s&
achizitioneze o garsoniera (interesul este mai crescut
pentru achizitionarea apartamentelor cu doud camere),
comparativ cu 59%, care doresc sé& inchirieze o locuinta
monocamerala.

Capitala tarii este urmata indeaproape de Cluj-Napoca,
unde persoanele care doresc sa& inchirieze un
apartament cu o camera au in vedere un buget de 299
de euro, 430 de euro pentru doud camere si 525 de euro
pentru trei camere. 59% dintre utilizatorii care cauta o
locuintad de inchiriat au cautat garsoniere in perioada
octombrie - decembrie 2022, 33% au fost in cdutare de
locuinte bicamerale si 8% au fost in cdutare de locuinte
tricamerale. Interesul crescut pentru locuintele
monocamerale se poate vedea atadt in randul
utilizatorilor care doresc sa inchirieze, cat si in randul
celor care doresc sa achizitioneze.

In Timisoara, asteptarile chiriasilor pentru o locuinta
monocamerald se situeaza la 200 de euro, respectiv 300
de euro pentru una bicamerala si 360 de euro pe luna
pentru una tricamerala. 77% dintre utilizatorii care cauta
o locuinta de inchiriat au cautat garsoniere in perioada
octombrie - decembrie 2022, 18% au fost in cautare de
locuinte bicamerale si 5% in cautare de locuinte
tricamerale. Astfel, 28% dintre utilizatori au intentia s&
achizitioneze o garsonierd (interesul este mai crescut
pentru achizitionarea apartamentelor cu doud camere),

32

comparativ cu 77%, care doresc sa inchirieze o locuinta
monocamerala.

Chiriasii care doresc s& inchirieze un apartament cu o
camera din Brasov au in vedere un buget de 280 de euro,
respectiv 390 de euro pentru una bicamerala si 450 de
euro pe lund pentru una tricamerald. 54% dintre
utilizatorii care cautd o locuintd de inchiriat au cautat
garsoniere in perioada octombrie - decembrie 2022, 37%
au fost in cdutare de locuinte bicamerale si 9% in
cautare de locuinte tricamerale. Drept urmare, 27%
dintre utilizatori au intentia s achizitioneze o garsoniera
(interesul este mai crescut pentru achizitionarea
apartamentelor cu doud camere), comparativ cu 54%
dintre chiriasi, care doresc s& inchirieze o locuinta
monocamerala.

Utilizatorii Imoradar24.ro care doresc sa inchirieze un
apartament cu o camera din lasi sunt dispusi s& ofere
pana la 250 de euro, respectiv 350 de euro pentru una
bicamerala si 400 de euro pe luna pentru una
tricamerala. 52% dintre utilizatorii care cauté o locuinta
de inchiriat au cautat garsoniere in perioada octombrie -
decembrie 2022, 43% au fost in cautare de locuinte cu
doud camere si 4% In cautare de locuinte cu trei camere.
33% dintre utilizatori au intentia s& achizitioneze o
garsoniera (in lasi, interesul este mai crescut pentru
achizitionarea apartamentelor cu doud camere),
comparativ cu 52%, care doresc sa inchirieze o locuinta
monocamerala.

Chiriasii din Constanta au in vedere un buget de 250
euro pentru o locuintd monocamerala, respectiv 350 de
euro pentru una bicamerald si 450 de euro pe luna
pentru una tricamerald. 40% dintre utilizatorii care cauta
o locuinta de inchiriat au cautat garsoniere in perioada
octombrie - decembrie 2022, 52% au fost in cautare de
locuinte cu doua camere si 8% in cautare de locuinte cu
trei camere. Interesul crescut pentru locuintele
bicamerale se poate vedea atat in randul utilizatorilor
care doresc s& inchirieze, cat si in réandul celor care
doresc s& achizitioneze.

imobiliare.ro



A$TEPTARILE CHIRIASILOR PRIVIND PROPRIETI:\'!'ILE
REZIDENTIALE DE INCHIRIAT

CERERE T4-2022

Garsoniera 2 Camere 3 Camere

Pret  Volum% Pret  Volum% Pret  Volum%
Cluj-Napoca 299 59% 430 31% 525 10%
Brasov 280 77% 390 18% 450 5%
Bucuresti 280 59% 390 33% 510 8%
Constanta 250 40% 350 52% 450 8%
lasi 250 52% 350 43% 400 5%
Sibiu 234 54% 280 37% 350 9%
Timisoara 200 68% 300 24% 360 8%
Ploiesti 220 63% 250 32% 328 6%
Pitesti 200 64% 240 28% 257 8%
Arad 150 65% 240 31% 300 4%
NATIONAL 250 350 450

Sursa: Imoradar24.ro

imobiliare.ro 33



OFERTADE PROPRIETA’!’I REZIDENTIALE

LA INCHIRIERE

Comparativ cu perioada similaréd a anului precedent,
oferta totald de apartamente si case disponibile spre
inchiriere in cele mari centre regionale analizate a fost, in
T4 2022, cu 33,7% mai scazuta - aceasta cifrdndu-se,
mai exact, la12.020 de oferte.

O tendintd descendentéd la acest capitol a putut fi
Observatd in toate marile orase, in frunte cu
Cluj-Napoca, unde a fost consemnat un declin de 49,7%,
pana la 1.070 de anunturi. Iin Constanta, pe de alt3 parte,
a avut loc o scadere anuala de 34,9% (pana la aproape
750 de oferte), iar in Brasov, una de 33,5% (pana la 620
de anunturi).

Scaderi semnificative, de cate doua cifre, au mai fost
consemnate in Timisoara (-31,6%, pana la 1.910 oferte),
Bucuresti (-31,5%, pana la aproape 6.850 de oferte) si
respectiv, lasi (-28%, pana la 820 de oferte).

O tendintd generala de scadere poate fi observata siin
ceea ce priveste numarul de noi proprietati de inchiriat,
ce s-a situat la circa 7.750 in T4 2022, echivaland cu un
minus de 30% fatd de perioada similara din 2021. Si in
acest caz, o evolutie descendentd poate fi observata in
toate cele sase orase analizate, incepand cu
Cluj-Napoca (-45,4%) si continudnd cu Constanta
(-38,2%), Timisoara (-30,2%), Brasov (-29,5%),
Bucuresti (-26,4%) si lasi (-22,5%). Numarul de oferte
nou introduse pe piatd in perioada octombrie -
decembrie s-a cifrat la 4.440 in Capitald, 1.090 in
Timisoara, 730 in Cluj-Napoca, 560 in lasi, 470 in
Constanta si 460 in Brasov.

PROPRIETATI LISTATE LA INCHIRIERE IN MARILE ORASE INT4-2022
apartamente si case construite Tnainte de 2000

6.850
1.910
1.070
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca
Total oferte
existente lavanzare  -31,5% -31.6% -49.7%

B Total oferte existente la vanzare
Oferte nou intrate in piata

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %
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TOTAL
12.020
820 750 620
lasi Constanta Brasov TOTAL
-28% -34,9% -33,5% -33,7%
L] og®
imobiliare.ro



PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE

In ceea ce priveste preturile solicitate pentru
apartamentele  disponibile  spre inchiriere, in
Cluj-Napoca poate fi observata, in T4 2022, o crestere
accelerata, comparativ cu trimestrul anterior. Aceasta
dinamica se reflecta dupd o usoara scadere inregistrata
in T3 2022. Si in Bucuresti, lasi, Brasov, Timisoara,

Constanta, Craiova si Oradea se remarca o evolutie
pozitiva a preturilor solicitate de proprietari.

Privind la marile centre regionale ale tarii, se poate
observa ca singurul oras in care a avut loc o stagnare a
nivelului chiriilor in T4 2022 este Oradea.

PRET/MP MEDIU(€) CERUT PENTRU INCHIRIEREA
UNUI APARTAMENT IN T4 2022
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Sursa: Imobiliare.ro, pretul mediu cerut/ mp
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. 1

Potrivit datelor centralizate de Imobiliare.ro, suma medie
solicitatéd pentru un apartament se situa, in ultimul
trimestru din 2022, la 9,2 euro pe metru patrat in
Cluj-Napoca, inregistrand astfel o crestere a pretului de
15% fata de perioada similara a anului anterior.

Pe urmatorul loc in clasamentul preturilor de inchiriere
se situeaza Bucuresti (cu o medie de 8,5 euro pe metru
patrat util, in crestere cu 11,8%), acesta fiind urmat de

Bucuresti
Cluj-Napoca
lasi

Brasov
Timisoara
Constanta
Oradea
Craiova

Sibiu

Toate
apartamentele (€/mp util)

Brasov (7,8 euro pe metru patrat, in crestere cu13%), lasi
(7,6 euro pe metru péatrat, in crestere cu 13,4%), urmat
de Constanta (7,5 euro pe metru patrat, in crestere cu
19%), apoi de Timisoara (6,7 euro pe metru patrat, in
crestere cu 6,3%), Sibiu (6,4 euro pe metru patrat, in
crestere cu 16,4%), Craiova (6 euro pe metru patrat, in
crestere cu 5,3%) si, respectiv, Oradea (5,3 euro pe
metru patrat, in crestere cu 6%).

Evolutia pretuluiin

Sursa: Imobiliare.ro
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ultimul an

8,5 11,8%
9,2 15%
7,6 13,4%
7,8 13%
6,7 6,3%
7,5 19%
5,3 6%

6 5,3%
6,4 16,4%
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. 1

in ceea ce priveste chiriile solicitate pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se afla, in mod firesc, in
fruntea marilor orase, cu valori medii de 300 de euro pe
luna pentru garsoniere, 460 de euro pe luna pentru doua
camere si, respectiv, 600 de euro pe lund pentru trei
camere.

Capitala tarii este urmata indeaproape de Cluj-Napoca,
unde proprietarii solicitd 320 de euro pe luna pentru o
locuintd monocameral3, respectiv 500 de euro pe luna

Garsoniere(€)

Bucuresti 300
Cluj-Napoca 320
lagi 280
Brasov 270
Timigoara 220
Constanta 250
Oradea 170
Craiova 220
Sibiu 230

pentru una bicamerala si 630 de euro pe luna pentru una
tricamerala.

Dintre cele noua mari orase analizate, cele maiaccesibile
locuinte de inchiriat pot fi gasite in Oradea, preturile
medii lunare situandu-se aici la 170 de euro pentru o
locuintd monocamerald, la 260 de euro pentru una
bicamerala, si, respectiv, la 300 de euro pentru una
tricamerala.

2 camere(€) 3 camere(€)
460 600
500 630
380 500
430 550
350 400
400 550
260 300
300 400
320 400

Sursa: Imobiliare.ro

imobiliare.ro
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DESPRE NOI

Imobiliare.ro

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro
este primul si cel mai accesat portal
imobiliar din  Roménia. Portalul a
depasit de curédnd pragul de 1.900.000
de vizitatori unici pe lunad si cuprinde
cea mai mare baza de oferte din toate
categoriile imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din
Grupul Elvetian Ringier - unul dintre
cele mai mari grupuri media
internationale - si beneficiaza de know
how-ul de ultimd ord din domeniul
digital. In cei peste 21 de ani de
experienta, Imobiliare.ro si-a construit
un brand puternic printre portalurile
imobiliare, fiind recunoscut de 91% de
utilizatorii de internet cu o nevoie
imobiliard activa (conform unui studiu

efectuat in decembrie 2020).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul
furnizor de date si statistici imobiliare
pentru presa de business si TV din
Romania (Ziarul Financiar, Wall-Street,
Forbes, Business Review, Digi24, PRO
TV, TVR1 etc.), comunicand regulat
evolutia pietei imobiliare. Imobiliare.ro
are cea mai mare echipa din tara
specializata pe domeniul Imobiliar
(online,  statisticd, comunicare si
consultanta) care, in 2021, a ajuns la o
cifra de 125 de angajati. in acest
moment, peste 1900 de clienti
corporate (agentii
dezvoltatori si banci) beneficiazd de
toata expertiza echipei Imobiliare.ro

imobiliare,

imobiliare.ro
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ESTIIDEZVOLTATOR
IMOBILIAR?

FIl VAZUT!

Definim si
crestem
branduri
imobiliare

WWW.IMOPR.RO

: : ' 031.005.1507
PRima agentie de marketing,
publicitate si PR din domeniul office@imopr.ro

imobiliar!
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Al NEVOIE DE INFORMATII SPECIFICE
UNEI ANUMITE ZONE DE INTERES?

CONTACTEAZA ECHIPA NOASTRA
DE EXPERTI

ANDREEA POPA

SENIOR CONSULTANT

+40748.882.826
andreea.popa®@imobiliare.ro

EDITORIAL TEAM:

Alin Banuti - Data Analyst

lulian Dumbrava - Data Analyst
Alexandra Manolache - Redactor
Lavinia lordan - Research :
Lucian Husac - Graphic Designer ' f‘
Daniel Crainic - CMO
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