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Cel mai cunoscut si utilizat site imobiliar
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din Romania
85% dintre utilizatorii de internet cunosc Imobiliare.ro si 77% il folosesc frecvent.
(studiu de brand Unlock Market Research, decembrie 2023)

Peste 2.000 de agentii si dezvoltatori imobiliari

sunt prezenti cu peste 178.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

Solutii de finantare prin Imobiliare.ro Finance

o echipa de peste 200 de brokeri de credite este disponibila gratuit pentru a ajuta cumparatorii sa obtina
cele mai avantajoase solutii de finantare, de la peste 25 de banci si institutii financiare din Roménia.
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Gasim clientul proprietatii tale
folosim inteligenta artificiala pentru a cduta clientul tau intr-un ecosistem complex
din reteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI de calitate - asistenta permanenta

Ai propria persoana de contact si o intreagéa echipa specializata in suportul tau.

Indicele Imobiliare.ro - o referinta in domeniu

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro



imobiliare.ro

Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




Partenerul premium de care

afacereq ta imobiliara
are nevoie

1,9 milioane

de utilizatori unici lunar, furnizdnd peste 5 milioane de
leaduriin 2023.

Rapoarte detaliate

despre performanta anuntului tau.

Training specializat

cu consultantul tdu dedicat,localizat in orasul tau.

Pagina specializata

pentru agentia sau proiectul tauimobiliar.



imobiliare.ro

Imobiliare.ro HUB este cea mai mare comunitate
imobiliara din Romania.

Imobiliare.ro AWARDS - singura gala recunoscuta la
nivel national, dedicata pietei rezidentiale din Romania.

Peste 2.500 de participanti anual la evenimentele
Imobiliare.ro HUB si Imobiliare.ro AWARDS.

PR constant pentru jucatorii activi din piata prin articole
Si prezentain evenimentele proprii.

Cel mai citat portal imobiliar in mass-media, principala
si.cea mai credibila sursa de informatii imobiliare in
Romania.
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2024: Anulin care rabdarea va fi
moneda de schimb a pietei imobiliare

DIDIER BALCAEN
CEQ si Cofondator Speedwell

Dupa un an aproape lipsit de predictibilitate
economica, in care situatia geopolitica a fost una
mai mult decét instabila, volatilitatea economica si
fluctuatiile preturilor la materialele de constructii
si-au pus puternic amprenta asupra
business-urilor. Acum, apare intrebarea fireasca:
Cum ne adaptam in 2024 schimbarilor din 2023?

In contextul dinamic al pietei imobiliare, am remarcat
anul trecut o serie de factori care au afectat in mod
semnificativ atdt comportamentul consumatorilor din
domeniul imobiliar, cat si activitatea dezvoltatorilor.
Fluctuatiile in economie si incertitudinea la nivelul
pietei, impreund cu evenimentele globale au
influentat deciziile de achizitie, oamenii mizadnd mai
mult in favoarea stabilitatii financiare. In acest peisaj,
cei mai multi dezvoltatori imobiliari si-au ajustat
strategia pentru a raspunde acestei necesitati de
siguranta. Astfel, am vazut mai multe proiecte

imobiliare axate pe calitate si sustenabilitate care
asigura stabilitate economica in viitor.

De asemenea, aduc in discutie si noul context
legislativ, care a modificat conditiile de creditare si,
implicit, a marit durata medie de livrare a unitatilor
rezidentiale. Astfel, segmentul inferior al pietei a
resimtit deja impactul puternic al cresterii ratelor
dobanzilor si al inflatiei, iar cresterea cotei de TVA la
9% va genera, cu sigurantd, o stagnare pe termen
scurt pentru acest segment.

Un alt factor major care a influentat anul trecut
comportamentul consumatorilor este schimbarea
modului de lucru, determinat de adoptarea masiva a
conceptului "work from anywhere”. Astfel, raportat la
piata spatiilor de birouri, am observat o tendinta de
diminuare a noilor livrari, o evolutie evident&, avand in
vedere rezultatul unor provocéari semnificative,
precum inflatia, dificultatile in obtinerea autorizatiilor
de construire si adoptarea extinsd a muncii in regim
hibrid, toate acestea avand un impact direct asupra
sectorului office. Dacé in 2023, conform statisticilor,
stocul modern de spatii de birouri din Bucuresti a atins
3,38 milioane de metri patrati, anul acesta estimez ca
segmentul office va inregistra livrari limitate de noi
proiecte. Acest trend poate reprezenta o premierd
pentru piata imobiliard din Bucuresti, ce i va
determina pe proprietari, consultanti si dezvoltatori
saisiindrepte atentia catre anul 2025.

In ceea ce priveste componenta rezidentiald cererea
ramane prezenta. Anticipez cd 2024 va fi un an de
tranzitie, in care cei mai multi cumparatori se vor
adapta treptat la noile conditii ale pietei, caracterizate
de preturi de vdnzare mai ridicate. Cu toate ca cererea
va persista, procesul de achizitii va fi mai lent. Oferta
va finregistra o scddere organica continua,
determinata atat de cresterile moderate ale preturilor
de véanzare ale locuintelor existente, comparativ cu



cele ale unitatilor noi, cat si de stocul care scade
intr-un ritm rapid in timp ce autorizatiile pentru noile
dezvoltari sunt in mare parte blocate.

In plus, nu pot s& nu remarc o cutuma care persisté la
nivelul societatii roménesti, aceea a perceptiei
negative asociatd cu dezvoltatorii imobiliari. in acest
sens, 2024 poate fi un bun moment de schimbare de
mentalitati, prin comunicarea transparenta cu publicul
si prin Tncurajarea colaborarii dintre sectorul privat si
cel public. intr-o societate sustenabil3, angajamentul
civic trebuie s§ fie, in esentd, un efort conjugat al
autoritatilor, cetatenilor, mediului privat si societatii
civile in directia cresterii calitatii vietii. lar acest lucru
impune, pe de-o parte, o regadndire a mediului in care
tréim si, pe de alta parte, repozitionarea dezvoltatorilor
imobiliari ca vectori de propagare a transparentei,
responsabilitatii sociale si comunicarii eficiente catre
publicul tinta.

Sustenabilitate si digitalizare

Sustenabilitatea continud sa devind o preocupare din
ce in ce maiimportantéa pentru clienti.

Oamenii si companiile, deopotriva, devin tot mai
constienti de impactul ei asupra vietii si mediului
inconjurator, fapt ce se reflectd si in deciziile de
cumparare. Proprietatile sustenabile si orientate catre
eficienta energeticd, amplasate in zone linistite, dar
accesibile in ceea ce priveste transportul, creeaza
echilibrul perfect intre confort si mobilitate urbana
oferind, in acelasi timp, un stil de viatd modern, adaptat
la nevoile individuale de confort. La Speedwell, folosim
cercetarea si tehnologia inteligentd care ne ajuta sa
integram sustenabilitatea in fiecare decizie pe care o
adoptam in operatiunile noastre de zi cu zi, inclusiv in
ceea ce priveste cele mai mici decizii de la nivel local, ce
au un impact atat asupra segmentelor noastre de
dezvoltare, cat si asupra proiectelor, partenerilor si
viitorului.

Un element comun in initiativele Speedwell este
transformarea terenurilor industriale abandonate in
comunitati durabile, prin reutilizarea cladirilor existente
in proiecte ample de regenerare urbana. Mai mult, toate
proiectele noastre sunt géndite in jurul conceptului
TOD - Transit-Oriented Development. Astfel,
densitatea si aspectele legate de transport sunt

optimizate in zonele cheie ale oraselor, pentru a
mentine comunitatea compacta si permit, in acelasi
timp, crearea unui echilibru intre viata personald si
profesionald. Am abordat acest tip de dezvoltare si in
proiecte de tip mixed-use precum Record Park, Paltim,
in duo-ul rezidential-office The Ivy si Miro, dar si in
proiectele viitoare precum Cityzen, 1 lunie, Queens si
cea mai noua achizitie a noastra din Brasov.

Provocari si noi orizonturi

La nivel de Capitald, suspendarea PUZ-urilor de sector,
care a limitat oferta de noi locuinte in 2023, va conduce
cel mai probabil la scaderea livrarilor Tnh 2024.
Diminuarea autorizatiilor de construire in Bucuresti cu
mai mult de 47% in ultimii ani, ne-a determinat sa ne
indreptam atentia si s& ne extindem aria de dezvoltare
dincolo de Capitald, in orase regionale, precum
Cluj-Napoca, Timisoara, R&mnicu Valcea si Brasov.

De asemenea, este important sa luam in considerare
evolutia pietei din ultimii ani, paritatea RON-EUR, care a
crescut foarte mult, dar si evolutia preturilor. lar acum
ma refer strict la taxa pe valoare addugatd de 9%
pentru locuintele cu preturi pana in 120.000 de euro si
la plata impozitelor, efecte ce vor genera anul acestaun
recul al cererii, mai ales in primele luni. Toate acestea
dupa o crestere a numarului de tranzactii pe final de
2023, ca urmare a anuntului privind cresterea TVA.

Cred céa anul acesta totul va consta in rabdarea si
maiestria dezvoltatorilor imobiliari. Pentru noi,
siguranta si confortul rezidentilor si a chiriasilor sunt
aspecte importante in dezvoltarea proiectelor, de la
care nu facem rabat. De aceea, calitatea constructiei,
amplasamentul si atentia la detalii sunt atribute
omniprezente in dezvoltarile Speedwell, parte din
ADN-ul nostru.

Cét priveste achizitiile, cu riscul de a repeta, anticipez
ca procesul va fi cu siguranta unul lent, cauzat de faptul
ca oferta vainregistra o scadere organica continua.



T4 2023, o sclipire de moment sau startul
unui nou mare ciclu de crestere?

RAZVAN IONESCU
CCO Imobiliare.ro

Trimestrul IV 2023 marcheaza sfarsitul celui de-al
patrulea an in care vechea “normalitate” a incetat
s& mai existe. in mai putin de 48 de luni am trait
evenimente care in trecut erau unice pe generatie
si care au produs transformari profunde ale
societatii in care traim pe plan social, politic si
economic. Pandemia, razboiul, instabilitatea
politica si economicad globala, efectele
schimbarilor climatice sau revolutia Al au incetat
treptat sa fie evenimente exceptionale si au ajuns
sa faca parte din normalul zilnic. Schimbarea a
ajuns sa fie singura constanta.

Este o perioadd in care magnitudinea, frecventa si
complexitatea evenimentelor sociale, politice

sau economice la care suntem conectati permanent
tinde sa ne copleseasca atentia si abilitatea

de a prevedea viitorul. Dar toate aceste schimbari au
generat adaptare. Pare ca in ultimii ani am reusit atat

ca indivizi, cat si ca societati in ansamblu s& scadem
treptat nivelul de sensibilitate la schimbare si s&
tratém din ce in ce mai mult transformarea ca parte a
normalului. lar acest lucru pare sa fie si explicatia
evolutiilor pe care le vedem in ultimii ani pe piata
imobiliard din Roménia. Duratele de revenire necesare
pietei dupa evenimente exceptionale au inceput sa se
scurteze de la nivel de ani (criza din 2007), la nivel de
trimestre (pandemia Covid) si apoi la nivel de
saptamani (razboiul din Ucraina). Scaderile sunt
rapid recuperate, socurile par sa fie repede uitate.

Aceasta este si povestea anului 2023 care, dupa un
inceput ezitant, cu scaderi importante in numarul de
tranzactii fatd de anul anterior la nivel national, s-a
incheiat in trimestrul IV cu o revenire spectaculoasa
(peste 3% crestere in numarul total de tranzactii si
peste 9% crestere in numarul de tranzactii de unitati
individuale fata de T4 2022).

Desi la prima vedere ar parea ca aceasta revenire este
datorata modificarilor fiscale implementate incepénd
cu 2024 (in special regimul TVA), atat cifrele macro,
cét si istoria ultimilor patru ani spun o altd poveste.
Datele de cerere, ofertd si evolutie de pret sugereaza
ca acum este cel mai bun moment de achizitie
pentru o perioada foarte lunga de timp.

1. Dinamica cerere-oferta

In cazul vanzarilor, vedem cresteri de peste 20% in
cerere fata de anul trecut concomitent cu scaderi de
peste 25% ale ofertei (aceste cifre depasesc 30% in
cazul oraselor mari). Scaderea drastica a numarului de
autorizatii de construire si previziunile de crestere
continud a cererii (pe fondul redresarii cresterii
economice, reducerii inflatiei si majorarii salariului
mediu) arata ca deficitul de acoperire a cererii se va
accentua dramatic in urmatorii ani.



2. Evolutia preturilor

In mod paradoxal, desi in ultimele 18 luni vedem o
sporire sistematica a diferentei intre cerere si oferta,
pretul mediu de achizitie a inregistrat in 2023 o
incetinire semnificativd a cresterii. Printre cele mai
importante motive care au justificat acest trend s-au
numarat cresterea considerabilda a dobéanzilor la
creditele ipotecare in 2022 si promisiunile unor scaderi
in 2024, nivelul foarte ridicat al inflatiei (neacoperit de
cresterile salariale) ce a redus drastic fondurile
disponibile pentru achizitii imobiliare si increderea
scazutd a populatiei cu privire la evolutia pietei pe
termen scurt (marcata in prima parte a anului 2023 de
multe previziuni de “prébusire a pietei imobiliare”).
Toate acestea au generat o situatie paradoxalain prima
parte a anului 2023 in care, desi cererea pe piata
crestea, tranzactiile erau amanate punénd presiune pe
vanzatori.

3. Costurile de constructie

Costurile aferente constructiilor noi, chiar daca au
inregistrat o corectie in 2023 dupa explozia din 2022 a
preturilor la materiale de constructii, s-au mentinut la
un nivel mai ridicat fata de 2021. Modificarile fiscale
deja adoptate pentru 2024 (in special eliminarea
facilitatilor fiscale pentru angajati, regimul TVA),
proiectele mari de infrastructura in derulare si penuria
de fortd de muncéain sector vor pune o presiune enorma
in urmatorii ani pe costurile de constructii astfel incat o
ratd de crestere de peste 10% pe an este foarte
probabila.

4. Previziunile
macroeconomice

Anul 2023 a inceput intr-un context destul de sumbru
macroeconomic atat la nivel national, cat si mondial, in
care nota de plata a pandemiei era inca in crestere si
perspectivele generale erau neclare. Rata infiatiei, desi
parea ca se stabilizeaza, o facea la un nivel inca ridicat
punand presiune din ce in ce mai mare pe resursele
financiare ale populatiei. Totusi, primele semne de
redresare a sistemului de creditare deja aparusera pe
fondul perspectivelor de reducere a IRCC. Crearea unei
asteptari in piata ca viitorul apropiat va aduce reduceri
ale ratelor dobénzilor a contribuit la aménarea
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tranzactiilor. incepand cu a doua jumatate a anului,
concomitent cu aparitia ofertelor atractive de credite
ipotecare, a devenit din ce in ce mai clar ca panta de
reducere a costului de finantare va fi una foarte lina si
cé nu sunt asteptate modificari radicale pe termen
scurt. lar aceasta a condus din nou la redresarea
creditarii.

Pentru 2024 previziunile aratéd o continuare a scaderii
indicelui de inflatie, accelerarea cresterii economice in
termeni reali (de la aproximativ 2,2% in 2023 la 3,1% in
2024), accelerarea cresterii salariului mediu (avand in
vedere atét initiativele Guvernului in sectorul bugetar,
cat si tendinta sectorului privat de a recupera cel putin
partial pierderile cauzate de inflatia ultimilor trei ani) si
o reducere foarte lenta a ratelor dobénzilor la creditele
ipotecare. Toate aceste previziuni contribuie la o
imbunatatire a contextului in care vor fi luate deciziile
de achizitiiimobiliare in 2024.

Toate aceste evolutii sugereaza un sistem care
acumuleaza treptat presiune. Avand in vedere
incapacitatea pietei de a aduce un aport semnificativ
pe termen mediu in ofertd, singura metoda logica de
eliberare a acestei presiuni va fi prin pret. Pe termen
foarte scurt factori legati de evenimente externe,
increderea in evolutia pietei si de contextul
socio-economic pot continua sa afecteze evolutia
tranzactiilor, insd asa cum am vazut deja de catevaoriin
ultimii ani, sensibilitatea cererii fatd de acesti factori
s-aredus extrem de mult, piata reusind s& absoarba din
ce in ce mairepede socurile externe. De aceea, avandin
vedere ca o reducere semnificativa si de durata a cererii
este improbabilad in perioada urmatoare, orice stagnare
a volumului de tranzactii si/sau a pretului va avea
caracter tranzitoriu si nu va face decat sa creasca si mai
mult nivelul de presiune al intregului sistem si iminenta
unui nou ciclu de crestere.



Vanzari

(nivel national)

Cererea pentru achizitia de apartamente si case

119.300 21,7% 145.200

potentiali cumparatori potentiali cumparatori

T4 2022 evolutie T4 2023

Oferta pentru achizitia de proprietati rezidentiale

155.800 -25.2% 116.600

locuinte locuinte

T4 2022 evolui,:le T4 2023

Pret mediu pentru achizitia de proprietati rezidentiale

1432 4,7% 1.500

euro/mp util euro/mp util

T4 2022 eVOIutle T4 2023

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

e4so 33y, tenso
45.500 49.700
unitati individuale 992% unitati individuale

evolutie

T4 2022 T4 2023
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Finante

(nivel natiorfal)

Credite noi acordate gospodariilor populatiei,
pentru locuinte (sursa: BNR)

5,2 6,6
miliarde lei M miliarde lei
T4 2022 octombrie-noiembrie 2023
Valori medii pentru creditele noi
acordate (sursa: Imobiliare.ro Finance)
329.325 325.823
rata medie 2.061 lei W rata medie 1.780 lei
T4 2022 T4 2023
Indicele de referinta pentru creditele
consumatorilor (IRCC, sursa: BNR)
5,98% W, 5,90%

T4 2022 T4 2023
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Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale

66.700 75.300
potentiali chiriasi 1 2’?% potentiali chiriasi
T4 2022 evolutie T4 2023

Oferta pentru inchirierea de proprietati rezidentiale

Tacinte -16,6% asiete
T4 2022 evolutie T4 2023

Pret mediu/unitate pentruinchirierea de proprietati rezidentiale

450 o 500
euro/luna 11!1 /° euro/luna
T4 2020 evolutie T4 2023
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Cererea pentru proprietati rezidentiale

de vanzare

(apartamente si case, noi si vechi; principalele sase piete

rezidentiale din tara, T4 2023)

Cerere oy

Cererea pentru achizitia de locuinte a crescut
considerabil, la nivel national, in ultima parte a anului
2023, peste 145.000 de potentiali cumparatori
cautand o casa sau un apartament pe Imobiliare.ro, cu
aproape 22% mai multi decat la finele lui 2022.

Interesul pentru locuintele scoase la vénzare a
inregistrat o crestere chiar mai semnificativa, daca
privim strict situatia apérutd pe principalele piete
rezidentiale din tara. in total, 124.700 de potentiali
cumparatori si-au cautat o locuinta pe Imobiliare.roin
Bucuresti, Cluj-Napoca, Brasov, Timisoara, lasi si
Constanta in ultimul trimestru din 2023, cu 28% mai
multi decéat in intervalul similar din 2022. Chiar si in
aceste conditii, sesizdm o usoara scadere a cererii, cu
5%, comparativ cu trimestrul al lll-lea din 2023.

Cerere
Totala

Bucuresti 72.800
30%

Timisoara 11.600
26%

Brasov 11.300
19%

124.700
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Locuinte Locuinte

Vechi Noi

105.800 45.100

28% 35% evolutie (12 luni)

Cererea pentru proprietatile vechi a crescut
comparativ cu 2022, dar avansul inregistrat in acest
caz a fost mai putin consistent decét cel aferent
locuintelor noi. Tendinta poate fi explicatd si de
anuntul de majorare, incepand cu 1ianuarie 2024, a
cotei reduse de TVA la 9% pentru locuintele de pana
la 600.000 de lei, care i-a indemnat pe multi dintre
cumparatori sa-siaccelereze demersurile de cautare a
unei proprietéati si de realizare a unei achizitii inainte
de intrareain vigoare a acestei masuri.

Cei mai multi potentiali cumparatori si-au cautat, in
trimestrul IV 2023, o casa sau un apartament in
Bucuresti. Chiar dacé interesul aramas concentrat, in
principal, pe segmentul locuintelor vechi, cererea
pentru locuintele noi a finregistrat un avans
spectaculos fatd de sférsitul anului trecut, cu

Locuinte  Locuinte
Vechi Noi
61.500 29.000
30% 39%
9.700 3.700
269% 19%
9.900 3.100

18% 35%



aproape 40%. O crestere mai semnificativd a
interesului pentru locuintele noi a apéarut, la nivel
national, doar in Constanta.

Peste 9.900 de potentiali cumparatori au fost
interesati, totodatd, de locuintele vechi listate la
vanzare in Bragov, in timp ce 3.100 si-au cautat o
proprietate noua in acelasi oras. Interesul pentru
casele si apartamentele noi de la poalele Tampei a fost
si el semnificativ mai mare fatd de cel inregistrat in
perioada similara din 2022, avansul depasindu-I pe cel
aferent locuintelor vechi.

Singurele piete locale la nivelul cdrora s-a inregistrat
un avans mai mare al cererii pentru locuintele vechi
fatd de cele disponibile pe segmentul nou au fost cele
din Timisoara si lasi. Chiar si in aceste conditii, circa
3.700, respectiv 4.200 de potentiali cumparatori si-au
cautat o casa sau un apartament nou pe Imobiliare.ro
in cele doud orase pe parcursul ultimelor trei luni din
2023.

Cerere
Totala

Constanta 10.600
28%
lasi 9.600
26%
Cluj-Napoca 8.800
22%

Locuinte  Locuinte
Vechi Noi
9.700 2.300
26% 44%
7.400 4.200
32% 24%
7.600 2.800
23% 27%

{3

locuinte noi.
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Prin cerere ne referim la potentialii cumparatori care au generat leaduri pentru proprietatile la vanzare in portalul
Imobiliare.ro, intr-o anumita perioada. Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator efectueaza o actiune
(vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care solicitad mai multe detalii, tipareste, salveaza anuntul, etc).

* Un cumparator poate s& trimita leaduri atat catre proprietati disponibile la vanzare pe segmentul vechi, céat si catre



Oferta pentru proprietati rezidentiale

de vanzare

(apartamente si case, noi si vechi; principalele sase piete

rezidentiale din tara)

101.100

locuinte
T4 2022

Cumparatorii au de ales din tot mai putine case si
apartamente, oferta continuadnd sa scada intr-un ritm
alarmant atat la nivel national, cat siin marile orase din
tard. In ultimele trei luni din 2023, cei care au dorit s&
achizitioneze o proprietate rezidentiald au avut de
ales din 116.600 de locuinte disponibile in intreaga
tard, numarul acestora fiind cu 25% mai mic decét in
intervalul similar din 2022.

Oferta totald aproape s-ainjumatétit in Cluj-Napoca si

-33%

evolutie

67.900

locuinte
T4 2023

a scazut cu 35% in Brasov. Situatia nu a fost mai
fericitd nici in celelalte orase mari din tard unde au
aparut reduceri cu circa 30% la acest capitol.

Oferta de locuinte noi listate la vanzare a inregistrat
un declin cu 20% n 12 luni la nivelul principalelor sase
piete rezidentiale. Numarul caselor si apartamentelor
disponibile pentru cumparatori a scazut cu 39% in
Cluj-Napoca, respectiv cu 30% in Brasov.

. oferta totala si evolutie (12 luni)

oferta de locuinte noi
si evolutie (12 luni)

lasi
C|uj-Napoca 5.800 -31%
2.100 -28%
9.000 -47%
2.000 -39%
. o Brasov
Timisoara i
e 4.100 -35%
7.400 -28% 1T e
1.400 (stagnare)
Bucuresti Constanta
3.500 -27%

38.100 -30%
11.300 -16%

500 (stagnare)



Evolutia preturilor in marile orase
(apartamente de vanzare)

Cluj-Napoca continua s domine clasamentul national
al celor mai scumpe orase din taré pentru cumparatori.
Pretul mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori
pentru apartamentele scoase la vanzare a ajuns, in
ultimul trimestru din 2023, la 2.535 euro/mp util, dupa
un avans cu 1,4% fata de trimestrul anterior. Cei
interesati de achizitia unei locuinte in Cluj-Napoca
platesc preturi cu aproape 20% mai mari acum decéat
in urma cu doi ani.

Orasul Brasov ocupa locul al doilea in top, cu un pret
mediu solicitat de 1.666 euro/mp util. In cazul s&u s-a
putut observa cel mai semnificativ avansin ultimele 12
luni, cu circa 5%, Tn rdndul principalelor sase piete
rezidentiale din tara.

Proprietarii cer peste 1.500 euro/mp util si in Capitala.
Chiar si in aceste conditii, Bucurestiul este singurul

19,5% 17,7% 0,9% 10,5% 10,9%

4,3% 4,6% 2,9%

1.542

1.534

Bucuresti Constanta Timisoara

Cluj-Napoca Brasov

oras major analizat unde putem observa ieftiniri ale
preturilor comparativ cu ultimul trimestru din 2022.
Mai mult, pe plan local preturile apartamentelor
aproape cé au stagnat fata de acum doi ani.

In Timisoara si in Craiova cumparatorii trebuie s se
astepte s& plateascd, in medie, 1.500 euro/mp util
pentru un apartament, cu circa 3% mai mult decéat in
2022. Un avans similar a putut fi observat si la nivelul
preturilor solicitate de proprietarii din lasi sau Galati,
unde apartamentele se vindeau la finele lui 2023 cu
1.419 euro/mp util, respectiv cu 1135 euro/mp util.

Vestile sunt mai bune pentru cumparatorii din Ploiesti.
Pretul mediu solicitat pentru locuintele listate la
vadnzare a stagnat in acelasi interval de timp,
ramanand in jurul valorii de 1.080 euro/mp util.

3,2%

@ Evolutia pretuluiin ultimii 2 ani

@ Evolutia pretuluiin ultimele 12 luni
Evolutia pretuluiin ultimele 3 luni

® Pretul mediu/mp util (€)

lasi
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Bucuresti

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Herastrau 2.935¢€

Aviatorilor-Kiseleff ~ 2.650€

Floreasca 2.583€

Cluj-Napoca

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Andrei Muresanu 2.833€

Sopor 2.830€

Bun Ziua 2.750¢€

Timisoara

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Tipografilor 1.838¢€

Cetate 1.807€

Mircea cel Batran 1.700€

Mehala

18

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Giurgiului 1.230¢€
Prelungirea Ghencea 1.191€
Ferentari 1.176€
Cele mai ieftine zone
pret/mp
Iris 2.141€
Démbul Rotund 2.136€
Faget 2.064¢€
Cele mai ieftine zone
pret/mp
Plopi-GhirodaNousd ~ 1.308€
Freidorf 1.304€
Fratelia - Steaua 1.298€



L
lasi

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Centru 1.918¢€

Copou-Sérarie 1.753€

Moara de Véant 1.725€

Constanta

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Faleza Nord 2.000¢€

Mamaia 1.913€

Delfinariu 1.842€

Brasov

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Avantgarden 1.870€

Tractorul 1.845€

Brasovul Vechi 1.835€

19

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Mircea cel Batran 1.283€
Bucium 1.240€
Aviatiei (Dancu) 1.104¢€
Cele mai ieftine zone
pret/mp
Km 5 1.303€
Viile Noi 1.296¢€
Faleza Sud (Poarta6) 1.289¢€
Cele mai ieftine zone
pret/mp
Florilor-Craiter 1.415¢€
Stupini 1.412€
Zona Industriala 1.354€

Zizinului



Perioada de vanzare in marile orase

(apartamente)

Perioada de vanzare a apartamentelor s-aredusin trei
dintre marile orase din tara, cea mai semnificativa
scadere a acestui indicator putadnd fi observata in
Cluj-Napoca. in ultima parte a anului trecut aveai
nevoie de 102 zile pentru a gasi un cumparator,
asteptarea reducéndu-se cu mai bine de trei
saptamani comparativ cu finele lui 2022.

Durata de timp necesara pentru identificarea unui
cumpdérator a scazut cu circa doua saptdmani si in
Brasov, in timp ce in cazul orasului Timisoara
perioada de vanzare a unui apartament aajunsdela75
la 69 de zile. Interesul pentru proprietétile listate la
vanzare s-a majorat, in acelasi timp, cu 19%, respectiv
Cu 26%.

Cluj-Napoca
126 :ile V\ 102 :ile

T4 2022 T4 2023

Bucuresti

43 zile M 50 ziie

T4 2022 T4 2023

Brasov

75 zile \/\ 59 :zile

T4 2022 T4 2023

Pe alte trei piete rezidentiale gasesti mai greu un
cumparator. Apartamentele din Constanta stau cu o
luna in plus listate la vanzare, iar cele din lasi cu doua
saptaméani mai mult, chiar daca interesul aferent
proprietatilor rezidentiale disponibile pe cele doua
piete s-a majorat cu 28%, respectiv cu 26% fata de
acum 12 luni. Cererea pare sa fie mai degraba latenta
in cele doué orase, multi dintre potentialii cumparatori
aménéand decizia de achizitie. Proprietarii din
Bucuresti au nevoie de 50 de zile pentru identificarea
unui cumparator fatd de 43 in ultimul trimestru din
2022.

Constanta

65 :ile M 95 zile

T4 2022 T4 2023

Timisoara

75 zile V\ 69 :ie

T4 2022 T4 2023

o
lasi

52 zile M 68 :ile

T4 2022 T4 2023



Marja de negociere in marile orase

(apartamente)

Proprietarii sunt din ce in ce mai putin dispusi sa
negocieze preturile in marile orase din tara. O scadere
semnificativa a marjei de negociere, de la 4,5% la
2,9%, s-a putut observa in lasi. In acelasi timp, oferta
s-aredus cu circa 30%.

Indicatorul aajunsin ultimul trimestrudin 2023 1a2,5%
in Cluj-Napoca, cea mai redusa valoare inregistrata in
randul celor sase piete rezidentiale analizate. Aceasta
tendintd a aparut in contextul in care pe piata locala

Cluj-Napoca
3,7% A, 2,5%

T4 2022 T4 2023

Bucuresti
4,2% A, 3,9%

T4 2022 T4 2023

Brasov
28% » 2,9%

T4 2022 T4 2023

s-a putut observa si cea mai puternica scadere a
ofertei de proprietati rezidentiale listate la vanzare, cu

47%.

in Brasov diferenta intre pretul de tranzactionare si
ultimul pret cerut pentru apartamentele listate la
vanzare a crescut usor, de la 2,8% la 2,9%. Orasul
rédmane in vizorul celor interesati de realizarea unor
inclusiv  pentru

achizitii in scop investitional,
inchirierea ulterioara pe termen scurt.

Constanta
L.4% A, 4,2%

T4 2022 T4 2023

Timisoara
3,6%

T4 2022

w, 3,3%
lasi
4,5%

T4 2022

2,9%

T4 2023

"\
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Tranzactn imobiliare in judetele cucele
mai putermce piete re2|dent|ale

Proprietati imobiliare vadndute in top sase judete

79.000

imobile
T4 2022

Cele mai multe vanzari de imobile s-au inregistrat, in
trimestrul IV, in Bucuresti. Aproape 38.900 de case,
terenuri si apartamente au facut obiectul tranzactiilorin
aceasta perioada, potrivit datelor Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliaréa (ANCPI). Chiar si in
aceste conditii, numarul efectiv al imobilelor vandute in
Capitald a scazut cu 2,5% comparativ cu cel aferent
perioadei similare din 2022.

Judetul Bragsov ocupé locul al doilea in clasament la
capitolul vanzari, cu circa 11.500 de imobile
tranzactionate in trei luni. Judetul Timis se situeaza pe
pozitia a treia cu aproximativ 9.000 de imobile vandute,
dupa un avans cu 15% fatéa de finele lui 2022, al doilea cel

Sursa: date ANCPI

Cluj

+6,3%

evolutie

lasi
7.841 36,8%

84.000

imobile
T4 2023

mai semnificativinregistratin rdndul pietelor rezidentiale
analizate.

O evolutie spectaculoasa a putut fi observata in cazul
judetului lasi, unde numarul imobilelor vandute in
trimestrul IV 2023 a fost cu aproape 37% mai mare fata
de cel aferent intervalului similar din 2022.

Din totalul imobilelor tranzactionate in Bucuresti si in
judetele Brasov, Cluj, Constanta, lasi si Timis, 30.410 au
fost unitati individuale, numarul acestora fiind cu
aproximativ 7% mai mare decat la finele anului 2022. Cele
mai multe, peste 16.000, s-au vandut in Capitala.

Imobile (T4 2023)
si evolutie (12 luni)

Unitéati individuale (T4 2023)
si evolutie (12 luni)

2.178 46,7%

8.663 10,1%
2.825 16,7%

Timis

9

9.089 15,2%
3.216 18,5%

Bucuresti
38.870 -2,5%
16.331 -3%
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Brasov

11.509 11,7%
3.548 16,7%

Constanta

8.014 12,7%
2.312 15%



Autorlzatll de construire, cladiri

reZ|dent|aIe

in primele 11 luni ale anului 2023 s-au eliberat
32.096 autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, in scadere cu 21,7% fatd de perioada
similard din 2022, potrivit datelor publicate de
Institutul National de Statistica (INS).

Reduceri au putut fi observate la acest capitol in
toate regiunile tarii. Cea mai abrupta s-a inregistrat,
ins3, in zona Bucuresti-lifov. Din ianuarie si pana la
sféarsitul lunii noiembrie s-au eliberat, in total, 3.324 de
autorizatii pe plan local, cu 1.702 mai putine decét in
acelasi interval al anului trecut.

Adouaregiunein care numarul autorizatiilor se reduce
simtitor este Sud-Muntenia. Aceasta cuprinde,
potrivit metodologiei INS, judetele Arges, Calarasi,
Dambovita, Giurgiu, lalomita, Prahova si Teleorman. in
regiunea Sud-Muntenia au fost eliberate aproape
5.000 de autorizatii de la inceputul anului trecut si
pana la sfarsitul lunii noiembrie, cu circa 1.500 mai
putine decét in 2022.

in  Nord-Vestul tarii, deci in judetele Bihor,
Bistrita-Nasaud, Cluj, Maramures, Satu Mare si Salaj,
s-aueliberat cu 1.405 autorizatii in minus fata de anul

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

o

Trim. 112015

Trim. 111 2015
Trim. IV 2015
Trim. 12016
Trim. 112016
Trim. 111 2016
Trim. 1V 2016
Trim. 12017
Trim. 11 2017
Trim. 111 2017
Trim. IV 2017
Trim. 12018
Trim. 11 2018
Trim. 111 2018
Trim. IV 2018

Trim. 12019
Trim. 112019

trecut, intimp cein Vest, regiune care include judetele
Arad, Caras-Severin, Hunedoara si Timis, s-au eliberat
cu 1.080 mai putine autorizatii comparativ cu
ianuarie - noiembrie 2022.

O reducere a putut fi observata siin zona de Nord-Est
a tarii, deci la nivelul judetelor Bacau, Botosani, lasi,
Neamt, Suceava si Vaslui. in acest caz au fost eliberate
sub 6.350 de autorizatii in primele 11 luni din 2023, cu
circa 1.000 mai putine dec4t in 2022.

In regiunea de dezvoltare de Sud-Est, care cuprinde
judetele Braila, Buzau, Constanta, Galati, Tulcea si
Vrancea, de la inceputul anului trecut si péana la
sfarsitul lunii noiembrie numarul autorizatiilor de
construire eliberate pentru cladiri rezidentiale a fost
cu 914 mai mic decét in intervalul similar din 2022.

O altd scadere, de aceasta data cu circa 800 de
autorizatii, a putut fi observata si in cazul regiunii
Sud-Vest Oltenia, care include judetele Dolj, Gorj,
Mehedinti, Ot si Valcea. In Centrul tarii a aparut cea
mai micd reducere in numarul autorizatiilor.
Discutéam, de aceastd datd despre judetele Alba,
Brasov, Covasna, Harghita, Mures si Sibiu.

Trim. 12021
Trim. 112021
Trim. 111 2021
Trim. IV 2021

Trim. 112020
Trim. IV 2020 —
Trim. 1112023 —

Trim. 111 2019
Trim. IV 2019
Trim. 12020
Trim. 112020
Trim. 11 2022
Trim. 111 2022
Trim. 1V 2022
Trim. 12023
Trim. 112023

Sursa: date INS
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Constructii rezidentiale, locuinte

finalizate

n primele noua luni ale anului 2023 au fost date in
folosintd aproape 50.000 de locuinte la nivel
national, cu 2.800 mai putine decat in perioada
corespunzatoare a anului 2022, aratd datele
Institutului National de Statistica (INS).

Cele mai multe locuinte au fost date in folosinta in
mediul urban, ca pondere acestea reprezentand
aproape 62% din total. Repartitia pe surse de
finantare a locuintelor terminate in aceasta perioada
releva faptul ca a scazut numarul locuintelor
realizate din fonduri private si a crescut cel al
locuintelor realizate din fonduri publice.

Cea mai puternica scadere a numarului de locuinte
date in folosintd in intervalul 1 ianuarie - 30
septembrie 2023 comparativ cu perioada similara din
2022 a aparut la nivelul regiunii de dezvoltare de
Nord-Vest a tarii, care cuprinde judetele Bihor,
Bistrita-Nasaud, Cluj, Maramures, Satu Mare si Salaj.
S-au finalizat cu aproape 1.050 mai putine locuinte in
acest caz, potrivit datelor INS.

25.000
20.000

15.000

10.000
5.000

o

Trim. 112015 ([NNNEGEGEGEGN
Trim. 112015  [NEEGEGEGEGD
Trim.1v2015 (NG
Trim.12016 (D
Trim. 112016 D
Trim. 1 2016 D
Trim.1v2016 N
Trim.12017 ([ E
Trim.n2017 (D,
Trim. 11 2017 —
Trim.1v 2017
Trim.1201s [N
Trim.n201s N

Trim. 2018 D
\
rim.1v201s D

Trim.12019 D
Trim. 112019 [EEEEEEED

in Bucuresti-lIfov au fost terminate cu 942 mai putine
locuinte, iar in regiunea de Vest a tarii, deciin judetele
Arad, Caras-Severin, Hunedoara si Timis, s-au dat in
folosinté cu circa 900 de locuinte Tn minus fatéd de
2022. Alte scaderi au aparut si in Centrul tarii (-284
locuinte; judetele Alba, Brasov, Covasna, Harghita,
Mures si Sibiu) si in regiunea de dezvoltare
Sud-Muntenia (-274 locuinte; judetele Arges,
Calarasi, Dambovita, Giurgiu, lalomita, Prahova si
Teleorman).

in schimb, s-au dat in folosintad cu aproape 600 de
locuinte in plus in regiunea de Sud-Est a tarii, care
include judetele Braila, Buzau, Constanta, Galati,
Tulcea si Vrancea. Cresteri mai putin semnificative
au putut fi observate si in regiunea de dezvoltare de
Nord-Est (48 locuinte; judetele Bacau, Botosani, lasi,
Neamt, Suceava si Vaslui) si in Sud-Vest Oltenia (17
locuinte; judetele Dolj, Gorj, Mehedinti, Olt si Valcea).

Trim. 111 2019 —
Trim.1v2019 N
Trim.12020 N
Trim. 112020 (NN
Trim.12022 (I
Trim. 112022
Trim. 2022 D
Trim.1iv2022 (I
Trim.12023 N
Trim. 12023 (I
Trim. 112023 D

Trim. 12021
Trim. 11 2021
Trim. 111 2021
Trim. IV 2021

Trim.m 2020 ([
[]
Trim.1v2020 (I

Sursa: date INS
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Credite noi pentru locuinte versus
tranzactll (nivel natlonal)

Valoarea creditelor noi acordate gospodariilor
populatiei pentru locuinte s-a apropiat, in primele
doua luni din trimestrul 1V, de pragul de 7 miliarde de
lei, conform datelor publicate de Banca Nationalé a
Roméniei (BNR). Se poate observa, astfel, o evolutie

pozitivd spectaculoasd fatd de perioada similara a
anului trecut.

Tot in intervalul octombrie-noiembrie 2023 s-au
vandut, la nivel national, aproape 127.000 de imobile,

4.000.000.000 17.906
3.500.000.000
3.000.000.000
2.500.000.000
2.000.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000

w2022 ([
Aug.2022 N
Sep.2022 NN

Mar.2022 [N
Apr.2022 B
Mai.2022 (D
un.2022 [
oct.2022 [
Nov.2022 [

1an.2022

Feb.2022 [l

@ credite noi acordate gospodriilor
populatiei, pentru locuinte/lei,
date BNR
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Dec.2022 N

lan. 2023

potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard (ANCPI). Din acestea, circa
32.600 au fost unitati individuale.

Corelénd cei doi indicatori putem observa, in graficul
de mai jos, evolutia pietei de creditare din Roménia in
raport cu vanzarile finalizate de la inceputul lui 2023 si
pana la finele lunii noiembrie. Putem spune, totodata,
ca in perioada octombrie-noiembrie 2022 ponderea
tranzactiilor realizate cu cash a fost semnificativa.

19.000
17.000
15.000
13.000
11.000
9.000
7.000

14.582

Feb.2023 [N

Mar.2023 D

Apr. 2023
Mai. 2023
lun. 2023
lul. 2023
Aug. 2023
Sep. 2023
Oct. 2023
Nov. 2023

e unitatiindividuale vandute,
date ANCPI



Tendinte la nivelul pietei de creditare

Finalul anului 2023 a adus o revenire a numarului de
tranzactii prin credit. Volumul creditelor ipotecare in
lei, acordate in octombrie si noiembrie 2023, a fost de
6,68 miliarde lei, dublu fata de aceeasi perioada din
anul anterior. Aceastd diferentd vine pe fondul
exploziei IRCC din trimestrul IV 2022, perioada in care
volumele de creditare au fost afectate semnificativ, in
timp ce in acest an dobéanzile fixe au fost in scadere,
iar cele variabile s-au stabilizat.

Multi cumparatori au asteptat, totodata, pe parcursul
anului fie preturi mai mici, fie dobanzi mai bune.

Anuntul modificarii TVA de la 5% la 9% incepand cu
luna ianuarie 2024 si oferta mai buna de creditare au
fost factori care i-au determinat pe unii dintre acestia
sa finalizeze tranzactiile in trimestrul IV 2023.

in 2024 ne asteptdm ca dobanzile s& continue s
scada, in special dupa jumatatea anului, pe fondul
temperarii inflatiei. Deja vedem ca bancile pariaza pe
acest lucru. Pe de alta parte, este foarte probabil s
vedem majorari ale preturilor locuintelor, mai ales din
cauza scaderii ofertei, dar si a cresterii TVA.

Valori medii pentru creditele acordate

350.000 2-761 1.910 1.780 2.500
300.000
2.000
250.000
200.000 1.500
150.000 1.000
100.000
500
50.000
322.044 287.000 325.823 288.012
0 o
T4 2022 T32023 T4 2023
@ cCreditnou @ Refinantare Rata medie
Sursa: date Imobiliare.ro Finance
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Cati romani vor credit de casain 2024?

Anul trecut, 42% dintre utilizatorii Imobiliare.ro
si-au aratat intentia de a cumpara o locuinta cu
credit. Interesul roménilor pentru finantare se
mentine la un nivel ridicat si in 2024. Rolul brokerului
de credite devine, in acest context, unul indispensabil
in eficientizarea si accelerarea procesului de obtinere
a finantarii, dar si in cresterea gradului general de
satisfactie a cumparatorului in relatia cu agentiile si
dezvoltatorii imobiliari.

Jucatorii din sectorul de real estate care dispun de un
parteneriat cu un broker de credite vin, astfel, Tn
intdmpinarea nevoilor clientilor lor si primesc, in plus,
sprijinul unui profesionist pentru facilitarea aprobarii
dosarului de finantare.

Fiecarui client in parte i se pun la dispozitie cele mai
avantajoase optiuni de finantare, mulate pe nevoile
si posibilitatile sale. Se identifica solutii pentru cei
afiati in situatii dificile si sunt negociate cele mai bune
conditii cu bancile alese. in plus, interactiunea dintre
toate partile implicate in procesul de tranzactionare
este facilitatd de brokerul de credite. in acest fel,
oamenii de vanzari ajung sa se concentreze doar pe
vanzari, 1asadnd aspectele legate de finantare pe ména
unui profesionist in domeniu.

Reteaua nationalé Imobiliare.ro Finance dispune de
peste 200 de astfel de experti gata in orice moment
s8 gaseasca cele mai avantajoase solutii de finantare
de la peste 25 de banci si institutii financiare.
Experienta lor se extinde pe mai bine de un deceniu,
timp in care peste 60.000 de persoane au obtinut
imprumuturi cu ajutorul lor.

“in 2023 a crescut exponential numarul
cumparatorilor care au beneficiat de servicii
integrate ale agentiilor si dezvoltatorilor cu
Imobiliare.ro Finance, rata de conversie fiind de
peste 70%. Totusi, la nivelul principalelor judete,
cercetarile ne aratd ca agentiile intermediaza, in
medie, sub 30% din tranzactii prin credit. Acest
procent este semnificativ sub media pietei, care
depaseste 40%. Practic, multor agentii inca le
<<scapa>> o buna parte dintre acesti clienti’, a
declarat Dan Niculae, Managing Director Imobiliare.ro
Finance.

“Un agent imobiliar care lucreaza alaturi de un broker
de credite adauga o valoare semnificativ mai mare
clientilor, crescdnd rata de conversie, viteza de
tranzactionare, dar si satisfactia lor, faré a adduga un
cost suplimentar pentru acestia. Parteneriatul cu un

Avantaje ale colaborarii cu un broker de credite

Compara oferte de la mai multe banci

Pregateste dosarul de credit

Negociaza cu banca si obtine
cea mai buna oferta de finantare

Explica diverse clauze contractuale

Creste sansele de aprobare a unui credit

Serviciile sunt gratuite, conform legii
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56%

56%

47%

Sursa: studiu Imobiliare.ro - Unlock Market Research,
noiembrie-decembrie 2023



broker de credite este astazi un avantaj competitiv
evident pentru profesionistii in imobiliare”, a mai
explicat el.

Important de mentionat este si faptul ca cei care se
gandesc sa cumpere o locuinta siiauin calcul achizitia
realizata cu ajutorul unui imprumut primit de la banca
sunt deja constienti de avantajele colaborarii cu un
broker de credite.

Conform unui studiu realizat de Imobiliare.ro si
compania de cercetare de piatd Unlock Market
Research, mai bine de jumatate dintre cei intervievati
considera ca doua dintre cele mai importante aspecte
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de care se pot bucura atunci cand lucreaza cu un
broker sunt legate de faptul cé acesta le oferd tot
sprijinul necesar in pregatirea dosarului de credit side
posibilitatea de a compara multiple oferte venite din
partea bancilor.

Alti respondenti mentioneaza obtinerea celei mai
bune variante de finantare, explicarea clauzelor
contractuale si cresterea sanselor de aprobare a
creditului in rdndul avantajelor colaborarii cu un
broker. in plus, o “bil& alba” in favoarea acestor experti
vine pe fondul faptului ca serviciile lor sunt gratuite
pentru cei aflati in cdutarea unui imprumut.



Cererea pentruinchiriereade
proprietati rezidentiale

(apartamente si case, noi si vechi; principalele sase piete

rezidentiale din tara)

65.500

potentiali chiriasi
T4 2022

12%

evolutie

73.200

potentiali chiriasi*
T4 2023

*Potentiali chiriasi interesati de oricare din cele sase orase.

Piata chiriilor a dominatin 2023, finalul anului marcand
un avans cu 12% comparativ cu ultimul trimestru din
2022 la nivelul principalelor sase piete rezidentiale din
tara. Cei mai multi potentiali chiriasi, circa 46.000,
si-au aratat interesul pentru locuintele disponibile in
Capitala. Numarul acestora a crescut cu 16% fata de
sféarsitul lui 2022.

Timigoara a atras, la randul sau, privirile multor
persoane interesate de inchirierea unei proprietati
rezidentiale, pe plan local cererea crescand cu 14% in

12 luni. Intensificari ale cererii pentru casele si
apartamentele disponibile la inchiriere au putut fi
observate si in cazul oraselor lasi, Brasov si
Constanta.

Singura scadere a aparut, in randul centrelor
regionale majore analizate, in Cluj-Napoca. Numarul
potentialilor chiriasi s-a redus cu 7% in trimestrul IV
2023 fata de trimestrul IV 2022. Orasul a cunoscut, in
acelasi timp, o scadere cu 27% a ofertei.

@ Fotentiali chiriasi (T4 2023)

lasi @ = otie (121uni)
CIuj-Napoca 4.700 12%
5.700 -7%
.« o Brasov
Timisoara ’
’ 5.100 11%
6.400 14%

Bucuresti
46.000 16%
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Constanta
5.300 6%



Oferta pentruinchirierea de proprietati

rezidentiale

(apartamente si case, noi si vechi; principalele sase piete

rezidentiale din tara)

62.900

locuinte
T4 2022

Numarul caselor si apartamentelor disponibile la
inchiriere continua sa scada. Astfel, in ultimul
trimestru al anului 2023 oferta s-a contractat cu 21%
la nivelul principalelor sase piete rezidentiale din tara.

Bucurestiul dispune de cea mai variata oferta,
aceasta incluzand aproximativ 35.500 de locuinte.
Desi se detaseaza considerabil de celelalte centre
regionale majore ale térii, Capitala a inregistrat o
scadere cu aproape 23% la nivelul ofertei.

Oferta totala

Bucuresti
-22,5%

Cluj-Napoca

-27%
Timisoara 3.000
-28,6%
Constanta 2.600
23,8%
lasi 2.100
-16%
Brasov 1.900

-5%

-21%

evolutie

35.500

4.600

49.700

locuinte
T4 2023

Cel mai mare declin a putut fi observat, insg, in vestul
tarii. in Timisoara, 6.400 de potentiali chiriasi au avut
de ales din doar 3.000 de case si apartamente, cu
aproape 29% mai putine decat in ultimul trimestru din
2022.

Cele mai putine locuinte de inchiriat au fost
disponibile, la finele anului trecut, in Brasov. in acest
caz, 5.100 de potentiali chiriasi, cu 11% mai multi decét
la sfarsitul lui 2022, au avut de ales din 1.900 de case
si apartamente. Pe de alta parte, scaderea aparuta la
nivelul ofertei a fost aici cea mai redusa, cu doar 5%.

Oferta noua

7.200

-17,2%

600

-33,3%

500

-16,7%

400

100%

300

-25%

400

stagnare

evolutie oferta (12 luni)



Preturi solicitate lainchirierein

marile orase

(apartamente)

460

euro/luna
T4 2022

Proprietarii din Cluj-Napoca au solicitat, in trimestrul
IV 2023, cele mai mari chirii la nivel national.
Persoanele care si-au cdutat o garsoniera au fost
nevoite sa-si aloce un buget mediu de 340 euro/luna,
usor mai redus decét cel necesar in trimestrul Ill,
perioada foarte efervescentd pe piata inchirierilor in
special in marile centre universitare din tara

Chiria pentru un apartament cu 2 camere a ajuns la
550 euro/luna in Cluj-Napoca si la 530 euro/luna in
Bucuresti. Pentru apartamentele cu 3 camere,
proprietarii au solicitat, in medie, 700 euro/luna in
ambele orase.

Preturile aferente garsonierelor se mentin pe picior de
egalitate in Bragov, Constanta si lasi, la fel ca in
trimestrul precedent. Bugetul mediu necesar pentru

Garsoniera

Cluj-Napoca  340¢

Bucuresti 330¢
Brasov 300¢
Constanta 300¢
lasi 300¢
Timisoara 230¢

8,7%

evolutie
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500

euro/luna
T4 2023

inchirierea unei astfel de locuinte este de 300
euro/luna.

Platesti 260 euro/luna pentru o garsoniera in Sibiu si
250 euro/luna pentru una in Craiova. O astfel de
proprietate se inchiriazd cu 230 euro/luna in
Timisoara si 180 euro/lunéa in Oradea.

Timisoara este si unul dintre cele mai ieftine orase
mari din tard pentru persoanele interesate de
inchirierea unui apartament cu 2 camere. Chiria medie
solicitatd de proprietari ajunge la 390 euro/luna. Mai
ieftine sunt apartamentele din Craiova si din Oradea
unde platesti 350 euro/lund pentru o proprietate
similara.

2 Camere 3 Camere

550¢
530¢
480¢<
450¢
400¢
390¢<

700¢
700¢<
600¢
600¢
500¢
450¢<



Bucuresti

Cele mai scumpe zone

pret/luna
Primaverii 1.575¢€
Aviatorilor-Kiseleff 1.300¢€
Herastrau 1.190€
Cluj-Napoca
Cele mai scumpe zone

pret/luna
Andrei Muresanu 750¢€
Plopilor 750€
Borhanci 735¢€
Timisoara

Cele mai scumpe zone

pret/lung
Cetate 450€
Bucovina 450€
Aradului 440€

VS

VS

VS
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Cele maiieftine zone
pret/luna
Lucretiu patraseany  365€
Giurgiului 370€
Progresul 390€

Cele mai ieftine zone

pret/luna
Manastur 480€
Dambul Rotund 499¢€
Zorilor 550€
Cele mai ieftine zone

pret/luna
Buziasului 280¢€
Calea Sagului 320€
Simion Barnutiu - 360€

Dorobantilor



Brasov

Cele maiscumpezone /S
pret/lund

CetateaBrasovului 590€

Brasovul Vechi 565¢€

Bartolomeu 500¢€

[ ]

lasi

Cele maiscumpezone /S
pret/luna

Centru 500¢€

Copou-Sararie 500¢€

Gara 450€

Constanta

Cele maiscumpe zone \/S
pret/luna

Centru 600<€

Faleza Nord 600<€

Delfinariu 550¢€
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Cele mai ieftine zone
pret/luna
Astra L49€
Avantgarden 450€
feeageihi  499¢
Cele mai ieftine zone
pret/luna
Alexandru cel Bun 350¢€
Nicolina 380¢€
Galata 380¢€

Cele mai ieftine zone

pret/lund
Abator (Far) 400€
Inel i 400<€
Tomis |l 400€



Despre noi

Imobiliare.ro

Imobiliare.ro Market 360 este prima platforma
online de informatii imobiliare din Romaénia,
dezvoltatd de Imobiliare.ro in cadrul unei
colaborari cu experti statisticieni si evaluatori
de top din tara si din strainatate.

Cu peste 10 ani de prezenta pe piata de real
estate si mai bine de 300 de clienti,
Imobiliare.ro Market 360 realizeaza studii si
analize de piata complete bazate pe multiple
surse de date publice si private dedicate
dezvoltatorilor, evaluatorilor, bancilor si
agentiilor imobiliare.

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro este
primul si cel mai accesat portal imobiliar din
Romaénia. Portalul a depasit de curadnd pragul
de 1.900.000 de vizitatori unici pe luna si
cuprinde cea mai mare bazd de oferte din
toate categoriile imobiliare la nivel national.

Din 2016, Imobiliare.ro face parte din Grupul
Elvetian Ringier - unul dintre cele mai mari
grupuri media internationale - si beneficiaza

de know how-ul de ultima ora din domeniul
digital. in cei peste 21 de ani de experienta,
Imobiliare.ro si-a construit un brand puternic
printre portalurile imobiliare, fiind
recunoscut de 91% de utilizatorii de internet
cu o nevoie imobiliarad activad (conform unui
studiu efectuat in decembrie 2020).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul
furnizor de date si statistici imobiliare pentru
presa de business si TV din Roménia (Ziarul
Financiar, Wall-Street, Forbes, Business
Review, Digi24, PRO TV, TVR1 etc.),
comunicdnd  regulat  evolutia  pietei
imobiliare. Imobiliare.ro are cea mai mare
echipa din tara specializata pe domeniul
Imobiliar (online, statistica, comunicare si
consultantd) care, in 2021, a ajunsla o cifrd de
125 de angajati. In acest moment, peste 1.900
de clienti corporate (agentii imobiliare,
dezvoltatori si banci) beneficiazd de toata
expertiza echipei Imobiliare.ro

imobiliare.ro

MARKET 360



Ai nevoie de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti

Andreea Popa

Senior Consultant

+40748.882.826
andreea.popa@imobiliare.ro

EDITORIAL TEAM:
Alin Banuti - Data Analyst
lulian Dumbrava - Data Analyst

Iride Business Park, Dimitrie Pompeiu 9-9A,
Cladirea B2B, Sector 2, Bucuresti

Corina Varlan - Redactor
Lucian Husac - Graphic Designer
Daniel Crainic - CMO
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