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Cel mai cunoscut si utilizat site imobiliar
(] ~ (]
din Romania
85% dintre utilizatorii de internet cunosc Imobiliare.ro si 77% il folosesc frecvent.
(studiu de brand Unlock Market Research, decembrie 2023)

Peste 2.000 de agentii si dezvoltatori imobiliari

sunt prezenti cu peste 178.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

Solutii de finantare prin Imobiliare.ro Finance

o echipa de peste 200 de brokeri de credite este disponibila gratuit pentru a ajuta cumparatorii s& obtina
cele mai avantajoase solutii de finantare, de la peste 25 de banci si institutii financiare din Roménia.

o L] L] L] o o0
Gasim clientul proprietatii tale
folosim inteligenta artificiala pentru a cduta clientul tau intr-un ecosistem complex
din reteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI de calitate - asistenta permanenta

Ai propria persoana de contact si o intreagéa echipa specializata in suportul tau.

Indicele Imobiliare.ro - o referinta in domeniu

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro




imobiliare.ro

Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




Partenerul premium de care

afacereq ta imobiliara
are nevoie

1,9 milioane

de utilizatori unici lunar, furnizdnd peste 5 milioane de
leaduriin 2023.

Rapoarte detaliate

despre performanta anuntului tau.

Training specializat

cu consultantul tdu dedicat,localizat in orasul tau.

Pagina specializata

pentru agentia sau proiectul tau imobiliar.



imobiliare.ro

Imobiliare.ro HUB este cea mai mare comunitate
imobiliara din Romania.

Imobiliare.ro AWARDS - singura gala recunoscuta la
nivel national, dedicata pietei rezidentiale din Romania.

Peste 2.500 de participanti anual la evenimentele
Imobiliare.ro HUB si Imobiliare.ro AWARDS.

PR constant pentru jucatorii actividin piata prin articole
si prezenta in evenimentele proprii.

Cel mai citat portal imobiliar in mass-media, principala
si cea mai credibila sursa de informatii imobiliare in
Romania.




Tendinte de consumiin plata |mob|I|ara
2024: trai de calitate accesibil SI
orientare catre comunitate

IONUT NEGOITA
fondator si CEO HILS Development

Romaénia este o piata care a inceput s& se maturizeze
pe segmentul rezidential. Daca privim cu doar 10 ani in
urma, observam ca nivelul la care se dezvolta azi
proiectele rezidentiale arata semnele unei piete ce se
maturizeaza sanatos, iar acest proces este condus, in
bund parte, de cerintele consumatorului. Un
consumator evoluat, care traieste in era informatiei,
calatoreste, intelege economia si stie precis ce isi
doreste de la o locuinta. Ins& nu trebuie sa pierdem din
vedere faptul c& Bucurestiul este, inca, una dintre cele
mai accesibile capitale din Europa, din punct de
vedere al achizitiilor de imobile. Odat& cu maturizarea
pietei si cresterea calitatii proiectelor, va veni si
cresterea preturilor. Previziunea noastrd este ca in
urmatorii 10 ani preturile in segmentul imobiliar vor
ajunge la nivelul capitalelor reprezentative din zona
Europei Centrale side Est.

In 2024, observam din datele furnizate de echipele de

vanzari o orientare a consumatorului catre proiectele
mixed use si/sau cu o retea integratd de facilitati in
proximitate, de la infrastructura de transport si zone
comerciale, la centre de educatie, sanatate, wellness
si timp liber. Acestea sunt elementele percepute de
client, in prezent, ca necesare pentru un trai de
calitate si pentru construirea unei comunitati. De
altfel, misiunea cu care noi am pornit la drum si pe care
o punem in aplicare este de a oferi un trai de calitate
accesibil cat mai multor locuitori, iar abordarea
strategicé in proiectele pe care le dezvoltam include
aceste elemente si un sistem integrat cu echipa
proprie de constructii astfel incét sa putem avea
permanent locuinte in diferite stadii de constructie,
dar si un control al costurilor care s inlesneascéa
accesul consumatorilor la locuinte noi, de calitate, in
comunitati cu multiple facilitati.

Daca ultimul trimestru al anului 2023 a cunoscut o
crestere a cererii de locuinte motivaté de majorarea
cotei TVA ce avea sd urmeze, moment in care au fost
avantajati dezvoltatorii cu apartamente gata de
mutare sau cu termen de finalizare pana la sfarsitul lui
2024, inceputul anului a venit cu o previziune de
scadere a vanzarilor in primul trimestru. Majorarea
cotei TVA a avut un impact semnificativ asupra pietei
imobiliare. Decizia noastrd de a ajusta strategiile
pentru a absorbi aceastd crestere a fost esentiald
pentru mentinerea competitivitatii. Solutia pe care noi
am implementat-o pentru clientin acest context a fost
decizia de a suporta integral diferenta de TVA de la 5%
la 9%, astfel, in primele 3 luni ale anului am inregistrat
o crestere de vanzari fata de aceeasi perioada a anului
trecut.

incepand cu al doilea trimestru al anului, atat noi,
industria, cét si consumatorul anticipam scaderi ale
dobéanzilor, o tendinta care poate stimula cererea pe



piata imobiliard. Cu toate acestea, trebuie si fim
precauti, s& ne asiguram ca suntem pregatiti sa
gestionam schimbarile rapide de pe piata si sa ne
adaptam strategiile de finantare. Primele trei luni ale
anului au adus o evolutie moderat4 a preturilor in piata
imobiliard rezidentiald. Cu toate acestea, avem in
vedere ca 2024 va fi un an de ajustari si recalibrari. Cu
scaderea anticipatd a dobanzilor si o crestere
implicitd a cererii, este probabil s& vedem o tendinta
ascendentd a preturilor in urmatoarele trimestre ale
anului.

O provocare cu care dezvoltatorii s-au confruntat in
2023 si continud in 2024 constd in dificultatea
procesului de autorizare a proiectelor rezidentiale.
Vizavi de aceasta tema, revin la consideratiile initiale
despre maturizarea pietei. intr-o piaté matura, mediul

privat si autoritatile colaboreaza pentru dezvoltarea
armonioaséd a oraselor prin alinierea ritmului de
dezvoltare a infrastructurii si facilitatilor de interes
public cu dezvoltarea imobiliard conform necesitatilor
comunitatii. Vedem si in Roménia imbunatatiri in acest
sensin ultimii ani, un exemplu bun este Estul Capitalei,
si ne asteptam ca in urmatorii ani s& ajungem, la nivel
de industrie, la o colaborare mai eficientd cu mediul
public.

In final, este esential s& ne concentrdm pe inovatie,
flexibilitate si adaptabilitate pentru a naviga cu
succes in acest mediu dinamic al pietei imobiliare in
2024. Este un moment provocator, dar si plin de
oportunitati pentru cei care sunt pregatiti sa
raspunda prompt si inteligent la schimbarile din piata.



Rewgorarea pletel |mob|I|are:
compromisuri in era revenirii

DANIEL CRAINIC
Chief Marketing Officer Imobiliare.ro

Dupa o perioada deloc usoara, cu impact semnificativ
asupra pietei rezidentiale, tréim, probabil, cel mai
optimist prim trimestru post-pandemic. Tranzactiile isi
continud cresterea (+5,4%), iar cererea pentru
proprietati rezidentiale se indreapté spre nivelul anilor
buni (+3%), desigur in detrimentul chiriilor. Totusi,
acest moment de revenire nu este lipsit de provocari,
care pe de-o parte vin din factori externi pietei
(instabilitatea geopolitica se accentueaza cu cel mai
recent episod in Orientul Mijlociu, impredictibilitatea
fiscald, avadnd in vedere cd avem alegeri in fata
noastrad), cat si interne - scaderea continua a ofertei
pe nou in ultimii ani. Este o perioada oportuna, insa
deloc simplé; atat cumparatorii, cat siagentii imobiliari
si dezvoltatorii trebuie saisi faca temele in cunostinta
de cauza.

Cumparatorii si compromisul
celui mai mic pret

Odata cu revenirea cererii, preturile proprietatilor
imobiliare sunt in crestere. Mai mult, o presiune
suplimentara este generata de scaderea ofertei, ceea
ce nu doar poate, ci cu siguranta va pune presiune pe
preturi, mai ales cad momentul mult asteptat al scaderii
dobanzilor este aproape. Aceste lucruri, coroborate
cu apetitul nestavilit pentru statutul de proprietar,
risca saii tina in continuare pe cumparatorii needucati
in zona dezvoltarilor cu compromis (calitate, locatie,
suprafete etc) si a proiectelor de periferie, multe si
ieftine, a caror valoare nu doar cé nu va creste in timp,
ci vardmane absolut derizorie. Atentie la compromisul
pretului! Capitala e plina de astfel de exemple, care de
altfel, explica in mare méasurd de ce Bucurestiul este
depasit de Cluj, Brasov si in curédnd de toate orasele
secundare, desi are cartiere intregi cu un pret mediu
de aproape 3.000 euro/mp.

Profesionistii pietei
rezidentiale si compromisul
(ne)cresterii pretului

Proprietarii agentiilor imobiliare si dezvoltatorii
trebuie s& dea dovada de mare precautie in acest
optimism generalizat pe care I-am remarcat atéat la
editiile locale de priméavara Imobiliare.ro HUB, cat siin
alte conferinte profesionale. Riscul unei piete volatile
este céat se poate de real, o piata in care schimbarile
rapide de pret, intr-un context inca fluid, pot duce la o
volatilitate a cererii cu efecte directe in
predictibilitate, respectiv perspectivele de vanzare si
profitabilitate. In lipsa unei oferte suficiente pe stoc,
tentatia vanzarilor off-plan si a lansérilor accelerate
este mare. La fel ca tentatia cresterii preturilor bazate
pe imitatia competitiei directe sau a jucéatorilor mari.
Trebuie tratate cu date de piata, analize temeinice si



precautie. Un factor decisiv il reprezintéa suita de alegeri
din acest an, care are toate sansele sa aiba un impact
semnificativ asupra pietei imobiliare: politicile locale de
dezvoltare urbana (vedem ce se intdmpla in Bucuresti
de aproape patru ani); taxele si impozitele, in special
riscul generat de posibila implementare a unui sistem
de impozitare progresiva, precum si influentarea
stabilitatii politice si aincrederii investitorilor sunt doar
cateva din provocarile care vor fi in joc in perioada ce
urmeaza. Consecintele pot fi uriase.

Si totusi - ce se vaintampla cu
preturile locuintelor din marile
orase ale Roméaniei? Cine va
face compromisul?

In cercul apropiat, am nu putine persoane educate
financiar care, desi au o nevoie de locuire si isi permit o
achizitie, amana trecerea la actiune asteptand
scaderea preturilor. Au fost perioade cénd si noi, la
Imobiliare.ro, am fi mizat pe scadere (in special intre
vara lui 2022 si prima parte a lui 2023, sub influenta
cresterii dobanzilor si inflatiei la niveluri record). Dar ei
amana din 2018, sub efectul indrumarilor singurului
influencer financiar producator al unei emisiuni de
educatie financiard la un post TV de stiri. Wishful
thinking! Cert este cé toate datele ne indica faptul ca
perioada actuala este una propice pentru achizitii si ca
ne aflam, probabil, spre finalul unei perioade faste
pentru cei care doresc sa detina o proprietate pentru
locuire sau sé& isi dezvolte un portofoliu investitional
mizand pe real estate. S achizitioneziin 2024, raméane
un compromis acceptabil, chiar dacé nu mai e la fel de
profitabil cain 2019, 2020 sau 2021.

1. Preturile pe piata imobiliara sunt determinate de
echilibrul dintre cerere si oferta. Cererea creste,
oferta scade, prin urmare asteptarea este ilogica.

2. Céand cererea este in crestere, dar oferta scade,
rezultd un dezechilibru pe piaté care pune presiune
tocmai pe pret.

3. in ciuda statisticilor demografice superficial
intelese, populatia din marile orase, luand in
considerare periurbanul, continugd s& creasca, iar
numarul de locuitori/locuintd s& scada,
intensificand cererea de locuinte.

4. Dupa doi ani complicati pe piata dobéanzilor,

asteptarea generala este ca accesul la finantare sa
creasca, ceea ce va stimula cererea.

5. Scaderea ofertei din cauza constrangerilor de
dezvoltare, in special in Bucuresti, dar si limitarea
dezvoltarii din cauza asteptarii unor conditii grele
de piata, a limitat oferta de locuinte noi.

6. Perceptia de stabilitate si investitii pe termen lung
(in urma scaderii inflatiei, scaderii dobanzilor si
unor probabile promisiuni electorale) duce la
cresterea increderii in stabilitatea economica cu
efecte directe in cerere pe piata rezidentiala.

Desi previziuni ale scaderii preturilor puteau fi motivate
de anumite ingrijorari, suntem in fata unui context
diferit, argumente solide sustindnd o perspectiva
opusa. Dimpotriva, riscul real poate veni din
gestionarea gresita a momentului in care ne aflam de
catre decidentul politic si gandirea pe termen scurt a
profesionistilor pietei imobiliare, prin cresteri
entuziasmante dar nesustenabile de pret, Idsénd loc
speculei. Mizam ins& pe o piatd cu un grad ridicat de
profesionalism si educatie, cu lectii invatate si
experienta unui ciclu economic complet, care va stii sa
facé compromisul jocului pe termen lung in detrimentul
castigului imediat.



Vanzari

(nivel national)

Cererea pentru achizitia de proprietati rezidentiale
(potentiali cumparatori corelati cu oferta existenta)

1,08 3% 1,11

T12023 evolutie T12024

Oferta de proprietati rezidentiale listate la vanzare

159.400 148.200
locuinte :‘Z:t/i: locuinte

Pret mediu solicitat pentru proprietatile listate la vanzare

1.443 1.563
euro/mp util %33‘:/: euro/mp util

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

00 g4y S
32.600 .
unitati individuale 1 9% unit?'l,:iaingiovi?uale

evolutie

T12023 T12024
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Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale
(potentiali chiriasi corelati cu oferta existenta)

1,22 -19% 0,98

T12023 evolutie T12024

Oferta de proprietati rezidentiale listate lainchiriere

78.800 o 80.800
locuinte 295 /° locuinte
T12023 evolutie T12024

Pretul mediu/unitate pentruinchirierea
proprietatilor rezidentiale

450 11, 500

euro/luna euro/luna
12023 evolutie 12024
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BUCURESTI

Interes in crestere pentru locuintele noi. Doi
cumparatori pe proprietate pe piata veche
(apartamente si case, noi si vechi, T12024)

Cererea: +13,9%

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Cererea pentru proprietétile rezidentiale scoase la
vanzare pe piata bucuresteand a crescut
semnificativ in primul trimestru al acestui an, daca
ne raportam la perioada similara din 2023. Avansul cu
aproape 14% poate fi considerat inclusiv un semn al
evolutiei favorabile inregistrate in privinta conditiilor
de pe piata de creditare, care i-a incurajat pe multi
dintre cumparatorii rdmasi in expectativd s& faca
pasul final spre achizitie.

Interesul pentru apartamentele si casele noi a
crescut intr-un ritm mai alert fatd de cel aferent
pietei vechi, conform datelor centralizate si analizate
de Imobiliare.ro. De altfel, avansul inregistrat in
trimestrul | in cererea pentru locuintele finalizate din
2020 si péna in prezent este cel mai mare in randul
principalelor centre regionale din tara. Chiar si in

12

Locuinte vechi: +17%

T12024

Locuinte Noi: +22%

T12024

aceste conditii, cererea se mentine sub nivelul
inregistrat in Brasov sau Constanta unde pentru
fiecare proprietate listata la vanzare vedem trei sau
poate chiar patru potentiali cumparatori.

Concurenta mult mai mare apare in aceste orase pe
fondul ofertei restrénse, dar si in contextul in care
ambele sunt si destinatii turistice, de interes pentru
romanii care doresc sa faca investitii imobiliare cu
scopul inchirierii ulterioare in regim hotelier si nu
numai.

Pentru fiecare proprietate disponibila la vanzare pe
piata veche, indiferent daca discutam despre case
sau despre apartamente, au existat in primul trimestru
doi potentiali cumparatori interesati de aceasta.



Cea mai mare oferta de locuinte din

tara, in scadere

(apartamente si case, vechi sinoi; T12024)

Oferta totala locuinte

47.800

-17% vs T12023

Dintr-un total de 88.900 de case si apartamente
listate la vanzare in cele mai mari sase centre
regionale din tard, mai bine de jumatate se afia in
Bucuresti.

Capitala dispune de cea mai variata oferta din tar3, in
primul trimestru fiind cutati cumparatori pentru
47.800 de locuinte.

La nivelul pietei bucurestene putem observa, insa, o
scadere cu 17% in numérul de case si apartamente
listate la vdnzare in comparatie cu inceputul anului
trecut, aceasta fiind si cea mai puternica reducere
inregistrata in oferta in principalele orase din

hY

Oferta locuinte noi

13.700

-15% vs T12023

Roménia. Alte scaderi consistente au putut Afi
observate in lasi si in Cluj-Napoca, cu 16%, respectiv
cu 15%, arata datele centralizate de Imobiliare.ro.

Tot in intervalul ianuarie-martie, numarul locuintelor
noi listate la vanzare a scazut cu 15% fatd de
perioada similard din 2023 ajungénd la 13.700 de
proprietati. Oferta de locuinte noi s-a contractat siin
alte orase mari din tara, cea mai puternicd scadere
fiind resimtitain lasi, cu 21%. Astfel, pe principala piata
din Moldova au intrat la vanzare 2.600 de case si
apartamente noi, numar similar cu cel inregistrat si in
Cluj-Napoca.




Bucurestlul locul 5 la nivel natlonal

in materie de preturi

(apartamente noi si vechi, T1 2024)
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Dacé atunci cand discutam despre ofertd, Bucurestiul
se aflad pe primul loc in tard, in materie de preturi
Capitala se plaseaza abia pe pozitia a cincea. Pretul
mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori pentru
apartamentele scoase la vanzare in primul trimestru
din 2024 a fost de 1.578 euro/mp util. Cumparatorii
achitd sume destul de apropiate de cele aferente
locuintelor din Bucuresti si in Constanta sau Craiova.
Cele mai scumpe doud orase din tard raméan
Cluj-Napoca si Brasov.

VS

Cele mai scumpe zone
pret/mp
3.035¢€
2793 €
2.605¢€

Herastrau
Aviatorilor-Kiseleff

Floreasca

14

Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Preturile stagneazd in mare parte pe piata din
Capitala. Zonele din nordul orasului continuad sa fie
cele mai scumpe pentru cumparatori, in timp ce
cartierele din sud le pun la dispozitie variante mai
accesibile celor interesati de o achizitie imobiliara.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Ferentari 1.261€
Ghencea 1.243€
Giurgiului 1.240€



Gasesti cumparatori mai greu. Marjade
negociere, a doua cea mai mare din tara

imobile vandute

26.006

In primele trei luni ale acestui an s-au vandut in
Bucuresti aproximativ 26.000 de case, terenuri si
apartamente, dintr-un total de aproape 145.400 la
nivel national, aratd datele Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara. In judetul lifov, care
cuprinde marii poli de dezvoltare rezidentiald noua din
zona periurbana a Capitalei, s-au tranzactionat alte
10.510 imobile.

In perioada similaré a anului trecut s-au vandut 24.422
de imobile in Bucuresti dintr-un total de circa
138.000 de case, terenuri si apartamente vandute in
intreaga tara. Judetul lifov nu s-a pozitionat insa pe
locul secund in clasamentul national, asa cum a
facut-o anul acesta, ci pe locul al treilea cu aproape
6.900 de tranzactii, fiind depasit de Brasov.

15

+6,5%

vs T12023

51 zile

perioada de vanzare

3,9%

marja de negociere

Durata de timp necesara identificarii unui cumparator
a crescut in Bucuresti fata de inceputul anului trecut,
arata datele Imobiliare.ro. Proprietarii care au listat
apartamente la vanzare au gasit un cumparator in 51
de zile. Extinderi ale perioadei de vanzare au putut fi
observate siin Constanta si lasi.

Marja de negociere practicata pe piata din Capitala,
de 3,9%, este a doua cea mai mare inregistrata in
randul marilor centre regionale din tara. Doar in cazul
apartamentelor din Constanta se negociaza pretul
mai mult.



Mai multe autorizatii pentru clad

iri

re2|dent|ale. Scade usor numarul

Iocumtelor finalizate’

+11%

vs ian-feb 2023

5 o 9 autorizatii
/\

r N
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
21 on 8 locuinte finalizate
[
N\
r A
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

in intervalul ianuarie-februarie s-au eliberat la nivel
national 4.385 de autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, in scadere cu 5,7% fatd de
intervalul similar al anului trecut, potrivit celor mai noi
date publicate de Institutul National de Statistica.

Regiunea Bucuresti-lifov s-a numarat printre cele
care au inregistrat cresteri la acest capitol. S-au
eliberat 509 autorizatii, cu 50 mai multe decéat la
inceputul anului trecut.

Pe parcursul anului trecut au fost date in folosinta
circa 21.000 de locuinte in regiunea Bucuresti-lifov,
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dintr-un total de aproape 71.500 la nivel national. in
ciuda faptului ca acesta a fost cel mai mare numar de
locuinte date in folosinta in réndul regiunilor analizate
de INS, tot s-au putut observa unele scaderi. S-au
finalizat cu 280 mai putine locuinte decat in 2022.

Important de mentionat este insa faptul ca cea mai
masiva reducere a numarului de locuinte terminate in
2023 a aparut in regiunea de dezvoltare de Nord-Vest
a tarii, care cuprinde judetele Bihor, Bistrita-Nasaud,
Cluj, Maramures, Satu Mare si Salaj.



Interesul scade pe segmentul

inchirierilor

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

T12024 vs T12023
: 11°/
- o

Cererea pentru proprietatile  rezidentiale
disponibile lainchiriere a scazut in Bucuresti fata de
inceputul anului trecut. Evolutii similare s-au remarcat
in alte patru mari orase din tara, cea mai semnificativa
pe piata imobiliara din Constanta.

(==

De remarcat este situatia inregistrata la nivelul pietei
de creditare care, din reducerea IRCC si ofertele de
dobanda fixa propuse de banci, i-a facut pe unii dintre
romanii care au preferat aceastd optiune in primele
luni din 2023 s& reia procesul de achizitie a unei
locuinte.

Singurul mare oras in care s-a putut observa o
crestere usoara a interesului pentru proprietatile
rezidentiale lainchiriere este Timisoara.

Oferta de proprietati listate
lainchiriere scade cu10%

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

Oferta totala locuinte

44100

-9,8% vs T12023

In cele mai mari sase orase din Romania au fost listate
la inchiriere, in primul trimestru din 2024, 65.500 de
case si apartamente, dintre care 44100 din Bucuresti.

Si pe segmentul inchirierilor oferta totala de locuinte
din Capitalad nu are rival la nivel national, dar este in
scadere. Comparativ cu intervalul similar al anului
trecut, vedem o reducere cu aproape 10% a ofertei.
Doar in Timisoara a mai aparut in aceasta perioada o
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Oferta locuinte noi

10.300

-2,8% vs T12023

scadere la nivelul ofertei, dar in cazul orasului de pe
Bega discutam despre o piatd mult mai restransa, cu
doar 4.200 de proprietéti listate lainchiriere.

Din oferta totala, 10.300 de sunt locuinte noi, diferenta
fatd de urmatoarele mari orase din tara fiind
covarsitoare. In Cluj-Napoca, de exemplu, au fost
disponibile la inchiriere doar 1100 de case si
apartamente noi in primele trei luni ale anului curent.



Cele mai scumpe si cele mai ieftine
cartiere pentru ch|r|a3|

(apartamente vechi sinoi, T12024)

Chiriile solicitate de proprietarii din Bucuresti Apartamentele care au putut fi inchiriate cu cele mai
rivalizeazad cu cele din Cluj-Napoca. Daca in cazul accesibile preturi in primul trimestru din 2024 au fost
garsonierelor in Capitald vedem un pret usor mai cele situate in zona Giurgiului din sudul orasului.

scazut, in cazul apartamentelor cu 2 camere bugetul
necesar inchirierii este similar, respectiv de 550
euro/luna. Cel aferent apartamentelor mai spatioase
il depéseste pe cel din Cluj-Napoca.

Chirii medii solicitate
Studio 340€/luna

2 camere B50€/luna
3 camere 740€/luna

Cele mai scumpe zone

Primaverii 1.600€/luna
Aviatorilor-Kiseleff  1.425€/luna
Herastrau 1199 €/luna

Cele mai ieftine zone
Progresul LOO€/luna

Costin Georgian |
Lucretiu Patrascanu 375€/luna

Giurgiului 370 €/luna
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CLUJ-NAPOCA

Crestere timida a cererii pentru locuinte in

cel mai scump oras din tara
(apartamente si case, noi si vechi, T12024)

Cererea: +6,8%

T12024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Cererea pentru casele si apartamentele listate la
vanzare in Cluj-Napoca, cel mai scump oras din tara
pentru cumparatori, a crescut cu aproape 7% fata de
inceputul anului trecut, dar se mentine la un nivel mai
scazut decét cel inregistrat pe parcursul trimestrului
anterior.

Interesul potentialilor cumparatori continua sa
graviteze in special spre locuintele din imobile noi,
finalizate din 2020 péna in prezent, chiar daca in
primul trimestru al anului s-a putut observa un avans
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Locuinte vechi: +10%

T12024

Locuinte Noi: +6%

T12024

cu 10% la nivelul cererii aferente proprietatilor din
piata veche, arata datele centralizate si analizate de
Imobiliare.ro.

Daca ne raportam la situatia inregistrata in celelalte
mari centre regionale, raportul dintre potentialii
cumpéréatori si oferta de locuinte din piatd este mai
scazut lavanzare. Numarul efectiv de locuinte din care
pot alege cumparatorii este, in acelasi timp, unul tot
mai redus.



13.000 de Iocumte la vanzare. Oferta, a
doua cea mai variata din tara

(apartamente si case, vechi sinoi; T12024)

Oferta totala locuinte

13.000

-15% vs T12023

Numarul apartamentelor si caselor disponibile la
vanzare pe piata imobiliard din Cluj-Napoca se
mentine in trimestrul | sub nivelul inregistrat in
intervalul similar al anului trecut. Potentialii
cumparatori au avut de ales in acest timp din 13.000
de locuinte listate pe Imobiliare.ro, aceasta fiind a
doua cea mai variata oferta existentd in marile orase
din tard, dupa cea din Capitald care a inclus
aproximativ 47.800 de proprietati.

Oferta de locuinte noi a fost, la radndul ei, mai limitata
decét cea aferenta primelor trei luni din 2023. Au fost
scoase la vanzare 2.600 de case si de apartamente
noi, finalizate incepand cu 2020, cu aproape 20% mai
putine decéat anul trecut. Si de aceasta data discutam
despre al doilea cel mai mare numéar de proprietati,
dupa cel din Bucuresti. Tot aproximativ 2.600 de case
si apartamente au fost scoase la vanzare, in perioada
ianuarie-martie, si in lasi, declinul fiind insd mai
puternic in cazul Capitalei Moldovei.

Oferta locuinte noi

2.600

-19% vs T12023

Nu putem trece cu vederea insd dezvoltarea
rezidentiald acceleratd inregistratd 1in zona
periurbana a orasului Cluj-Napoca si migratia
populatiei spre locuintele de aici in cdutarea unor
preturi mai atractive fatd de cele intélnite in cel mai
scump oras din tard pentru cumpéaratori. Totodata,
cele mai multe autorizatii de construire au fost
acordate la nivel judetean in mediul rural, conform
datelor Directiei Judetene de Statistica Cluj.

Comuna Floresti, de exemplu, devenita deja celebra la
nivel national ca fiind cea mai mare din Roménia este
un pol important de dezvoltare pe plan local si va avea
de castigat de pe urma lansarii magistralei clujene de
metrou care se afi§, la ora actuald, cu un pas mai
aproape de a deveni realitate.




Apartamente mai scumpe cu 14%

indoi ani

(apartamente noi si vechi, T12024)

2.631

euro/mp util

N
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Cluj-Napoca continud sa se detaseze simtitor in
materie de preturi fatd de celelalte orage mari din
Romania. Proprietarii si dezvoltatorii de pe piata
rezidentiala locala au ajuns sa solicite in primele trei luni
din 2024 un pret mediu la vénzare pentru apartamente de
2.631de euro/mp util.

Conform datelor Imobiliare.ro, discutdm despre o
evolutie cu aproape 4% fata de finele lui 2023, dar care
depaseste 14% dacéa ne raportam la situatia de acum 2
ani.

Avansul inregistrat in ultimele 12 luni la nivelul preturilor
din Cluj-Napoca nu este nici pe departe cel mai mare din
tara. La acest capitol, principalul pol imobiliar al regiunii
de vest este depasit de Oradea si Brasov unde locuintele

Cele mai scumpe zone /S

pret/mp
Sopor 2.866€
Buna Ziua 2843 €
Centru 2.804€
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Evolutia preturilor

+3,8%

in ultimele 3 luni

7

7

in ultimele 12 luni

+8,3%
¥

in ultimele 24 luni

+14,3%

s-au scumpit cu 13% fata de inceputul anului trecut.

Scumpiri similare cu cele din Cluj-Napoca au putut fi
observate in Constanta si in Craiova, orase unde media
de pret la vanzare se invérte n jurul valorii de 1.580 de
euro/mp util.

Unele dintre cele mai scumpe apartamente scoase la
vanzare pe piata din Cluj-Napoca se gasesc, la ora
actual, in cartierul Sopor pe care autoritatile isi propun
sa-| transforme intr-unul cu adevarat organizat, in care
toate facilitatile de la scoalé la parc simagazine sé se afle
la doar céteva minute de mers pe jos pentru locuitori.
Despre masterplanul aferent acestuia se discutd de ani
de zile. in 2024 se doreste aprobarea PUZ-ului in form&
finala.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
2.200€
2.225€
2.274€

Dambul Rotund
Someseni

Iris



Clujul, locul 6 pe tara la tranzactii imobiliare.
Gasesti mai usor cumparator ca anul trecut

imobile vandute

+14%

vs T12023

89 zile

perioada de vanzare

marja de negociere
Dupa primele trei luni din 2024, judetul Cluj se locala pana la 89 de zile. In ciuda acesteia, proprietarii
pozitioneaza pe locul al saselea la nivel national in din Cluj-Napoca au de asteptat cea mai lunga
privinta tranzactiilor finalizate pe teritoriul sau, perioada de timp pentru a gasi cumparatori pentru
dupa Bucuresti, lIfov, lasi, Timis si Brasov. locuintele scoase la vanzare. Doar in Constanta

perioada de vanzare aferentd apartamentelor mai
depaseste 80 de zile. La polul opus se afla Timisoara si
Bucurestiul unde gasesti un cumparator in circa 50 de
zile, potrivit datelor Imobiliare.ro.

Dintr-un total de aproape 145.400 de case, terenuri
si apartamente care au facut, la nivel national,
obiectul contractelor de vanzare-cumparare, circa
6.500 au fost din Cluj, conform datelor Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Marja de negociere practicata pe plan local este,
totodata, in usoara crestere, ajungand de la 3,1% in
primul trimestru al anului trecut la 3,5% in perioada
similara din 2024. In Timisoara marja de negociere este
tot de 3,5%, dar scade fatd de inceputul lui 2023.
Proprietarii din Brasov si din lasi, in schimb, negociaza
cel mai putin pretul apartamentelor scoase la vanzare.

Spre comparatie, dupa primul trimestru al anului
trecut Clujul se situa pe pozitia a cincea in
clasamentul national cu aproximativ 5.700 de imobile
vandute.

Raportdndu-ne la acelasi interval, observdm o
scadere a perioadei de vanzare pe piata rezidentiala
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Mai putme autorizatii in Cluj. 9.900 de
Iocumte finalizate intr-un anin regiune

-35%

vs ian-feb 2023

171 autorizatii
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in primele dou luni ale anului 2024 s-au eliberat la
nivelul intregului judet 171 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, cu 91 mai
putine decét in aceeasi perioadd a anului trecut.
Scéderea de 35% nu este insa cea mai mare din tara.
Numarul autorizatiilor eliberate in Brasov, de exemplu,
s-aredus cu 60%.

Spre comparatie, in lifov s-au eliberat cu 14% mai
multe autorizatii pentru cladiri rezidentiale in
intervalul ianuarie-februarie 2024 fatd de perioada
similard a anului trecut, in timp ce numarul
autorizatiilor eliberate in Constanta s-a majorat cu
28%.

Din totalul autorizatiilor eliberate in judetul Cluj, 144
au fost date in mediul rural, potrivit datelor Directiei
Judetene de Statistica Cluj.
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Pe parcursul anului trecut s-au dat, totodata, in
folosinta aproape 9.900 de locuinte in regiunea de
Nord-Vest a térii, care include pe l&nga Cluj si judetele
Bihor, Bistrita-Nasaud, Maramures, Satu Mare si Sélaj.

S-au finalizat, astfel, cu aproape 1.360 mai putine
locuinte fata de 2022, acesta fiind cel mai puternic
declin inregistrat in randul regiunilor de dezvoltare
analizate de Institutul National de Statistica. A doua
cea mai puternica scadere a aparut in Vest, regiune ce
include judetele Arad, Caras-Severin, Hunedoara si
Timis, unde numarul locuintelor terminate pe
parcursul anului trecut a fost cu aproape 950 de
unitati mai redus fata de 2022.



Scadere puternica a cererii lainchiriere

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

T12024 vs T12023

-37°/o

Interesul pentru proprietatile disponibile la inchiriere
in Cluj-Napoca este in scadere in prima parte a acestui
an comparativ cu inceputul lui 2023. Mai mult, raportul
de potentiali chiriasi corelat cu oferta efectiva
disponibila la nivelul pietei inregistreaza pe plan local
cea mai redusa valoare in randul principalelor
centre regionale din tara.

Interesant de mentionat este si faptul ca, potrivit unei
analize Imobiliare.ro Finance, perioada minima de
locuire pentru un apartament cu 2 camere dupa care
achizitia devine mai avantajoaséd decét inchirierea
este in Cluj-Napoca de 4,9 ani fatd de mai putin de 2
ani in Constanta sau lasi. Pe plan local ajungi s&
economisesti bani stadnd in chirie.

Fiind vorba despre un oras care se poate méndri cu cea
mai mare universitate din Romania, piata inchirierilor
din Cluj-Napoca are fluctuatii importante in functie
de venirea si plecarea studentilor la finele anului
universitar. Toamna este, pe plan local, cel mai propice
anotimp pentruinchirieri.

7.700 de case si apartamente de inchiriat
in Cluj- Napoca. Mai multe locuinte noi

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

Oferta totala locuinte

7.700

+18,5% vs T12023

Oferta de proprietéti listate la inchiriere s-a extins in
primul trimestru, proprietarii cdutand chiriasi pentru
7.700 de case si apartamente. Acesta este al doilea
cel mai mare numar de proprietati, dupa cel aferent
Bucurestiului. Diferenta dintre cele doua piete este,
ins&, covarsitoare avand in vedere faptul cain Capitala
potentialii chiriasi au avut de ales din mai bine de
44.000 de locuinte, conform datelor Imobiliare.ro.
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Oferta locuinte noi

1.100

+37,5% vs T12023

Numarul de proprietati noi intrate pe piata clujeana
s-a majorat, de asemenea, considerabil fatd de
inceputul anului trecut, chiar siasardméne, din nou, la
un nivel modest fatd de cel inregistrat in Bucuresti.
Cluj-Napoca se detaseaza insd simtitor la acest
capitol faté de Timisoara, un alt mare pol imobiliar al
regiunii de vest, unde au intrat in piatd in primul
trimestru 800 de proprietati noi.



Chirii

de 700 euro/lunain cele mai

ravnite cartiere clujene

(apartamente vechi sinoi, T12024)

Daca atunci cand discutam despre cumpararea unei
locuinte Cluj-Napoca este cel mai scump oras din tara,
in privinta situatiei de pe piata inchirierilor de la
inceputul acestui an putem spune ca existd o
rivalitate evidentd cu preturile practicate in
Bucuresti.

in cazul garsonierelor, plitesti cu 10 euro mai mult
lunar cand locuiesti in vestul tarii, in timp ce in cazul

Chirii medii solicitate
350€/luna

B50€/luna
690</luna

Studio
2 camere

3 camere

Cele mai scumpe zone

700</luna
683€/luna
650 €/luna

Andrei Muresanu
Europa

Buna Ziua

Cele maiieftine zone

B00€/luna
B500<€/luna
450 €/luna

Dambul Rotund
Iris

Manastur
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apartamentelor cu 2 camere chiria solicitata de
proprietarii din ambele orage este similara. De altfel,
apartamentele cu 2 camere sunt si cele mai cautate
atat de potentialii chiriasi din Cluj-Napoca, cat si de
ceidin Bucuresti, iar oferta pe acest segment este cea
mai variata, conform datelor Imobiliare.ro.
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BRASOV

Locuintele noi, mai atractive pentru potentialii

cumparatori. Cererea scade, insa, la nivel local
(apartamente si case, noi si vechi, T12024)

Cererea: -5,7%

T12024

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Chiar daca interesul pentru proprietatile rezidentiale
scoase la vanzare in Brasov este unul dintre cele mai
ridicate din tara, o usoara scadere a putut fi observata
la acest capitol la inceput de 2024. De altfel, Bragovul
este si singurul oras mare din Roménia unde,
raportdndu-ne la intervalul similar al anului precedent,
vedem o scadere in cerere.

Interesul potentialilor cumparatori continuad sa se
concentreze pe locuintele noi, din imobile finalizate
incepand cu 2020. Si de aceasta data, insa, pe piata
rezidentiala locala se poate observa o scadere cu 15%
comparativ cu trimestrul | din 2023. Doar in Timisoara
s-amaiinregistrat undeclinin cererea pentru casele si
apartamentele noi listate la vanzare, de aceasta data
cu12%.
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Locuinte vechi: -2%

T12024

Locuinte Noi: -15%

T12024

in acelasi timp, pentru fiecare proprietate de pe
piata veche au existat doi potentiali cumparatori
care si-au aratat interesul pentru aceasta, potrivit
analizei Imobiliare.ro. Un raport similar la nivelul cererii
a mai fost intalnit in Capitald. Doar in Constanta
interesul pentru casele si apartamentele vechi a fost
mai mare in prima parte a anuluiin curs.

Scaderile de la nivelul cererii de pe piata brasoveana ar
putea indica o domolire a interesului de achizitie venit
din partea micilor investitori lainceput de an. Cu toate
acestea, orasul raméane unul atractiv comparativ cu
alte centre regionale majore din tara pentru aceasta
categorie de cumpératori.



Smgurul mare oras in care ofertala
vanzare a crescut la inceputul lui 2024

(apartamente si case, vechi sinoi; T12024)

Oferta totala locuinte

6.100

2% vs T12023

Brasovul a fost, in primul trimestru din 2024, singurul
mare oras din Roménia unde s-au putut observa
majorari la nivelul ofertei totale de proprietati
rezidentiale listate la vanzare, fapt datorat in mare
parte numarul semnificativ de locuinte noi intrate in
piata comparativ cu inceputul lui 2023.

Potentialii cumpératori au avut de ales din 6.100 de
case si apartamente, aceasta fiind a cincea cea mai

Oferta locuinte noi

1.200

20% vs T12023

variata oferta la vanzare din tara, dupa Bucuresti,
Cluj-Napoca, Timisoara si lasi.

Din total, 1.200 au fost locuinte noi, cu 20% mai
multe decét in trimestrul | al anului trecut. Doar in
alte doud orase s-a putut observa o evolutie pozitivéa la
acest capitol. Este vorba despre Timisoara si de
Constanta, unde oferta noud a crescut cu 19%,
respectiv cu 17%.




Ritm de crestere record la nivelul preturilor.
Metrul patrat se apropie de 1.800 de euro

(apartamente noi si vechi, T12024)

1.789 "

Qg
i

Brasovul isi mentine si la Tnceputul anului 2024 pozitia
secunda in topul celor mai scumpe orage din tara
pentru cumparatori, pretul mediu solicitat pentru
apartamentele scoase la vanzare pe plan local ajungand
la1.789 euro/mp util.

Dacé ar fi facut o achizitie Tn primele trei luni ale anului
trecut, cumparatorii ar fi platit cu 13% mai putin. Apare
astfel un avans record in rdndul oraselor mari, cu peste
200.000 de locuitori, o evolutie similara putand fi

VS

Cele mai scumpe zone

pret/mp
Centrul Istoric 2.019€
Tractorul 1.964€
Centrul Civic 1.907¢€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni +7’4%

7

7

in ultimele 12 luni

+13%

in ultimele 24 luni

i

+19,3%

observata doarin Oradea, pol imobiliar in plina dezvoltare

in ultimul timp.

Chiar si in aceste conditii, distanta fata de Cluj-Napoca,
cel mai scump oras din tara pentru cumparatori, ramane
considerabila. Proprietarii si dezvoltatorii din vest au
solicitat, in primul trimestru din 2024, un pret mediu de
2.631 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Triaj-Harman 1.594¢€
Stupini 1.535€
Zona Industriala 1.360€

Zizinului



Brasovul coboara in topul national al tranzactiilor
imobiliare. Proprietarii negociaza mai putin pretul

imobile vandute

6.784

-9%

vs T12023

inceputul acestui an nu a fost cel mai bunin privinta
numarului de tranzactii imobiliare efectuate pe raza
judetului, Brasovul pozitiondndu-se abia pe locul al
cincilea la nivel national, dupa Bucuresti, lIfoy, lasi si
Timis, arata datele publicate de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Dupé primele trei luni din 2023, judetul Brasov ocupa
pozitia secunda in clasament dupa Capitald, cu
aproape 7.500 de case, terenuri si apartamente
vandute.
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> 61zile

perioada de vanzare

2.4%

marja de negociere

Proprietarii din Brasov au nevoie de circa doua luni
pentru a gasi cumparatori pentru apartamentele
listate la vanzare, la fel ca anul trecut. Ei sunt dispusi
s&d negocieze, insa, pretul mai putin decat la
inceputul lui 2023.

Marja de negociere practicata in primul trimestru pe
planlocal a ajuns la 2,4%, potrivit datelor Imobiliare.ro,
si este similara cu cea din lasi unde se observa insa o
scadere si mai puternicé a interesului proprietarilor de
a veni in intdmpinarea cumparatorilor cu mici reduceri
de pret.



Cu 60% mai putme autorizatiila mceput
de 2024. Consﬂlul Local al Mumclplulm

Sacele, campion

1 o 6autorizat,ii

-60%

vs ian-feb 2023
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In primele doua luni ale acestui an au fost eliberate 106
autorizatii de construire pentru cladiri rezidentiale
in judetul Bragov, cu 162 mai putine comparativ cu
aceeasi perioada a anului precedent, arata datele
Directiei Judetene de Statistica Brasov. Acesta este
cel mai semnificativ declin procentual inregistrat pe
plan national.

Alte scaderi considerabile in numarul de autorizatii
eliberate pentru cladirile rezidentiale, de pana la 38%,
au putut fi observate in judetele precum Harghita, Cluj
sau Botosani.

Cele mai multe autorizatii de construire au fost
eliberate de catre Consiliul Local al Municipiului
Sacele, de Consiliul Local al Municipiului Brasov si de
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Consiliul Local al Comunei Cristian. In schimb, in
comuna Bran s-au eliberat doar patru autorizatii.

Dintr-un total de aproape 71.500 de locuinte date in
folosinta pe parcursul anului trecut la nivel national,
8.862 s-au aflat in Centrul tarii, regiune de
dezvoltare care include conform metodologiei
Institutului National de Statistica atat judetul Brasoy,
cat sijudetele Alba, Covasna, Harghita, Mures si Sibiu.

Numarul locuintelor finalizate pe plan local este,
astfel, in scadere fata de 2022. Discutam insa de 160
mai putine unitati terminate in Centrul tarii fata de
scaderi mult mai mari in regiunea de Vest, in
Nord-Vestul Roméniei sau in zona Bucuresti-lIfov.



Interes in scadere pe segmentul
inchirierilor pe termen lung

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

T12024 vs T12023

-35%

Cererea pentru locuintele listate la inchiriere pe piata
din Brasov este in scadere la inceputul acestui an,
conform datelor Imobiliare.ro. O evolutie similara s-a
putut observa si in celelalte orase mari din tara,

exceptie facédnd Timisoara unde casele si
apartamentele de inchiriat sunt mai atractive decét la

inceputul anului trecut.

Trebuie s& mentiondm c& piata inchirierilor din
Brasov este influentata de faptul ca orasul este o
destinatie turisticd de importanta nationala. Multi
dintre proprietari se orienteazd si spre varianta

inchirierilor in regim hotelier, in conditiile in care obtin
inca randamente bune.

Chiriasii au mai multe optiuni. Cu 40% mai

multe proprietati noi de inchiriat in Brasov
(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

Oferta totala locuinte

2.900

+31,8% vs T12023

in primele trei luni din 2024, chiriasii au avut de ales
intre cele 2.900 de case si apartamente disponibile la
nivelul pietei rezidentiale din Brasov. Oferta totala de
proprietatilistate lainchiriere s-a majorat cu aproape
32% fata de inceputul anului precedent, arata datele
Imobiliare.ro, si a ajuns la acelasi nivel cu cea
disponibild pentru persoanele interesate de
inchirierea unei locuinte pe termen lung in lasi.

Este, totodatd, al doilea cel mai semnificativ avans
intalnit la nivelul ofertei in rdndul principalelor orase
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Oferta locuinte noi

700

+40% vs T12023

din Roménia, Brasovul fiind depasit la acest capitol
doar de Constanta.

Din total, 700 au fost proprietati noi, oferta de case
si apartamente finalizate Tncepdnd cu 2020
majorandu-se cu 40% pe plan local, daca ne raportam
la trimestrul | al anului 2023. Au intrat, astfel, in piata
mai multe locuinte noi decét in lasi siin Constanta, dar
mult mai putine decét in Bucuresti unde oferta a
depasit 10.000 de unitati.



Chiriile cresc F:) garsonlere si 2 camere.
Cele mai scumpe cartiere

(apartamente vechi sinoi, T12024)

Proprietarii din Brasov au solicitat chirii mai mari la Daca in trimestrul IV 2023 chiria medie solicitata
inceputul lui 2024 decat in ultima parte a anului pentru un studio era de 300 euro/luna, in trimestrul |
trecut in cazul garsonierelor si apartamentelor cu 2 2024 aceasta ajungea la 320 euro/lun&. in cazul
camere. In cazul apartamentelor mai spatioase, cu 3 apartamentelor cu 2 camere, chiria medie la nivel de
camere, preturile au stationat. oras s-amajorat de la 480 euro/lun&la 500 euro/luna,

potrivit datelor Imobiliare.ro.

Chirii medii solicitate
Studio 320€/luna

2 camere B500€/luna
3 camere 600¢€/luna

Cele mai scumpe zone

Calea Poienii 963€/luna
Prund-Schei 680€/luna
Noua-Darste 599 €/luna

Cele maiieftine zone

Astra 430€/luna
Garii 400<€/luna
Florilor-Craiter 390 €/luna
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TIMISOARA
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Timisorenii sunt tot mai interesatide

locuintele pe de piata veche
(apartamente si case, noi si vechi, T12024)

Cererea: +6,8%

T12024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru casele si
apartamentele listate la vanzare a crescut usor la
inceputul acestui anin Timisoara, dacéa ne raportam la
intervalul similar din 2023. Cele mai atractive au fost
pe piata localad locuintele noi, in ciuda scaderilor
intélnite pe acest segment fata de trimestrul | al anului
trecut.

De altfel, restrdngerea interesului pentru proprietatile
construite Tncepand cu 2020 a mai fost vizibila doar in
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Locuinte vechi: +14%

Locuinte Noi: -12%

Brasov, restul marilor centre regionale inregistrand
cresteri si de 22% pe acest plan.

S-a putut observa, in schimb, un avans cu 14% in
cererea aferenta caselor si apartamentelor vechi
din Timisoara, chiar dacd in réndul potentialilor
cumparatori interesul pentru aceste locuinte raméane
mai scazut decat cel indreptat spre dezvoltarile
rezidentiale noi.



Oferta scade, dar mtra in piata mai
multe proprietati noi fata de anul trecut

(apartamente si case, vechi sinoi; T1 2024)

Oferta totala locuinte

9.800

-6% vs T12023

Timisorenii interesati sa faca o achizitie imobiliara au
avut de ales, in primul trimestru din 2024, dintr-o
ofertd ce cuprinde aproximativ 9.800 de case si
apartamente, a treia cea mai variata din tara, dupa
Bucuresti si Cluj-Napoca, arata datele Imobiliare.ro.

Cu toate acestea, o usoarad scadere a putut fi
observatéd pe piata rezidentiald locala. Vestea buna

Oferta locuinte noi

1.900

19% vs T12023

este insé ca din totalul proprietatilor listate la
vanzare 1.900 au fost locuinte noi, cu 19% mai multe
decét lainceputul anului trecut.

Un avans similar pe oferta noud a putut fi observat siin
cazul orasului Brasov, in timp ce in lasi si Cluj-Napoca
primul trimestru a marcat scaderi cu 21%, respectiv cu
19% la acest capitol.

J3a




Preturile avanseaza lent in Timisoara. Orasul
ocupa locul al saselea la nivel national

(apartamente noi si vechi, T12024)

1543

gy
ol

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare pe piata din Timisoara a crescut cu aproape 5%
fatd de inceputul anului trecut, aratd datele
centralizate de Imobiliare.ro, si a ajuns la valoarea de
1.543 euro/mp util.

Ritmul in care avanseaza preturile pe plan local este unul
dintre cele mailente observate in marile orase dintara, cu
peste 200.000 de locuitori. O majorare similaré a aparut
si pe piata din Galati unde pretul mediu nu a atins inca
pragul de 1.200 euro/mp util.

Cresteri mai mici au putut fi observate doar in Bucuresti
si in Ploiesti, cu 0,8%, respectiv cu 1,8% raportat la

Cele maiscumpe zone /S

pret/mp
Tipografilor 1.933€
Cetate 1.917€

1.635¢€

Complex Stadion
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Evolutia preturilor

+2,9%

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

+4,8%

in ultimele 24 luni

LA A

trimestrul | din 2023. La polul opus se afld Brasov si
Oradea, orase unde preturile s-au apreciat cu 13% in
acelasiinterval de timp.

In momentul de fat&, Timisoara se situeaza pe locul al
saselea la nivel national in privinta preturilor solicitate
pentru apartamentele listate la vanzare, indiferent daca
discutam despre proprietati noi sau vechi. Orasul este
depasit de Cluj-Napoca, Brasov, Constanta, Craiova si de
Bucuresti. Locuintele sunt unele dintre cele mai
accesibile dintard daca neraportam la veniturile obtinute
lunar de timisoreni.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

Freidorf 1.382€

losefin 1.381€

1.360€

Fratelia - Steaua



Mai multe tranzactii imobiliare in Timis. Un
apartament se vinde in mai bine de o luna

imobile vandute

+14%

vs T12023

‘....u.,h{.

Dupé primele trei luni ale acestui an, Timisul ocupa
locul al patrulea la nivel national in topul judetelor
unde s-au vandut cele mai multe imobile, dupa
Bucuresti, llIfov si lasi. Aproximativ 7.000 de case,
terenuri si apartamente au facut obiectul
contractelor de vanzare-cumparare pe plan local,
potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Judetul Timis este urmat in clasament de Brasov, Cluj
si Constanta, unde s-au tranzactionat peste 6.000 de
imobile. La polul opus se afld Teleorman si Covasna,
judete unde s-au vandut mai putin de 1.000 de case,
terenuri si apartamente Tn perioada ianuarie-martie
2024.

Spre comparatie, in primul trimestru al anului 2023
aproximativ 6.100 de imobile au fost tranzactionate in
Timis. Judetul s-a clasat tot pe locul al patrulea, dupéa
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49 zile

perioada de vanzare

marja de negociere

Bucuresti, Brasov si llfov, numarul total de imobile
vandute la nivel national fiind mai mic anul trecut.

Un apartament in Timisoara se vinde in peste o
luna, mai repede decat in celelalte cinci principale
orase din tara analizate de Imobiliare.ro. Proprietarii si
dezvoltatorii gasesc rapid cumparatori si in Bucuresti
si in Brasov unde perioada de vanzare pentru
apartamente este de 51, respectiv de 61 de zile la
inceputul acestui an.

Marja de negociere, calculata a diferenta dintre pretul
de tranzactionare si ultimul pret cerut pentru
apartamente, a fost in primul trimestru din 2024 de
3,5%, relativ la acelasi nivel cu inceputul lui 2023.
Negociazd mai putin la vanzarea apartamentelor
proprietarii din lasi si din Brasov.



Mai multe autorlzatll emise m T|m|s.
Anul trecut s- au finalizat mai putme

locuinte in regiune

+19%

vs ian-feb 2023
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In primele doua luni ale acestui an s-au emis la nivelul
judetului Timis cu 19% mai multe autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale fatad de
intervalul similar al anului trecut, aratd datele
publicate de Institutul National de Statistica.

Din cele aproape 4.400 de autorizatii eliberate la nivel
national, 436 au fost date pentru regiunea de Vest a
tarii, care include pe langé Timis si judetele Arad,
Caras-Severin si Hunedoara.
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Pe parcursul anului trecut au fost date in folosinta
circa 6.300 de locuinte in regiunea de Vest, cu
aproape 1.000 mai putine decétin 2022. Aceasta a fost
a doua cea mai mare scadere inregistrata in tara, dupa
cea aferenta regiunii de dezvoltare de Nord-Vest, care
cuprinde judetele Bihor, Bistrita-Nasaud, Cluj,
Maramures, Satu Mare si Salaj.



inchirierea unei Iocumte, tot mai
atractiva pentru tlmlsorem

(apartamente si case, noi si vechi; T1 2024)

T12024 vs T12023

1= 5°/o

Piata inchirierilor de locuinte a evoluat cel mai bine, la
inceputul acestui an, in Timisoara. Dacéa in celelalte
cinci mari centre regionale din tara interesul pentru
casele si apartamentele listate la inchiriere s-a redus
considerabil fatd de inceputul lui 2023, cand intreg
sectorul rezidential a fost influentat de incertitudinile
si conditiile mai putin decét favorabile de pe piata de

creditare, in cazul orasului de pe Bega observam un
avans cu 5% la nivelul cererii.

Ca sa ludm un exemplu concret, in Cluj-Napoca, un alt
punct fierbinte de pe harta imobiliarelor din zona de
vest a tarii, cererea pe segmentul inchirierilor s-a
redus cu 37% fata de inceputul anului trecut.

Important de mentionat este, insa, faptul c& in
Timisoara gasesti locuinte de inchiriat la unele dintre
cele mai accesibile preturi, pe unele tipologii de
proprietati chiar la nivelul de jos inregistrat in randul
principalelor centre regionale din tard, in timp ce in
Cluj-Napoca platesti unele dintre cele mai mari chirii.

Oferta lainchiriere, a treia pe tara. Proprietarii
au cautat chiriasi pentru 4.200 de locuinte
(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

Oferta totala locuinte

4.200

-4,5% vs T12023

Timisoara a avut lainceputul acestui an a treia cea mai
variatd ofertd de case si apartamente disponibile la
inchiriere din tard, dupa Bucuresti si Cluj-Napoca.
Discutadm, conform datelor Imobiliare.ro, despre 4.200
de locuinte, dintre care 800 au fost proprietati noi.

Chiar si in aceste conditii, pe piata inchirierilor s-a
putut observa o usoara scadere a ofertei, o tendinta
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Oferta locuinte noi

800

14,3% vs T12023

similara fiind identificata siin Capitala.

Numarul locuintelor finalizate incepand cu 2020 si
listate acum la inchiriere a crescut considerabil
raportat la cel inregistrat in primul trimestru din 2023,
respectiv cu 14%.



Timisoara, mai accesibila pentru
ch|r|a5| ca lasiul sau Constanta

(apartamente vechi si n0|, T12024)

Cei care au ales s& se mute cu chirie in Timisoara la in lasi si in Constanta, de exemplu, bugetul mediu
inceputul acestui an au beneficiat de unele dintre cele necesar inchirierii unei locuinte similare a fost in
mai reduse preturi din tara. Proprietarii au solicitat, de trimestrul | de 300 euro/luna, in timp ce in Cluj-Napoca
exemplu, pentru garsonierele listate la inchiriere o a ajuns la 350 euro/lung, potrivit datelor Imobiliare.ro.

suma medie de 240 euro/luna.

Chirii medii solicitate
Studio 240€/luna

2 camere 400€/luna
3 camere 450€/luna

Cele mai scumpe zone

Cetate B500€/luna
Mircea cel Batran 475€/luna
Aradului 450 €/luna

Cele mai ieftine zone

Calea Sagului 350€/luna
Dambovita 350€/luna
Buziasului 295 €/luna
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Locuintele noi, vedetele pietei constantene: patru
potentiali cumparatori pentru fiecare proprietate
(apartamente si case, noi si vechi, T12024)

Cererea: +7,6%

T12024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru casele si
apartamentele scoase la vanzare pe piata rezidentiala
din Constanta a urmat o tendinta de crestere la
inceputul anului in curs, daca ne raportam la situatia
inregistrata in primul trimestru din 2023. Mai mult,
acesta se plaseaza la cel mai inalt nivel comparativ
cu celelalte cinci mari centre regionale din tara -
Bucuresti, Cluj-Napoca, Brasov, lasi si Timisoara.
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Locuinte vechi: +9%

T12024

Locuinte Noi: +9%

T12024

Locuintele noi sunt cele care atrag un numar
considerabil mai mare de potentiali cumparatori
fatad de cele de pe piata veche, chiar daca cererea a
avansat similar pe ambele segmente. Putem spune,
totodata, cé raportul dintre numarul de potentiali
cumpéréatori si oferta de case si apartamente noi
listate la vAnzare este mai mare in Constanta decét in
toate celelalte orase amintite mai sus.



Numarul proprietatilor noi scoase la

vanzare, in crestere

(apartamente si case, vechi sinoi; T12024)

Oferta totala locuinte

4.800

-2% vs T12023

Potentialii cumparatori si-au aratat interesul pentru
locuintele noi disponibile in piata si au avut, totodata,
de unde s aleaga pentru ca oferta pe acest segment
s-a majorat cu 17% fatd de inceputul anului trecut,
arata datele Imobiliare.ro. Cu toate acestea, raméne
cea mai restransa la nivelul principalelor orasge ale
tarii, incluzand in intervalul ianuarie-martie doar 700

Oferta locuinte noi

700

17% vs T12023

de proprietati, fatd de 13.700 in Bucuresti sau de 2.600
in Cluj-Napoca si lasi.

In total, proprietarii si dezvoltatorii au scos la vanzare
4.800 de case si apartamente, mai putine decéat la
inceputul anului trecut.

—



Preturi mai mari ca in Capitala. Constanta
este al treilea cel mai scump oras din tara

(apartamente noi si vechi, T12024)

1 588 euro/mp util

Qg
i

Pretul mediu solicitat de proprietarii si dezvoltatorii din
Constanta pentru apartamentele scoase la vanzare in
trimestrul | al acestui an a fost de 1.588 de euro/mp util.
Conform datelor Imobiliare.ro, orasul ajunge pe locul al
treilea la nivel national in materie de preturi, dupa un
avans cu 8% comparativ cu intervalul similar al anului
trecut.

Preturi mai mari sunt solicitate doar pentru
apartamentele din Cluj-Napoca si din Brasov, media

Cele maiscumpe zone \/S

pret/mp
Faleza Nord 2.042¢€
Stadion 1.923€
Delfinariu 1.915€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

+3,5%

7

in ultimele 12 luni

+8%
A

in ultimele 24 luni

+10%

situdndu-se in jurul valorii de 2.631 de euro/mp util,
respectiv. de 1789 de euro/mp util. in Bucuresti
apartamentele sunt listate la vanzare cu 1578 de
euro/mp util.

Cumparatorii interesati de locuintele situate in zona
Falezei Nord platesc cele mai mari preturi, dupa ce
proprietarii au efectuat scumpiri cu aproape 7% intr-un
an.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Km5 1.337€
Km 4-5 1.333€
Faleza Sud 1.233€



6.100 imobile vandute in trei luni. Cea mai mare

marja de negociere

imobile vandute

6.100

+9%

vs T12023

in intervalul ianuarie-martie 2024 s-au vandut in
Constanta 6.100 de imobile, conform datelor Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, judetul
pozitiondndu-se pe locul al saptelea la nivel
national, dupa Bucuresti, lifov, lasi, Timis, Brasov si
Cluj.

Numarul caselor, apartamentelor si terenurilor care au
facut obiectul contractelor de vanzare-cumparare
este considerabil mai mare fatd de cel aferent
trimestrului | 2023. Atunci s-au vandut pe plan local
aproape 5.600 de imobile.
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85 zile

perioada de vanzare

marja de negociere

Durata de timp necesard identificarii unui
cumparator pentru apartamentele listate la vanzare
pe piata rezidentialéd constanteana este a doua cea
mai extinsa la nivel national, dupé ceainregistratain
Cluj-Napoca, cel mai scump oras din tara pentru cei
care vor sa faca o achizitie imobiliara.

Proprietarii din Constanta au fost dispusi s&
negocieze in prima parte a anului destul de mult pretul
apartamentelor. Marja de negociere, calculata ca
diferenta dintre pretul de tranzactionare si ultimul
pret cerut, a fost de 4,2%, cea mai mare din tara.



Mai multe autorlzatll emise in mediul
rural. Crestere cu aproape 30% la nivel

judetean

2 o 8 autorizatii

+28%

vs ian-feb 2023
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in primele doué luni ale acestui an au fost eliberate
208 autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale la nivelul judetului Constanta, dintre care
128 in mediul rural, arat3 datele Institutului National
de Statistica.

in perioada similard& a anului trecut numarul
autorizatiilor emise de autoritati a fost mult mai
scazut. In total, la nivelul judetului au fost eliberate
162 de autorizatii.

in 2023 au fost finalizate aproape 8.200 de locuinte
in regiunea de dezvoltare de Sud-Est a tarii, care

L4

cuprinde atat judetul Constanta, cat si judetele Braila,
Buzau, Galati, Tulcea si Vrancea. Numarul locuintelor
date in folosintd a crescut pe plan local cu 761 de
unitati, acesta fiind cel mai mare avans inregistrat la
nivel national.

Cresteri au mai aparut doar in doua alte regiuni, in
Nord-Estul tarii (judetele Bacdu, Botosani, lasi, Neamt,
Suceava si Vaslui) si in regiunea Sud-Vest Oltenia
(Dolj, Gorj, Mehedinti, Olt si Valcea), dar au fost mult
mai modeste.



Prabusire a interesului pentru
inchirierile pe termen lung

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

T12024 vs T12023

-61°/o

Interesul pentru locuintele listate la inchiriere in
orasul Constanta a fost, in primele trei luni ale anului,
cu 61% mai redus fatd de cel inregistrat in intervalul
similar din 2023.

Acesta este cel mai important declin inregistrat in
materie de cerere in randul principalelor orase din
tara, chiar daca aproape toate au urmat o tendinta
similara de descrestere lainceput de 2024.

Constanta este o destinatie turistica atractiva, motiv
pentru care evolutia pietei poate fi influentatd intr-o
anumitd masurd de proprietarii care opteaza pentru

inchirierea locuintelor in regim hotelier in locul
inchirierilor pe termen lung.

Peste 4.000 de locuinte lainchiriere. Oferta
totala s-a dublat fata de inceputul anului trecut
(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

Oferta totala locuinte

3.700

+95% vs T12023

Piata inchirierilor de locuinte din Constanta a avut, in
primul trimestru al acestui an, a patra cea mai variata
oferta din tara. Chiriasii au avut de ales din 3.700 de
proprietati, numarul apartamentelor si caselor de
inchiriat dublédndu-se fata de inceputul anului trecut.
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Oferta locuinte noi

600

+200% vs T12023

Piata constanteana a primit, totodata, un flux
semnificativ de proprietati noi. Cu toate acestea,
oferta pe acest segment raméne una dintre cele mai
scazute din tara, o valoare similara fiind inregistrata
doarin lasi.



Preturile stagneaza lainchiriere. Topul
celor mai ieftine zone din oras

(apartamente vechi sinoi, T12024)

Chiriile solicitate de proprietarii din Constanta au
stagnat in trimestrului | fatd de perioada similara din
2023. in materie de preturi, orasul de pe malul Marii
Negre se apropie de Brasov.

Un chirias plateste 300 euro/luna pentru o garsoniera
in Constanta fatd de 320 euro/luna in Brasov. In cazul
apartamentelor cu 2 camere, cele mai cautate din
piata, chiria este cu 50 de euro mai mare in Brasov fata

de Constanta, aratd datele Imobiliare.ro. Un
apartament cu 3 camere poate fiinchiriat, in medie, cu
600 euro/lunain ambele orase.

Cea mai scumpa zona din orasului de pe litoral este
atat pentru cumparatori, cat si pentru chiriasi Faleza
Nord. Apartamentele pot fi inchiriate aici, in medie, cu
650 euro/luna.

Chirii medii solicitate
300</luna

450€/luna
600€/luna

Studio
2 camere

3 camere

Cele mai scumpe zone

650€/luna
600</luna
600 €/luna

Faleza Nord
Centru

Delfinariu

Cele maiieftine zone

450€/luna
450€/luna
380 €/luna

Abator (Far)
Inel Il

Km 4-5




Cererea acrescut mai multcain Bucure:;:ti.
Proprietatile vechi castiga teren
(apartamente si case, noi si vechi, T12024)

Cererea: +15%

T12024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul pentru locuintele scoase la vanzare in lasi a
crescut simtitor fatd de primul trimestru al anului
2023, cand intreg sectorul de real estate a fost
influentat semnificativ de evolutia pietei de creditare
care trecea printr-o perioada destul de tulbure.

Inceputul noului an a adus cu sine un avans cu 15% in
materie de cerere pe piata locala, arata datele
Imobiliare.ro, lasiul reusind sa depaseasca toate
marile orase din tara, inclusiv Bucurestiul, pe acest
plan.
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Locuinte vechi: +18%

T12024

Locuinte Noi: +15%

T12024

Atunci cand au cautat o locuinta, iesenii si-au
indreptat mai mult atentia spre casele si
apartamentele noi. Cu toate acestea, daca ne
raportam la situatia inregistrata la nivelul pietei in
prima parte a anului 2023, putem observa un avans
mai mare in interesul aratat locuintelor vechi. De
altfel, cererea a crescut pe piata veche mai multin lasi
decétin celelalte centre regionale majore ale tarii.



Al doilea cel mai puternic declin al ofertei.
2.600 de locuinte noi au intrat in piata

(apartamente si case, vechi sinoi; T12024)

Oferta totala locuinte

7.400

-16% vs T12023

Oferta totald la inchiriere a cuprins, in trimestrul |,
7.400 de case si apartamente, fiind cu 16% mai
restransa fatd de inceputul anului trecut. Acesta
reprezinta al doilea mare declin inregistrat in randul
principalelor orase din tard, dupéa cel din Bucuresti
unde s-au listat la vénzare cu 17% mai putine locuinte.
Diferenta este ins& masiva atunci cand discutdm
despre oferta din Capitala, in ciuda scaderilor aparute
aceasta mentindndu-se cea mai variata si cuprinzand
47.800 de case si apartamente.

Oferta locuinte noi

2.600

-21% vs T12023

Potentialii cumparatori au avut, totodata, mai putine
locuinte din care au putut alege pentru a face o
achizitie fata de cei din Cluj-Napoca si din Timisoara
unde oferta a inclus la inceputul acestui an 13.000,
respectiv 9.800 de case si apartamente.

Oferta totald de pe piata ieseana a cuprins 2.600 de
proprietati noi, numar similar cu cel inregistrat in
Cluj-Napoca. Ambele orase au marcat insd scaderi
consistente la acest capitol, cu 21%, respectiv cu 19%.




Apartamentele din lasi, cele mai ieftine
chiar si cu preturiin crestere

(apartamente noi si vechi, T12024)
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Apartamentele din lasi au fost listate la vanzare la
inceputul acestui an cu un pret mediu de 1.500 euro/mp
util, cel mai mic solicitat de proprietarii si
dezvoltatorii din principalele sase orase ale tarii, arata
datele Imobiliare.ro.

Scumpiri au aparut, insa, pe piata rezidentiala locala, dar
au fost destul de mici. Preturile au crescut mai putin din

Cele maiscumpe zone /S

pret/mp
Centru 2.000€
Moara de Vant 1878 €
Copou-Sararie 1.846€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni ~
+5,7%

7

in ultimele 12 luni

+6,9%

i

in ultimele 24 luni

+18,9%

punct de vedere procentual doar in Timisoara si in
Bucuresti, cu aproape 5%, respectiv sub 1%.

Apartamentele situate Tn imobilele din centrul orasului
sunt scoase la vénzare cu preturi ce depasesc
semnificativ media orasului.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.354€
Pacuret (Popas Picurari) 1.993€

1.300€

Mircea cel Batran

Bucium



Locul trei pe tara in materie de vanzari, ocupatde
lasi. Cea mai mica marja de negociere a pretului

imobile vandute

7.587

vs T12023

lasiul se pozitioneaza, dupa primele trei luni din 2024,
pe locul al treilea la nivel national in topul judetelor
unde s-au vandut cele mai multe imobile. Potrivit
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, aproape 7.600 de case, terenuri si
apartamente de pe raza judetului au facut obiectul

contractelor in aceastd

perioada.

de vénzare-cumparare

Judetul lasi este depasit doar de Bucuresti si de lifov,
unde s-au tranzactionat circa 26.000 de imobile,
respectiv 10.510 imobile, dar intrece Timisul, Brasovul,
Clujul si Constanta.

La inceputul anului trecut, lasiul ocupa abia pozitia a
saptea in topul national, cu mai putin de 5.000 de
imobile vandute.

+53%

S0

74 zile

perioada de vanzare

marja de negociere

In cazul apartamentelor, proprietarii au nevoie, in
medie, de 74 de zile pentru a gasi cumparatori,
aceasta fiind a treia cea mai extinsa perioada de
vanzare inregistratd in marile orase din tard, dupa
Cluj-Napoca si Constanta.

Marja de negociere practicata in primul trimestru pe
piata rezidentiald locald a fost de 2,4% in cazul
apartamentelor, aratd datele Imobiliare.ro. Aceasta
este cea mai redusa din tara, o valoare similara
inregistrdndu-se doar in Brasov. Diferenta dintre
pretul de tranzactionare si ultimul pret cerut se
apropia de 5% in trimestrul | al anului trecut.



900 de autorlzatll emise la nivel de
reglune. Crestere in numarul
Iocumtelor finalizate

253 autorizatii stagnare
vs ian-feb 2023
/\
- N
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
7 877 locuinte finalizate
o
/\
- A
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. Iul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

In primele doua luni ale acestui an s-au emis la nivelul
judetului lasi 253 de autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, numar similar cu celinregistrat in
acelasi interval din 2024, arata datele Institutului
National de Statistica.

La nivel de regiune, deci inclusiv in judetele Bacéau,
Botosani, Neamt, Suceava si Vaslui, s-au eliberat in
total circa 900 de autorizatii.

Tot la nivelul regiunii s-au dat in folosinta 7.877 de
locuinte pe parcursul anului trecut, cu aproape 250
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mai multe decat in 2022. Acesta a fost al doilea cel
mai mare avans in materie de locuinte finalizate
observat in réandul regiunilor de dezvoltare din tarj,
dupé cel aferent zonei de Sud-Est (judetele Braila,
Buzdu, Constanta, Galati, Tulcea si Vrancea), unde
s-au finalizat cu 761 de locuinte in plus fata de 2022.

Aproape 71.500 de locuinte s-au dat in folosinta la
nivel national pe parcursul anului trecut.



Scadere cu 20% a cererii lainchiriere

(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

T12024 vs T12023

-20%

Interesul pentru casele si apartamentele listate la
inchiriere a scazut cu 20% la nivelul orasuluilasi, daca
ne raportam la primul trimestru al anului trecut. Fata

de situatia inregistratd in celelalte mari orase ale
Roméniei, scaderea de pe piata ieseana este una mai
putin semnificativd. In Constanta, spre exemplu,
cererea la inchiriere s-a contractat cu circa 60%, in
timp ce in Cluj-Napoca interesul potentialilor chiriasi a
scazut cu aproape 40%.

Oferta de case si apartamente disponibile la
inchiriere creste, dar ramane limitata
(apartamente si case, noi si vechi; T12024)

Oferta totala locuinte

2.900

+7,4% vs T12023

Oferta disponibila potentialilor chiriasi pe piata din lasi
ainclus, in primele trei luni ale anuluiin curs, 2.900 de
case si apartamente, conform datelor Imobiliare.ro.
Am putut observa, astfel, un avans cu circa 7% in
numarul proprietatilor listate pe plan local lainchiriere
raportat la cel aferent trimestrului | 2023.

Chiar si in aceste conditii, numarul caselor si
apartamentelor listate de proprietarilainchiriere este
cel mai mic in randul principalelor orase din tara, o
valoare similara fiind inregistrata insa siin Brasov. Spre
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Oferta locuinte noi

%

600

stagnare vs T12023

comparatie, chiriasii din Cluj-Napoca au avut de ales
din 7.700 de locuinte, iar cei din Timisoara din 4.200 de
locuinte.

Din total, 600 au fost in lasi proprietati noi, deci
finalizate incepédnd cu 2020, un numar similar de
optiuni avand si chiriasii constanteni. Si de aceasta
data discutadm despre cea mai limitata oferta.



Topul cartlerelor cu cele mai scumpe si
cele mai ieftine chirii din oras

(apartamente vechi sinoi, T12024)

lasiul este unul dintre cele mai accesibile orase din
tarda pentru chiriasi. Chiria medie solicitatd de
proprietari pentru o garsoniera este, de exemplu, de
300 euro/luna fata de 350 euro/lund in Cluj-Napoca.
Preturi mai mici gésesti doar in Timisoara, dacd ne
concentram analiza pe principalele sase piete
rezidentiale din Romania.

in cazul apartamentelor cu 2 camere platesti 400
euro/luna fatéd de 550 euro/lund in Bucuresti, iar

pentru un apartament cu 3 camere 500 euro/luna
faté de 600 euro/lunain Brasov.

Chiriasii trebuie sa fie dispusi s& plateasca cele mai
mari sume pentru a se muta in apartamente situate in
centrul orasului sau in zona Copou-Sararie.
Persoanele care vor sa achite cat mai putin pe chirie la
final de lunaisi pot concentra cautarile in zona Mircea
cel Batran.

Chirii medii solicitate
300</luna

4L00</luna
B500€/luna

Studio
2 camere

3 camere

Cele mai scumpe zone

500¢/luna
Copou-Sarérie B500<€/luna
Gars 450 €/luna

Centru

Cele mai ieftine zone

370€/luna
350€/luna
350 €/luna

Nicolina
Alexandru cel Bun

Mircea cel Batran




Evolutia preturilor pe principalele

piete secundare

(apartamente vechi sinoi; T12024)

Proprietarii si dezvoltatorii din Craiova au scumpit
preturile cu 8% fatd de inceputul anului trecut. La
finalul trimestrului | 2024, pretul mediu solicitat pentru
apartamentele listate la vanzare pe piata localad a
ajuns la 1.582 euro/mp util, rivalizdnd cu cel din

ORADEA

Orasul isi consolideaza pozitia in regiunea de vest a
tarii. Pretul mediu solicitat pentru apartamente a
ajuns la 1.532 euro/mp util mentindndu-se apropiat
de cel aferent proprietatilor listate la vanzare in
Timisoara. Acestea din urmé sunt ins& mai accesibile

S4

Constanta si depasind usor Bucurestiul. Nu trebuie sa
ignordm Tnsa cét de variata este oferta de proprietati
rezidentiale disponibile cumparatorilor in Capitala si
cat de mari sunt diferentele dintre extremele pietei - in
jur de 3.000 euro/mp util in cartiere din nordul orasului
fatd de 1.300 euro/mp util in sud.

Chiria medie solicitata pentru o garsoniera in Craiova
aajunsla 250 euro/lunain primul trimestru. Craiovenii
au platit, astfel, mai mult pentru a se mutaintr-o astfel
de locuintd decét timisorenii sau oradenii. Bugetul
mediu necesar inchirierii unui apartament cu 2
camere a fost de 400 euro/luna, iar cel aferent unui
apartament cu 3 camere de 450 euro/luna, valori
similare cu cele inregistrate in Timisoara.

ludnd in considerare veniturile mai mari castigate de
locuitorii judetului Timis. In ritm anual, putem observa
un avans cu 13% la nivelul pretului mediu solicitat
de proprietarii si dezvoltatorii din Oradea, similar

cu cel aferent Brasovului, care Tn momentul de fata
este al doilea cel mai scump oras din tara, dupa
Cluj-Napoca.

Chiriasii din Oradea platesc pentru garsonierele lor
mai putin decét cei din Timisoara sau din Cluj-Napoca.
Discutdm despre o suma medie lunard de 200 de euro
in cazul garsonierelor, fatd de 240 euro/lun3,
respectiv 350 euro/lunad. Un apartament cu 2 camere
poate fi inchiriat in Oradea cu 350 euro/luna, iar o
locuinta cu 3 camere cu 400 euro/luna.



Chiriile solicitate de proprietari pentru apartamentele
din Sibiu se apropie sau chiar le depasesc pe cele
aferente proprietéatilor din orase precum lasi sau
Timisoara. O garsoniera poate fi inchiriatd cu 300
euro/luna in Sibiu si n lasi si cu 240 euro/luna in
Timisoara. Un apartament cu 2 camere costa 380
euro/luna in Sibiu si 400 euro/luna in celelalte doua
centre regionale majore ale tarii. Proprietarii solicita
520 euro/luna pentru un apartament cu 3 camere in
Sibiu fata de 500 euro/luna in lasi si de 450 euro/luna
in Timisoara.

PLOIESTI

Apartamentele din Galati se vindeau, in medie, in
primul trimestru al acestui an cu 1.166 euro/mp util. in
randul oraselor mari, cu peste 200.000 de locuitori,
acesta este unul dintre cele mai accesibile pentru
cumparatori. S-au Tnregistrat, cu toate acestea,
majorari cu aproape 5% intr-un an la nivelul
preturilor de pe plan local.

Pretul mediu de vanzare solicitat pentru
apartamentele noi si vechi din oras a atins pragul de
1100 euro/mp util. Ritmul de crestere de pe piata
rezidentiala locala este unul destul de lent. Daca ne
raportdm la trimestrul | 2023, putem observa o
majorare cu sub 2%.
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PIATA DE CREDITARE

Anul a inceput in fortd, doar in perioada
ianuarie-februarie 2024 creditele noiin lei acordate
gospodariilor populatiei pentru locuinte atingand
pragul de 6,8 miliarde de lei (1,3 miliarde euro) si
depasind considerabil nivelul inregistrat pe tot
parcursul trimestrului | din 2023, de 5,2 miliarde de
lei (1 miliard euro), potrivit raportarilor facute de
Banca Nationala a Romaniei (BNR).

Climatul favorabil de la nivelul pietei s-a putut observa
si in rezultatele Imobiliare.ro Finance, volumul
creditelor acordate prin intermediul celor 200 de
brokeri din reteaua nationala fiind, in primele trei luni,
cu 83% mai mare faté de intervalul corespunzator din
2023.

Revenirea apetitului romanilor pentru imprumuturi a
inceput s se faca simtita incé de la finele lui 2023
céand, in ultimele trei luni, volumul creditelor ipotecare
in lei acordate de banci s-a dublat comparativ cu
perioada similara din 2022 sia ajuns la 10 miliarde de lei
(2 miliarde de euro), conform datelor BNR. Conditiile
mai bune de la nivelul pietei i-au incurajat pe multi nu
doar sa faca pasul catre o achizitie, ci Si sa apeleze la
refinantéari. Anuntul de majorare a cotei reduse de TVA
pentru locuintele de pdnéain 120.000 euro si-a adus, la
réndul sau, aportul la acest rezultat.
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Dobanzile au continuat sa urmeze la inceputul lui
2024 o tendinta de scadere, dar se mentin la un nivel
mai ridicat decét in 2021, inainte ca piata s& sufere
socurile aferente razboiului din Ucraina si cresterii
puternice de la nivelul inflatiei. Pe de altd parte si
veniturile romanilor s-au majorat de atunci. in ianuarie
2024, spre exemplu, castigul salarial mediu net a ajuns
la 4.859 de lei in Roméania, echivalentul a 977 euro,
dupa un avans cu 14% comparativ cu perioada similara
a anului trecut, arata datele Institutului National de
Statistica.

Inca din ianuarie au aparut oferte bune pentru cei care
isi doreau séa obtina finantare pentru a-si implini visul
de a fiproprietari, in prezent cea mai atractiva varianta
fiind de 5,75% dobanda fixa pe 5 ani, respectiv pe 3
ani, in functie de banca. Specialistii Imobiliare.ro
Finance anticipeaza noi scaderi pe parcursul lui 2024
la acest capitol, in special in a doua parte a anului, in
lipsa unor noi socuri economice majore provenite din
cauze independente de piata.

Credite noi acordate pentru locuinte

3,2 mid.lei 6,8 mid.lei

ian-feb 2023 ian-feb 2024

Sursa: BNR



98,8%

dobanda fixa

avans peste

Dobanda fixa este preferata in 98% din cazuri,
indiferent de tipul imprumutului ales, aceasta oferind
o serie de avantaje, predictibilitatea fiind unul dintre
cele mai importante. Un imprumut cu dobanda fixa
reprezintd, la ora actuald, varianta mai ieftina.
Dobénda fixa este cu 2,1% mai scazuté fata de cea mai
micd dobanda variabild, aferentd programului
guvernamental Noua Cas3, de 7,90%.

Valoare medie credit ipotecar

= 66.000€

66.000 de euro, valoarea medie a
unui credit ipotecar

Valoarea medie a unui credit ipotecar a ajuns, in primul
trimestru din 2024, la circa 66.000 de euro, potrivit
datelor Imobiliare.ro Finance, rata medie platita de cei
care au apelat la finantare pentru a-si cumpara o
proprietate fiind de aproape 400 de euro.

Un avans de 15% ar indica teoretic un pret de achizitie
de circa 77.600 de euro, dar multi dintre cei care
apeleaza la finantare aleg sa vina cu un aport propriu
mai consistent, valoare reald medie a tranzactiei fiind
in consecintd mai mare. Din estimarile
reprezentantilor Imobiliare.ro Finance pretul mediu al
proprietatilor cumparate prin credit se apropie, de
fapt, de 83.000 de euro in marile orase.
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Creditelein lei sunt agreate de cea mai mare parte a
romanilor care isi cumpéara o locuinta, doi dintre
principalii factori care ii determina sa fie in favoarea
acestora fiind avansul necesar mai mic decat cel
solicitat pentru imprumuturile in valuta si gradul mai
mare de indatorare acceptat de banci.

Rata medie

4L00€ /uns

La ce varsta acceseaza romanii un
credit ipotecar

Se stie ca in special pe piata rezidentialad femeile sunt
cele care iau, in majoritatea cazurilor, decizia finala de
achizitie intr-o familie, insd nu sunt si cele care
semneaza la banca pentru obtinerea creditului.
Aproape 60% dintre creditele acordate prin
intermediul brokerilor Imobiliare.ro Finance au ca
titular un barbat.

6 A




Varsta de accesare a creditului ipotecar

(<30 ani JESSETEVANN <1-60 ani JRERSY
€D v XD  o0s%
CEXD 227

Cei mai multi romani care au luat un credit ipotecar in rdndul tinerilor sub 30 de ani, acestia reprezentand
prin Imobiliare.ro Finance in primele trei luni ale circa 30% dintre persoanele care au apelat pana la
acestui an au avut varste cuprinse intre 31-40 de ani. sfarsitul lunii martie la un imprumut pentru a cumpara
Dorinta de a deveni proprietar se simte insa puternic si o locuinta.




imobiliare.ro

Inima comunitatii imobiliare
bate alaturi de Inima Copiilor!

Te invitam sa te alaturi Imobiliare.ro intr-o campanie de
strdngere de fonduri care are ca obiectiv extinderea
sectiei de cardiochirurgie a Spitalului Clinic de Urgenta
“Marie Curie” din Bucuresti.

1.500 de copii au nevoie, in fiecare an, de operatii pe inima.
Impreund putem sa facem o diferentd in vietile lor.
Implica-te si tul
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ASOCIATIA
nima

opiilor g
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Implica-te si tu



Ai nev0|e de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti

Andreea Popa

Senior Consultant

+40748.882.826
andreea.popa@imobiliare.ro
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