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Cel mai cunoscut si utilizat site imobiliar
(] ~ (]
din Romania
85% dintre utilizatorii de internet cunosc Imobiliare.ro si 77% il folosesc frecvent.
(studiu de brand Unlock Market Research, decembrie 2023)

Peste 2.000 de agentii si dezvoltatori imobiliari

sunt prezenti cu peste 178.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

Solutii de finantare prin Imobiliare.ro Finance

o echipa de peste 200 de brokeri de credite este disponibila gratuit pentru a ajuta cumparatorii s& obtina
cele mai avantajoase solutii de finantare, de la peste 25 de banci si institutii financiare din Roménia.
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Gasim clientul proprietatii tale
folosim inteligenta artificiala pentru a cauta clientul tau intr-un ecosistem complex
din reteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI de calitate - asistenta permanenta

Ai propria persoana de contact si o intreagéa echipa specializata in suportul tau.

Indicele Imobiliare.ro - o referinta in domeniu

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro




imobiliare.ro

Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




Partenerul premium de care

afacereq ta imobiliara
are nevoie

1,9 milioane

de utilizatori unici lunar, furnizdnd peste 5 milioane de
leaduriin 2023.

Rapoarte detaliate

despre performanta anuntului tau.

Training specializat

cu consultantul tdu dedicat,localizat in orasul tau.

Pagina specializata

pentru agentia sau proiectul tau imobiliar.



imobiliare.ro

Imobiliare.ro HUB este cea mai mare comunitate
imobiliara din Romania.

Imobiliare.ro AWARDS - singura gala recunoscuta la
nivel national, dedicata pietei rezidentiale din Romania.

Peste 2.500 de participanti anual la evenimentele
Imobiliare.ro HUB si Imobiliare.ro AWARDS.

PR constant pentru jucatorii actividin piata prin articole
Si prezenta in evenimentele proprii.

Cel mai citat portal imobiliar in mass-media, principala
si cea mai credibila sursa de informatii imobiliare in
Romania.




BNR taie dobanda cheie. Ce urmeaza?

DAN NICULAE
Managing Director Imobiliare.ro Finance

Banca Nationald a Romaniei (BNR) a decis s& reduca,
la sedinta din 5 iulie, dobénda cheie cu 0,25 pp,
respectiv de la 7% la 6,75% pe an, mai tarziu decat
anticipasera analistii, darin linie cu asteptarile privind
evolutia inflatiei.

Dobénda cheie sau dobdnda de referintd reprezinta
principalul instrument de politicd monetara al bancii
centrale, al carui scop este stabilitatea preturilor, deci
controlul inflatiei, prin influentarea costului creditelor
si al depozitelor in piata.

Pe fondul inflatiei ridicate, BNR a fost nevoitd sa
creasca dobénda cheie, de la mai putin de 2% in 2021
péna la 7% incepand cu 2023, iar apoi s& o mentina
pana luna aceasta.

Unii analisti asteptau primele scaderi ale dobanzii
cheie inca din aprilie, dupa cateva episoade de
scadere a inflatiei si pe fondul unei proiectii
descendente. Imobiliare.ro Finance a anticipat anul
trecut o prima scadere in jurul lunii iunie 2024.

BNR a fost nevoita sa améane decizia pana cand datele
aradtau ca este una sigura din perspectiva impactului
potential. Un reprezentant al bancii a explicat chiar in
cadrul evenimentului Imobiliarero HUB de la
Bucuresti, cd& BNR asteaptd minimum 2-3 luni
consecutive de scadere sustinuté a inflatiei pentru a
putea decide in favoarea reducerii dobanzii cheie.

O reducere timpurie ar fi Insemnat producerea
efectului invers - anume reluarea cresterii inflatiei, pe
cadnd o reducere prea tarzie ar fi frnat cresterea
economica. Astfel, datele pe fondul carora BNR a
actionat acum araté o reducere ainflatieide la 6,6% in
martie la 5,12% in mai.

Semnalul dat de aceasta prima reducere a dobanzii
cheie a avut deja un impact in dobéanzile variabile
practicate in piatd (ROBOR, IRCC), ajunse astazi in
jurul valorii de 5,7-5,8%. Este un semnal important,
insad nu este suficient pentru a avea un impact imediat
in ratele romanilor. IRCC este luat in considerare cu o
intérziere de doua trimestre, asadar primul impact se
va vedea incepand cu T12025.

Dacéd inflatia va continua sa& urmeze trendul
descendent anticipat de BNR, de sub 5% la finele
acestui an si de aproximativ 3,5% anul viitor, ne putem
astepta la viitoare reduceri ale dobanzii cheie, asadar
si la reduceri semnificative ale IRCC. Reducerea IRCC
nu inseamnd doar scaderea ratelor existente (in
aceastad perioadd fiind dominante creditele cu
dobanda fixa), ci si scaderea ponderii ratelor simulate



in venituri, cu impact favorabil in suma creditabila.
Practic, pe masura ce IRCC scade, mai multi romani vor
putea accesa credite de valoare mairidicata.

Pe de altd parte, reducerea dobanzii cheie nu
afecteaza doar costurile creditarii, ci Si economisirea.
Dobanzile depozitelor bancare sunt deja in scadere,
asadar dupé o perioada de acumulare, apetitul
romanilor pentru consum si investitii va creste,
sectorul imobiliar fiind unul preferat.

Trendul descendent al dobénzilor va mentine asadar o
cerere ridicata pe piata imobiliara, pe fondul unei
oferte in scadere continué: -13.4% in top sase orase
din tara, doar in T2. Acest lucru va genera, in mod
evident, noi cresteri ale preturilor locuintelor.

Semnalul revenirii dobénzilor a fost transmis si ne
asteptdm ca BNR s continue diminuarea dobanzii
cheie si in viitoarele sedinte. Totusi, un risc vine din
directia deficitului bugetar, mai ales in contextul
viitoarelor majoréari de pensii si al politicilor fiscale
specifice unui an electoral, aspecte care vor impune
cresteri semnificative de taxe. Acestea genereaza
cresterea inflatiei, asadar viitoarele reduceri ale
dobanzii cheie, desi anticipate, sunt puternic
influentate de impactul unor astfel de masuri.



Plata re2|dent|ala ISI cauta echilibrul.
Ajustarl in urmatoarea perioada

VALENTIN MORAR
CEO si fondator WALLBERG

Intr-un peisaj socio-politic care nu inceteaza s&
producd surprize, piata rezidentiald isi cauta
echilibrul. Nevoia de locuire este in crestere,
cumulandu-se. in acelasi timp, apar semnale pozitive
dinspre economie, dobénzile se stabilizeaza, iar
preturile locuintelor reflectd deja o crestere. Vorbim
inséd de o crestere a preturilor determinata doar de
cresterea costurilor. Nu am atins inc punctul in care
s& acoperim si ajustarea marjelor de profit, afiate laun
nivel nu foarte confortabil.

Dezvoltatorii au inteles cé piata are nevoie de timp
pentru a asimila noul nivel al preturilor si doar o
crestere etapizatd poate fi sustenabild. Nevoia
acumulatd si deficitul de ofertd sunt concrete si
definesc actuala piata, insé contextul rdméane unul de
asteptare.

in prezent, avem un deficit de ofertd atat ca rezultat al

conditiilor de piata din ultimii ani c4t si, local, Th urma
blocéarilor administrative. Pe scurt, exista mai putine
locuinte disponibile decéat cererea potentiala.
Dobéanzile fixe sub 5% sunt suficient de atractive
pentru a determina o parte din cumparatori sa treaca
la actiune.

Pe de altd parte, cumparatorii care au o nevoie de
locuire si mijloacele necesare, dar nu trec la actiune
din cauza lipsei de predictibilitate sau a asteptarilor
contrare mersului pietei - in speta s& scadé preturile -
raman in asteptare insa doar pe termen limitat. Nevoia
lor existd, dar viata isi continua ciclul firesc si e o
chestiune doar de timp pentru a pune suficienta
presiune pe ei ca sa treaca la achizitie.

In mod evident, va urma si o ajustare fireasca a
marjelor de profit. Piata nu poate functiona sustenabil
in lipsa unor motivatii economice suficiente pentru
marii dezvoltatori. Si am vazut consecinte directe:
investitii etapizate, aménate sau chiar anulate.

Piata este setatd corect in acest moment si este
aproape de momentul de acceptare a unei noi etape
de crestere a preturilor. Ajustarea va veni natural, pe
masuré ce piata se stabilizeaza si cererea trece la
actiune, se materializeaza in tranzactii. De altfel,
cumparatorii au depasit paradigma de asteptare a
unei scaderi a preturilor, realizdnd ca aceasta
abordare este riscanta si, in final, contraproductiva.

Piata rezidentiala actuala oferd un context favorabil.
Avem in continuare o fereastra de oportunitate pentru
achizitii inainte ca preturile s& reflecte pe deplin
cererea potentiala.



City Index 2024. Topul celor mai
performante orase din Romania

Institutul pentru Orase Vizionare a dezvoltat
recent un barometru cuprinzator ce analizeaza
evolutia urbana a celor 41 de municipii resedinta
de judet, numit City Index 2024.

Cercetarea a urmarit trei aspecte principale -
prosperitatea, calitatea locului si vibratia fiecarui
oras - si a fost realizata utilizdnd un set de 51 de
indicatori specializati, printre care s-a numarat si
indicele de accesibilitate a locuintei, calculat pe
baza datelor furnizate de Imobiliare.ro.

Componenta “prosperitate” indica puterea
economica a orasului siinteractiunea acesteia cu
dinamica  sociald. Acopera performanta
afacerilor, inovatia, finantele publice si efectele
economiei asupra structurii demografice si
oportunitatilor individuale, analizdnd atéat
indicatori economici cat si sociali.

in aceastad components, Bucurestiul se situeaza
pe primul loc, urmat de Cluj-Napoca, Timisoara,
Sibiu, Oradea, Slatina, Alba lulia, lasi, Brasov si
Arad.

‘Calitatea locului” reflectd atractivitatea
orasului, modul in care infrastructura, atractiile,
mediul natural si serviciile esentiale (sanatate,
invadtamant) contribuie la un standard de viata
ridicat. In raport cu aceastd components,
Cluj-Napoca ocupa tot locul 1. Bucuresti, Sibiu,
Brasov si lasi urmeaza in clasament.

“Vibratia” ilustreaza dinamismul cultural, social si
demografic al orasului, evidentiind capacitatea
acestuia de a crea o atmosfera atractiva si plina
de energie.

Aceastd componenta include diversitatea
culturala si sportiva, optiunile variate de
divertisment si interactiunile sociale, care,
impreund, contribuie la o experientd urbana
unica.

Topul oraselor pe componenta Vibratie este
condus de Sibiu, urmat de Cluj-Napoca si
Bucuresti.

in clasamentul general al celor mai performante
orase din Romania, Cluj-Napoca, Bucuresti, Sibiu,
Brasov si Timisoara se pozitioneaza pe primele
locuri, conform City Index 2024.



City Index

Institutul pentru
Un barometru de perfomanta urbana dezvoltat de Orase Vizionare

Clasament general orase resedinta de judet
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Vanzari

(nivel national)

Cererea pentru achizitia de proprietati rezidentiale
(potentiali cumparatori corelati cu oferta existenta)

1,27 8,3% 1,38

T2 2023 evolutie T2 2024

Oferta de proprietati rezidentiale listate la vanzare

139.500 -6% 131.100

locuinte locuinte

T2 2023 eVOIutle T2 2024

Pret mediu solicitat pentru proprietatile listate la vanzare

1.446 14,9% 1.611

euro/mp util euro/mp util

T2 2023 eVOIusle T2 2024

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

143.500 151.
imobile sezﬁ.:é 5imogigo
33.900 4
unitati individuale 1 3’3% unit?'l,:?indiovigxale

evolutie

T2 2023 T2 2024
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Finante

(nivel natiorfal)

Credite noi acordate gospodariilor populatiei
pentru locuinte (sursa: BNR)

6,9 miliarde lei +70% 11,7 miliarde lei

T2 2023 : T2 2024
evolutie

Valoarea medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

65.420 euro "11,6% 73.033 euro

T2 2023 . T2 2024
evolutie

Rata medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

eu?o?l?né -119|8t°/° eu?o?l%né

Indicele de referinta pentru
creditele consumatorilor (IRCC, sursé: BNR)

9,96% 5,90%

T22023 W T2 2024

Dobénda fixa minima
din piata de credite ipotecare

$,9% 4,9%

T22023 W T2 2024
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Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale
(potentiali chiriasi corelati cu oferta existenta)

1,25 -1,8% 1,23

T2 2023 evolutie T2 2024

Oferta de proprietati rezidentiale listate lainchiriere

T -11,5% i
T2 2023 evolutie T2 2024

Pretul mediu/unitate pentruinchirierea
proprietatilor rezidentiale

450 o 500
euro/luna 11!1 /° euro/luna
722023 evolutie T2 2024
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Locuintele noi, extrem de atractive. Pentru
fiecare proprietate exista trei potentiali

cumparatori
(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +25%

T2 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul cumparatorilor pentru apartamentele si
casele listate la vanzare in Capitald a crescut
substantial in ultimul an. Avansul cu 25% inregistrat la
nivelul cererii in trimestrul al ll-lea din 2024 a fost
depasit doar de cel observat pe piata rezidentiala
clujeana.

Cererea a crescut cu 17% fata de intervalul similar al
anului trecut in cazul locuintelor vechi. Astfel, pentru

14

Locuinte vechi: +17%

T22024

Locuinte noi: +54%

T22024

fiecare proprietate listatd la véanzare si-au aratat
interesul circa doi cumparatori.

Locuintele de pe segmentul nou au atras, insa, si mai
multe priviri, cererea majorandu-se in acest caz cu
peste 50% in 12 luni. Doar in Cluj-Napoca avansul
inregistrat in interesul potentialilor cumparatori
pentru apartamentele si casele finalizate in ultimii
cinci ani a mai fost atat de ridicat.



Tot mai putine locuinte de vanzare in
Capitala. Oferta se restrange
considerabil pe segmentul nou

(apartamente si case, vechi sinoi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

39.800

-17% vs T2 2023

Persoanele care sunt interesate de realizarea unei
achizitii imobiliare au cele mai multe optiuni la
dispozitie in Capitald. Numarul proprietatilor din piata
scade insa constant.

in trimestrul al ll-lea oferta de case si apartamente
listate la vanzare in Bucuresti s-a redus cu 17%, daca
ne raportam la intervalul similar al anului trecut.
Aceasta a fost a doua cea mai mare scadere

Oferta locuinte noi

10.200

-26% vs T2 2023

inregistrata in rdndul marilor centre regionale din tara
analizate de Imobiliare.ro.

Se scot la vanzare inclusiv mai putine locuinte noi, pe
acest segment de piatd scaderea fiind chiar mai
puternica. in primul trimestru al acestui an au fost
listate la vanzare 13.700 de apartamente si case
finalizate incepand cu 2020 in timp ce in trimestrul al
doilea oferta s-arestrans la 10.200 de unitati.




Locul trei pe tarala preturl. Nordul
orasului ramane cel mai scump

pentru cumparatori

(apartamente noi sivechi, T2 2024)

1.632""

N L] 0]
NI

VMmO
RO MM R WL SR S om, o omom

Atunci céand discutdm despre ofertd, Bucurestiul se
afla pe primul loc in Romania. in materie de preturi,
insd, Capitala este depésitd de Cluj-Napoca si de
Brasov. Pretul mediu solicitat pentru apartamentele
scoase la vanzare in al doilea trimestru din 2024 a fost
de 1.632 euro/mp util.

Proprietatile din Bucuresti s-au scumpit in ultimul an
cu 5%, potrivit datelor Imobiliare.ro, mai putin decéatin
alte centre regionale majore ale tarii. In lasi, de

Cele maiscumpezone VS

pret/mp
Herastrau 3.045€
Aviatorilor-Kiseleff ~ 2.742 €
Aviatiei 2.639€
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Evolutia preturilor

+3%

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

+5%

in ultimele 24 luni

+2%

exemplu, se poate observa in acelasi interval de timp
un avans cu 10%, in timp ce in Brasov pretul mediu a
crescut cu 17%.

Nordul orasului ramane cel mai scump. in zona Parcului
Herastrau (actualul Regele Mihai | al Roméniei) media
la vdnzare a depasit pragul de 3.000 de euro/mp in
intervalul aprilie-iunie 2024.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Giurgiului 1.288€
Prelungirea Ghencea 1.282€
Ferentari 1.272€



Marja de negociere a pretului, a treia cea
mai mare din tara

imobile vandute

27.458 +25%

53 zile

perioada de vanzare
marja de negociere
in al doilea trimestru din 2024 s-au vandutin Bucuresti Capitald, daca ne raportam la trimestrul al ll-lea din
aproape 27.500 de imobile, conform datelor publicate 2023.
de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.  Avansul este considerabil, daca ne Spre comparatie, apartamentele din Timisoara se vand
raportam la intervalul similar al anului trecut. intr-un interval similar in timp ce in Cluj-Napoca
proprietarii au nevoie de peste doua luni pentru
S-au tranzactionat, totodata, mai multe proprietéati in identificarea cumparatorilor.
imprejurimile Capitalei. Aproape 12.000 de case,
apartamente si terenuri de pe raza judetului llfov au Marja de negociere practicatd la nivelul pietei
facut obiectul contractelor de vanzare-cumparare in bucurestene in trimestrul al li-lea a fost de 3.7% in
perioada aprilie-iunie 2024. cazul apartamentelor. Se negociaza mai mult doar in
Cluj-Napoca si in Constanta, mai exact 4%, respectiv
Proprietarii din Bucuresti au nevoie, in medie, de 53 de 4,3%.In schimb, proprietarii din Brasov tin cel mai mult
zile pentru a gasi cumparatori pentru apartamentele la pret, marja de negociere fiind pe piata rezidentiala
scoase la vénzare, potrivit datelor Imobiliare.ro. locala de doar 2%.

Perioada de vanzare este, astfel, in scadere in
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Mai multe autorizatii pentru clad

iri

re2|dent|ale. Scade usor numarul
Iocumtelor finalizate’

tii

1 §7 autoriza

Feb.

A\

lan. Mar. Apr. Mai lun.

3 1 53 locuinte finalizate
o
/\

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

In primele cinci luni ale acestui an au fost eliberate in
Bucuresti 157 de autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, cu 9% mai multe decat in intervalul
similar al anului trecut, aratd datele publicate de
Institutul National de Statistica (INS).

O evolutie pozitiva putem observa si in cazul judetului
lIfov, unde numarul autorizatiilor emise pentru cladiri
rezidentiale in perioada ianuarie-mai 2024 a fost cu
5% mai mare decat cel aferent primelor cinci luni din
2023. De mentionat este insa faptul ca cele mai multe

9
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Yo

vs ian-mai 2023

lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

-32%

vs T12023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

autorizatii, mai exact aproape 1.000, s-au eliberat in
mediul rural. Numarul acestora a crescut cu 10%. S-au
emis, in schimb, mai putine autorizatii in mediul urban.

Dintr-un total de 11.360 de locuinte date in folosinta, Ia
nivel national, in primul trimestru al acestui an, circa
3150 s-au aflatin regiunea Bucuresti-lifov, potrivit INS.
Discutam despre o scadere cu aproximativ 1.500 de
unitati in numarul locuintelor finalizate in Capitala siin
localitatile din imprejurimi, cea mai mare din tara.



Bucurestl, smgurul orasin care se cauta
mai muite locuinte de inchiriat

(apartamente si case, Noi Si vech|, T22024)

T22024vs T2 2023
= 24
o

In Capital3, cererea pentru inchirierea apartamentelor
si caselor a inregistrat un avans consistent in
trimestrul Il al acestui an fata de perioada similara din

(==

2023. Aceasta tendinté nu a aparut, ins3, siin celelalte
orase mari din tara.

Spre comparatie, numarul potentialilor chiriasi
interesati de proprietatile listate la inchiriere pe
Imobiliare.ro a scazut cu 12% in Cluj-Napoca si a
stagnatinlasi.

Un contraexemplu pe segmentul
inchirierilor. Oferta, in scadere
continua pe piata bucuresteana

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

32.900

-29% vs T2 2023

Cea mai puternica piatd a inchirierilor din Roménia
este cea din Bucuresti. S-au cdutat, pe Imobiliare.ro,
chiriasi pentru aproape 33.000 de apartamente si
case doar in intervalul aprilie-iunie 2024.

Chiar si in aceste conditii oferta a avut mult de suferit
in ultima perioada, dacd ne raportam la celelalte
centre regionale majore din tard. Doar in lasi s-a mai
putut observa o reducere a numarului de locuinte de
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Oferta locuinte noi

7.900

-28% vs T2 2023

pe piata inchirierilor, in timp ce in alte orase oferta a
stagnat, daca ne raportam la trimestrul Il 2023, sau a
crescut, in unele cazuri substantial.

Chiriasii au avut, totodata, mai putine proprietati noi
din care si-au putut alege o locuinta. Aceasta tendinta
s-ainregistrat doar in Capitala.



Chiriile din Bucuresti, similare cucele
din Cluj-Napoca. Topul celor mai ieftine
zone pentru inchirierea unei locuinte

(apartamente vechi sinoi, T2 2024)

Dacé atunci cand vorbim despre preturile solicitate de
proprietari si dezvoltatori pentru locuintele scoase la
vanzare Cluj-Napoca este cel mai scump oras din tara
depasind cu mult celelalte mari centre urbane, in cazul
locuintelor de inchiriat cea mai puternicd piata
rezidentiala din vestul Roméniei isi gaseste un rival in
Bucuresti.

Chiriasii din Capitala care au optat pentru garsoniere
si apartamente cu 2 camere au platit, in trimestrul I,

Cele maiscumpe zone VS

chirie/luna
Primaverii 1.900€
Aviatorilor-Kiseleff 1.500€
Herastrau 1.250€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 350¢€
2 camere 550€
3 camere 750€
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sume similare cu cele din Cluj-Napoca. Cei care au

inchiriat locuinte mai spatioase, cu 3 camere, au platit

chiar mai mult decét clujenii.

Mici majorari ale chiriilor au putut fi observate fata de
trimestrul anterior 1n cazul garsonierelor si
apartamentelor cu 3 camere din Bucuresti.

Cele maiieftine zone
chirie/luna
Vitan-Béarzesti 400€
Giurgiului 379€
Costin Georgian 370€

Lucretiu Patrascanu



Cel mai prosper oras din Romania.
Bucurestiul straluceste in materie de
competitivitate urbana si de inovatie

Bucurestiul ocupa primul loc in topul national al celor
mai prospere orase din taré, conform barometrului de
performanta urbana City Index 2024, dezvoltat de
Institutul pentru Orase Vizionare.

Principalele sale puncte forte vin pe fondul
competitivitatii urbane si inovatiei de care da dovada,
dar si al salariilor mari si veniturilor proprii ale orasului
raportate la populatie, aspecte la care depéaseste
toate celelalte resedinte de judet.

Cand vine vorba insd de infractionalitate sau de
fondurile europene atrase pentru dezvoltarea
proiectelor publice pe locuitor, lucrurile se schimb3,
acestea fiind doua dintre aspectele la care Capitala
raméne deficitard in comparatie cu alte orase din
Romaénia.

Chiar daca poate fi considerat cel mai prosper centru
urban, Bucurestiul nu ocupé primul loc in clasamentul
general City Index 2024. Aceastd pozitie este
castigata de Cluj-Napoca.




Locuintele noi atrag cumparatorii caun

magnet, chiar si la preturi record
(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +27%

T2 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru
proprietéatile rezidentiale din Cluj-Napoca listate la
vanzare, in trimestrul al doilea din 2024, pe
Imobiliare.ro a crescut in comparatie cu acelasi
interval din 2023. Vorbim despre o puternica evolutie
pozitiva a acestui indicator, mai exact cu 27%.

Avansul a putut fi observat atat pe piata veche, cét si
pe segmentul nou, mai consistenta fiind cresterea
aferentd acestuia din urma. Interesul pentru
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Locuinte vechi: +22%

T22024

Locuinte noi: +53%

T22024

apartamentele si casele noi s-a mai majorat la fel de
mult din punct de vedere procentual doar in Bucuresti.

Cluj-Napoca raméne cel mai scump oras din tara
pentru cumparatori, iar in cazul apartamentelor noi
s-a atins un nou nivel record pe plan local in iunie.
Pretul mediu solicitat pentru locuintele finalizate
incepdnd cu 2020 depaseste, potrivit Indicelui
Imobiliare.ro, pragul de 3.100 euro/mp util.



Mai putme apartamente SI case noide
vanzare. Orasul se mentme insa pe
pozitii fruntase in topul national

(apartamente si case, vech| sinoi; T22024)

Oferta totala locuinte

10.300

-20% vs T2 2023

La nivelul pietei din Cluj-Napoca s-a inregistrat o
scadere dramatica a ofertei in trimestrul al ll-lea, daca
ne raportam la intervalul similar din 2023. Chiar si in
aceste conditii, cei interesati s cumpere o locuinta au
avut de ales din peste 10.000 de proprietati, aceasta
fiind a doua cea mai vasta oferta disponibila la nivelul
marilor centre regionale din tard, dupd cea din
Capitald, care a cuprins in acelasi interval de timp
aproape 40.000 de locuinte.

~

Oferta locuinte noi

2.000

-29% vs T2 2023

O contractare chiar mai puternica a putut fi observata
pe segmentul nou al pietei. Cu 2.000 de unitati
disponibile in trimestrul I, Cluj-Napoca se
pozitioneaza pe locul al treilea la nivel national, dupa
Bucuresti silasi.

Proprietarii si dezvoltatorii solicita cel mai ridicat pret
mediu din tara pentru locuintele listate la vanzare, de
2.700 euro/mp util. Tot ei au nevoie de cea mai extinsa
perioada de timp pentru identificarea cumparatorilor.




Cluj- -Napoca bate un nourecord in
materie de preturi. Proprletarll cer
peste 2.000 euro/mp chiar siincele

mai ieftine cartiere

(apartamente noi sivechi, T2 2024)

2.700 "
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Cluj-Napoca se mentine cel mai scump oras din tara
pentru cumparatori, apartamentele scoase la vanzare pe
cea mai puternica piata rezidentiala din vestul tarii avand
un pret mediu de 2.700 euro/mp util. Se depaseste pragul
de 2.000 de euro chiar siin cele mai ieftine zone din oras,
conform datelor Imobiliare.ro.

Cele maiscumpe zone /S
pret/mp

Andrei Muresanu 2.969€

Sopor 2.929<

Plopilor 2.903€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni -
+3%

7

in ultimele 12 luni

7
+9%

i

in ultimele 24 luni

+12%

Proprietarii gdsesc aici mai greu un cumparator decét in
alte centre regionale majore, perioada de vanzare
depasind cu mult doud luni. Acestia sunt, totodats,
dispusi sa& negocieze mai mult decéat cei care scot la
vanzare locuinte in alte orase mari din tara.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

Iris 2.278€

Someseni 2.159€

Faget 2.088€



Apartamentele se vand cel mai greuin
Cluj-Napoca. Proprietarii negociaza mai mult
preturile

imobile vandute

+2%

vs T2 2023

perioada de vanzare

4%

marja de negociere

in al doilea trimestru s-au vandut, la nivelul judetului de zile, cea mai lunga inregistratad in randul marilor
Cluj, 6.890 de imobile. S-a inregistrat, astfel, un usor sase centre regionale analizate de Imobiliare.ro. Chiar
avans la acest capitol comparativ cu intervalul similar siin aceste conditii putem observa o scadere a acestui
din 2023, potrivit datelor publicate de Agentia indicator, daca ne raportam la intervalul similar din
National& de Cadastru si Publicitate Imobiliara. 2023.
Dacé ne raportam strict la judetele cu cele mai mari Marja de negociere practicatad pe plan local este, de
piete rezidentiale, Clujul se pozitioneaza in materie de asemenea, una dintre cele mai mari din tara, fiind
tranzactii dupéa Bucuresti, lIfov, Brasov si Timis. depasita doar de cea aferentd orasului Constanta.

Pretul apartamentelor din Cluj-Napoca se negociaza,
Apartamentele din Cluj-Napoca s-au vandut, pe in medie, cu 4%, mai mult decat in aceeasi perioada a
parcursul trimestrului Il, intr-o perioada medie de 75 anului trecut.
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Mai putme autorizatii in Cluj, in speclal
in mediul urban. La nivel de reglune
creste numarul locuintelor livrate

5 8 5 autorizatii

/\
r A

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

1 .6/\ 59 locuinte finalizate

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

in intervalul ianuarie-mai 2024 s-au eliberat in judetul
Cluj 585 de autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, cu 18% mai putine decét in perioada
similara a anului trecut, conform datelor publicate de
Institutul National de Statistica (INS).

Scaderi au aparut la acest capitol in mediul rural, dar si
in  mediul urban, in cazul oraselor numarul
autorizatiilor de construire reducadndu-se dramatic
comparativ cu cel inregistrat in primele cinci luni din
2023.

-18%

vs ian-mai 2023

lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
(-)

+6%

vs T12023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

In primul trimestru au fost date, totodats, in folosint&

1.659 de locuinte in regiunea de dezvoltare de
Nord-Vest a tarii, care cuprinde pe langad Cluj si
judetele Bihor, Bistrita-Nasdud, Maramures, Satu
Mare si Salaj. Aceasta a fost singura regiune analizata
de INS la nivelul careia s-a putut observa in intervalul
mentionat o crestere a numarului de locuinte
finalizate, dacd ne raportdm la perioada
ianuarie-martie 2023.



Numarul clu;emlor interesatide
inchirierea unei locuinte creste fatade
inceputul anului 2024

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

T2 2024 vs T2 2023

-12%

Cererea aferenta proprietétilor de inchiriat a crescut
in trimestrul al ll-lea fata de cea inregistrata in primele

trei luni din 2024, arata datele Imobiliare.ro. Chiar siin
aceste conditii, aceasta se mentine la un nivel destul
de scazut.

in aprilie-iunie 2023, cand conditiile de pe piata de
creditare erau incd destul de nefavorabile pentru
cumparatori, numarul potentialilor chiriasi interesati
de apartamentele si casele din Cluj-Napoca era mai
mare.

Numarul locuintelor de inchiriat
stagneaza. Ofertade proprietati noi, a

doua cea mai mare din tara
(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

6.600

stagnare vs T2 2023

Cluj-Napoca se poate lauda cu a doua cea mai mare
piatd a inchirierilor de locuinte din tard, dacd ne
raportam la oferta disponibild pe plan local. Au fost
listate la inchiriere, in trimestrul al ll-lea, aproximativ
6.600 de locuinte. Spre comparatie, persoanele
interesate de inchirierea unei locuinte in Capitala au
avut de ales din aproape 33.000 de apartamente si
case.
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Oferta locuinte noi

%

900

stagnare vs T2 2023

Din totalul proprietatilor listate la inchiriere pe
Imobiliare.ro, in intervalul aprilie-iunie 2024, 900 au
fost locuinte noi, finalizate in ultimii cinci ani, mai
multe decét in Timisoara, Brasov, lasi sau Constanta.
Doarin Bucuresti s-au cautat chiriasi pentru mai multe
apartamente si case noi, mai exact pentru 7.900 de
astfel de locuinte.



Clujenii platesc unele dintre cele mai
mari chlrll, dar obtin si vemturl lunare
consistente. Topul celor mai scumpe

zone din oras
(apartamente vechi sinoi, T2 2024)

Cluj-Napoca nu este doar cel mai scump oras din tara
pentru cumparatori. Si chiriasii platesc lunar unele
dintre cele mai consistente sume. Doar in Bucuresti se
mai inchiriazd apartamente cu preturi similare sau
chiar usor mai ridicate.

Veniturile clujenilor sunt, insa, aproape la fel de mari
ca cele ale angajatilor din Bucuresti. Daca in Capitala

Cele mai scumpe zone

chirie/luna
Sopor 663€
Andrei Muresanu 650¢€
Centru 650¢€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 350€
2 camere 550€
3 camere 650¢€

VS
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castigul salarial mediu net ajunge la 6.428 lei, la nivelul
judetului Cluj acesta este de 6.083 de lei pe luna,
conform celor mai noi date publicate de Institutul
National de Statistica. Chiria medie solicitatad pentru
un apartament cu 2 camere este echivalenta cu circa
2.735 de lei in ambele cazuri.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Grigorescu 500¢€
Iris 500€
Manastur 480€



Cel mai performant oras din Romania
este CIUJ-Napoca. Aproape 40% dm
populatle, reprezentata de elevi si

studentl

Capitala istorica a Transilvaniei ocup prima pozitie in
clasamentul general al oraselor resedinta de judet
City Index 2024, un barometru de performanta urbana
dezvoltat de Institutul pentru Orase Vizionare.

Aceasta este inca o confirmare a popularitatii de care
se bucura Cluj-Napoca de mai bine de un deceniu in
randul tinerilor, al profesionistilor in IT si al pasionatilor
de muzic3, arte si cinema.

Orasul depaseste Capitala in topul calitatii, obtindnd
punctaje  excelente pentru criterii  precum
conectivitate aeriana sau educatie. De altfel, aproape
40% din populatia totald a municipiului este
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reprezentata de elevi si studenti, conform statisticilor
centralizate de City Index. Universitatea Babes-Bolyai
a ajuns sa fie cea mai mare din tard dupd numarul
studentilor, detrondnd Tn premierd Universitatea din
Bucuresti.

Cluj-Napoca are, insa, si unele puncte slabe in
comparatie cu alte resedinte de judet, printre care
amintim calitatea aerului, pretul ridicat al locuintelor
raportat la salariile rezidentilor, traficul urban
aglomerat cu care se confruntd locuitorii si

imbatranirea demografica.




Crestere timida a cererii in Brasov. Pentru
fiecare proprietate listata la vanzare se gasesc
trei potentiali cumparatori

(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +2%

T2 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru
proprietatile din Brasov listate la vénzare pe
Imobiliare.ro a crescut usor in ultimul an. Orasul s-a
mentinut, Tn acelasi timp, pe locul al doilea la nivel
national in privinta preturilor solicitate.

Indicatorul a avansat lent fata de trimestrul al ll-lea din
2023 atét in cazul locuintelor vechi, cand si in cazul
apartamentelor si caselor noi. Cu toate acestea,
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Locuinte vechi: +1%

T2 2024

Locuinte noi: +9%

T22024

pentru fiecare proprietate finalizata incepand cu 2020
s-au gasit trei potentiali cumparatori, la fel ca in
Bucuresti.

In acelasi timp si oferta pe segmenul nou a urmat o
tendinta de crestere.



Brasovul, unul dintre cele doua mari
orase unde oferta s-a extins pe

segmentul nou

(apartamente si case, noi sivechi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

5.200

-2% vs T2 2023

Aproximativ 5.200 de case si apartamente au fost
listate la vanzare in Brasov pe Imobiliare.ro pe
parcursul trimestrului al ll-lea din 2024. Numdarul
locuintelor disponibile pentru cumpéaratori a fost mai
mic decét cel aferent altor orase mari din tard precum
lasi, Timisoara, Bucuresti sau Cluj-Napoca. Mai putine

proprietati au fost listate la vAnzare doar in Constanta.

Chiar dacéa si pe piata rezidentiald brasoveana s-a
putut observain ultimul an o scadere la nivelul ofertei,

Oferta locuinte noi

%

. 1.000

11% vs T12023

aceasta a fost mai putin semnificativa fata de cele

inregistrate in alte centre regionale majore ale tarii.

Cumparatorii au avut de ales din 1.000 de proprietati
noi, numarul locuintelor construite in ultimii cinci ani si
listate la vanzare in intervalul aprilie-iunie fiind in
crestere. De altfel, daca ne raportam la marile orase
punem spune ca doar in Timisoara acest indicator a
mai evoluat pozitiv.




Apartamentele s-au scumpit intr-un an cu
aproape 20%. Cartierele unde se vand cu

peste 2.000 euro/mp

(apartamente noi sivechi, T2 2024)

1.864 euro/mp util

il Y
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Brasovul isi pastreaza siin trimestrul Il pozitia secunda in
clasamentul celor mai scumpe orase din tard pentru
cumparatori, locuintele fiind scoase la vanzare pe plan
local cu un pret mediu de 1.864 euro/mp util.

Preturile au crescut simtitor pe piata rezidentiala din
Brasov. Scumpirile Tnregistrate aici in ultimul an au fost

Cele mai scumpe zone /S

pret/mp
Centrul Istoric 2.113¢€
Brasovul Vechi 2.049<
Tractorul 2.038€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

mai consistente decét cele aparute in alte orase mari din
tard. Sunt listate la vénzare pe Imobiliare.ro cu cele mai
mari preturi locuinte situate in centrul orasului si in
cartierul Tractorul care s-a dezvoltat considerabil pe
segmentul nou.

Cele mai ieftine zone

pret/mp
Triaj-Harman 1.600€
Stupini 1.544€
Zona Industriala 1.444€
Zizinului



Scade numarul imobilelor vandute la nivel
judetean. Apartamentele raman pe piata

aproape doua luni

imobile vandute

1.242

-8%

vs T22023

Aproape 7.250 de case, terenuri si apartamente de pe
raza judetului Brasov au facut obiectul contractelor de
vanzare-cumparare in trimestrul Il din 2024, arata
datele publicate de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Se poate observa, astfel, o scadere in numarul
imobilelor vandute pe plan local. in intervalul
aprilie-iunie 2023 s-au tranzactionat aproape 7.900 de
imobile in judetul Brasov.

Perioada de vénzare a apartamentelor a scazut in
Brasov in trimestrul Il fatd de cea inregistrata in
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57 zile

perioada de vanzare

2,1%

marja de negociere

intervalul aprilie-iunie 2023, arata datele Imobiliare.ro.
Proprietarii au avut nevoie, in medie, de 57 de zile
pentru a gasi cumparatori. Si-au vandut mai greu
locuintele cei din Constanta sau Cluj-Napoca.

Marja de negociere practicatain cazul apartamentelor
a fost in trimestrul Il cea mai mica observata in randul
celor sase mari centre regionale analizate de
Imobiliare.ro, respectiv de 2,1%. Mai mult, se poate
observa o scadere la acest capitol, daca ne raportam
la trimestrul Il 2023. Doar Tn Timisoara a mai aparut in
acest interval de timp o scadere a marjei de negociere.



Creste semnificativ numarul
autorlzatulor ellberate in Brasov. Se dau
in folosmta mai putine Iocumte la nivel

de reglune

3 8 5 autorizatii
/\

4 A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.
1 o 5 8 locuinte finalizate

o
/\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

in primele cinci luni ale acestui an s-au eliberat la
nivelul judetului Brasov 385 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, cu aproape 34%
mai putine decét in perioada similard din 2023, arata
datele publicate de Institutul National de Statistica.

Daca ih mediul urban numarul autorizatiilor eliberate
pentru cladiri rezidentiale a crescut semnificativ, in
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-34%

vs ian-mai 2023

lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

-38%

vs T12023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

mediul rural acesta s-a injumatatit fatad de intervalul
ianuarie-mai 2023.

In primul trimestru al acestui an s-au dat, totodata, in
folosinta aproximativ 1.000 de locuinte in Centrul tarii,
regiune care include atét judetul Brasov, cat si Alba,
Covasna, Harghita, Mures si Sibiu. in perioada similara
din 2023 s-au finalizat 1.720 de locuinte, conform INS.



Mai putml brasovem interesatide
inchirierea unei Iocumte

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

T2 2024 vs T2 2023

-28%

Cererea a inregistrat o scadere abruptad la nivelul
pietei inchirierilor din Brasov. Numarul potentialilor
chiriasi care si-au aratat interesul pentru cele aproape
3.000 de proprietati listate pe Imobiliare.ro pe

parcursul trimestrului al ll-lea a fost cu 28% mai
restrans fata de cel aferent perioadei similare a anului
trecut.

in Brasov se platesc unele dintre cele mai mari chirii
din tara, atdt pentru garsoniere, cét si pentru
apartamentele cu 2 si 3 camere.

Mentionam, de asemenea, ca cererea urmeaza aici o
tendinta ascendenta, daca ne raportam la situatia
inregistrata in primele trei luni din 2024.

A patra cea mai variata oferta in randul
marilor orase. Mai multe proprietati noi

pentru ch|r|a5|

(apartamente si case, n0| sivechi; T22024)

Oferta totala locuinte

2.900

+16% vs T2 2023

Aproximativ 2.900 de apartamente si case au fost
listate, pe Imobiliare.ro, la inchiriere in perioada
aprilie-iunie 2024. Putem spune, astfel, ca oferta a
fost mult mai variatd fatd de cea pusa la dispozitia
potentialilor chiriasi n intervalul similar al anului
trecut.

Numarul locuintelor noi intrate in piatd este si el in
crestere, dar raméane mult mai mic decat in alte orase
mari din tard. Daca in Brasov au fost disponibile pentru
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Oferta locuinte noi

700

+17% vs T2 2023

inchiriere, in trimestrul ll, 700 de locuinte noi, in

Bucuresti numarul acestora s-a apropiat de pragul de
8.000 de unitati, in timp ce in Cluj-Napoca a fost de
900 de unitati.

Cei interesati de inchirierea unei proprietati
rezidentiale pentru care lucrarile de constructii au
fost finalizate Tn ultimii cinci ani au avut mai putine
optiuni doar in lasi siin Constanta.



Chiriile se apropie de 700 euro/lunain
cea mai scumpa zona a orasulm.
Preturile sunt de multe ori similare cu
cele solicitate in Constanta

(apartamente vechi sinoi, T2 2024)

Competitia este strénsd in materie de chirii intre
Brasov si Constanta, doua piete pe care si segmentul
inchirierilor in regim hotelier este foarte bine
reprezentat. Apartamentele cu 2 camere din cele doua
orase au fost listate pentru inchiriere, in trimestrul al
doilea, cu preturi similare, in timp ce pentruinchirierea
unei garsoniere s-a solicitat o chirie cu 10 euro mai
mare in Brasov decét in orasul de pe litoral.

Cele maiscumpe zone \/S

chirie/luna
Prund-Schei 690€
Centrul Istoric 550¢€
Noua-Déarste 550€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 340€
2 camere 500€
3 camere 600€
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Apartamentele mai spatioase, cu 3 camere, se

inchiriazad mai ieftin in Brasov decét in Constanta.

In trimestrul Il au fost disponibile pentru inchiriere 700

de proprietati noi in Brasov, mai multe decét in
Constanta.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Scriitorilor 450€
Astra 445¢€
Gérii 430¢€



Brasovul un top performer Ia nivel
natlonal Punctele forte care i-au
amgurat un loc fruntas in clasament

Pentru multi roméni, Brasovul este acel oras de munte
in care s-ar muta daca ar avea ocazia, iar acest lucru
poate fi observat si din rezultatele City Index 2024, un
barometru de performantd urband dezvoltat de
Institutul pentru Orase Vizionare.

in Brasov s-a inregistrat una dintre cele mai mici
scaderi ale populatiei rezidente in rdndul oraselor din
top 10 din City Index, in conditiile in care alte centre
urbane mari din tard s-au confruntat cu reduceri
accelerate pe acest plan.

In clasamentul general al oraselor resedinta de judet,
Brasovul se numara printre asa-numitii top performeri.
Acesta ocupa pozitia a patra fiind depasit doar de
Cluj-Napoca, Bucuresti si Sibiu.
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Orasul de la poalele Tampei obtine punctaje excelente

in privinta experientelor culinare de care poti sa ai

parte aici, obiectivelor si atractiilor turistice, dar si
pentru oferta de experiente recreationale de care
dispune. Nu e de mirare c§ in fiecare an atrage un
numar impresionant de turisti. Doar in 2023 au fost
inregistrati 737.000 de turisti, de peste trei ori mai
multi decat populatia efectiva a orasului, conform City
Index.

Calitatea aerului, accesibilitatea locuintelor (pret
raportat la salariu) si raportul dintre tineri si batrani
sunt insd aspecte la care Brasovul rdméane in urma
altor resedinte de judet.
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Singurul mare oras unde s-a resimtit o usoara

diminuare a cererii pe segmentul nou
(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +4%

T2 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Timisoara este singurul mare oras din tara analizat de
Imobiliare.ro la nivelul caruia s-a putut observa o
usoara diminuare a cererii pentru locuintele finalizate
incepand cu anul 2020. in Brasov, de exemplu, acelasi
segment de piata a atras in ultimele 12 luni cu 9% mai
multi potentiali cumparatori, in timp ce avansul a
depasit 50% in Bucuresti si in Cluj-Napoca.

Chiar si in aceste conditii, circa doi cumparatori si-au
manifestat interesul pentru fiecare proprietate noua
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Locuinte vechi: +7%

Locuinte noi: -10%

listatd pe Imobiliare.ro in trimestrul al ll-lea din 2024. In
cazul Brasovului sau Bucurestiului numarul acestora
crestelatrei.

Locuintele din Timisoara se mentin accesibile, un pret
mai mic fiind solicitat in rédndul marilor centre
regionale din tara doar in lasi.



A treia cea mai variata oferta din tara.
Aproape 2.000 sunt apartamente SI

case noi

(apartamente si case, vechi sinoi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

8.500

-3% vs T2 2023

Pe piata rezidentiald din Timisoara a putut fi
observata, in trimestrul al ll-lea, a treia cea mai vasta
oferta de proprietati listate la vanzare din tara, orasul
fiind depasit la acest capitol doar de Bucuresti si
Cluj-Napoca.

Cu toate acestea, in ultimele 12 luni s-a putut observa
o scadere in numarul de locuinte din care cumparatorii
si-au putut alege locul pe care sa-I numeasca “acasa”.
Scaderea nu a fost, ins&, una dramatica, asa cum s-a
intdmplat in cele doud orase mentionate mai sus, ci cu
3%. Doar in Brasov oferta s-a restréns mai putin in

acelasi interval de timp, respectiv cu 2%.

Oferta locuinte noi

1.900

27% vs T2 2023

Din cele 8.500 de proprietati listate la vanzare,
aproape 2.000 au fost case si apartamente noi,
extinderea ofertei pe acest segment fiind una
spectaculoasa in comparatie cu trimestrul Il 2023.

De altfel, doar in Timisoara si in Brasov cumparatorii au
putut alege anul acesta dintr-un numar mai mare de
proprietati noi. In Constanta oferta s-a mentinut la un
nivel constant, in timp ce in celelalte mari orase din
tara s-auinregistrat scaderi.




Cresc preturile in Timisoara, dar
apartamentele se mentin printre cele mai

accesibile din tara
(apartamente noi si vechi, T2 2024)

1.590

euro/mp util

"!lrmmy
N

mediu solicitat pentru apartamentele din

Pretul
Timisoara listate la vanzare in trimestrul al ll-lea din 2024
afost de 1.590 euro/mp util. S-a putut observa, astfel, un
avans cu 7% in ultimele 12 luni la acest capitol, al doilea
cel mai restrans inregistrat in rdndul marilor centre
regionale analizate de Imobiliare.ro. Au crescut mai putin
in acest interval de timp doar preturile din Capitala.

Cele maiscumpe zone \/S

pret/mp
Cetate 2.000€
Tipografilor 1.796 €

1.756€

Mircea cel Batran-
Mehala
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

in cea mai scumpa zona din oras, Cetate, s-a atins pragul
de 2.000 de euro/mp util, dupa ce preturile au crescut
intr-un an cu aproape 16%.

Timisorenii se pot considera norocosi, avand in vedere
faptul cé au la dispozitie unele dintre cele mai accesibile
locuinte si castiga unele dintre cele mai mari salarii. Doar
in lasi au fost scoase la vanzare proprietati mai ieftine in
intervalul aprilie-iunie 2024.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.447€
1.400€
1.375€

Simion Barnutiu-
Dorobantilor

Dambovita

Fratelia-Steaua



Apartamentele se vand la fel de repede cain
Bucuresti. Preturile se negociaza mai putin

imobile vandute

vs T2 2023

L e
ay g

Peste 7.000 de imobile au fost vandute in trimestrul al
ll-lea din 2024 pe raza judetului Timis, numar in
crestere comparativ cu intervalul similar al anului
trecut, potrivit datelor publicate de Agentia Nationala
de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au
facut obiectul contractelor de vanzare-cumparare se
apropie de cel inregistrat in judetul Brasov si il
depéseste pe cel din Cluj.

Apartamentele listate la vanzare in Timisoara si-au
gasit, in trimestrul Il, cumparatori in 53 de zile, arata
datele Imobiliare.ro. Si locuintele din Bucuresti s-au
vandut intr-un interval similar. Durata de timp
petrecutd in piatd de apartamente a fost mai
restrénsa doar in lasi, respectiv 44 de zile. La polul

+8%

a1

perioada de vanzare

2,8%

marja de negociere

opus s-au aflat Cluj-Napoca si Constanta, orase in
care proprietarii au avut nevoie de mai bine de doua
luni pentru a gasirea cumparatorilor.

Marja de negociere practicata de proprietari in cazul
apartamentelor a fost, in trimestrul Il, a treia cea mai
redusd in réndul celor sase mari centre regionale
analizate de Imobiliare.ro, respectiv de 2,8%. S-a
negociat mai putin doar in lasi si in Brasov, 2,6%,
respectiv 2,1%. De mentionat este si faptul ca pe plan
local proprietarii par mai putin dispusi sa negocieze
pretul decét erau in intervalul aprilie-iunie 2023.



A crescut numarul autorlzatulor. La

nivel reglonal s-au finalizat, insa, ma

putine locuinte

9 47 autorizatii

/\
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lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.
1 2 7 q locuinte finalizate
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/\
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lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

in primele cinci luni ale acestui an s-au eliberat
aproape 950 de autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale in judetul Timis, cu 25% mai multe decat
in perioada similard din 2023, conform datelor
publicate de Institutul National de Statistica (INS).

Numarul autorizatiilor a scdzut ih mediul urban, dar a
crescut semnificativ, cu circa 35%, in mediul rural.
Aproximativ 800 de autorizatii pentru cladiri
rezidentiale au fost eliberate, intervalul
ianuarie-mai, in mediul rural.

in
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+25%

vs ian-mai 2023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

-9%

vs T12023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

De mentionat este si faptul ca in primul trimestru s-au
dat in folosintd la nivel regional 1.274 de locuinte,
conform INS. Regiunea de dezvoltare de Vest a tarii
cuprinde, pe ldngd Timis, si judetele Arad,
Caras-Severin  si  Hunedoara. In intervalul
ianuarie-martie 2023 s-au finalizat aici aproape 1.400
de locuinte.



Scade interesul pentru locuintele pe
care le potiinchiriain Tlmlsoara

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

T2 2024 vs T2 2023

-16°lo

Cererea pentru proprietétile listate la inchiriere in
Timisoara a scazut pe parcursul trimestrului al Il-lea,
daca ne raportam la aceeasi perioada a anului trecut.

Mai mult, pe piata localé s-a putut observa singura
reducere a indicatorului in randul marilor orase din tara
fatd de inceputul lui 2024. In Brasov, de exempluy,
cererea a crescut in acelasi timp cu 5%, in timp ce in
lasi avansul a fost chiar mai semnificativ, respectiv cu
14%.

Mai multe locuinte noi pentru chiriasi. Oferta
din Timisoara, una dintre cele mai variate

din tara

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

4.300

+13% vs T2 2023

Aproximativ 4.300 de apartamente si case au fost
listate pentru inchiriere, pe Imobiliare.ro, in trimestrul
al ll-lea din 2024. S-a putut observa, astfel, un avans
cu peste 10% fata de perioada similara a anului trecut.
Discutam despre a treia cea mai variata oferta la nivel
national, dupa Bucuresti si Cluj-Napoca, chiar daca
aceasta se mentine la o distanté considerabila fata de
cele doud orase.
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Oferta locuinte noi

800

+33% vs T2 2023

A crescut, in acelasi timp, numarul proprietatilor noi
scoase in piata la inchiriere. in perioada aprilie-iunie
s-au listat mai multe locuinte noi la inchiriere in
Timisoara decéat in Brasov, Constanta sau lasi.



Venituri mari, chirii mici. Topul
cartierelor unde Iocumtele se
inchiriaza cu cele mai scazute preturi

(apartamente vechi sinoi, T2 2024)

Timisorenii se pot considera norocosi pentru ca obtin
unele dintre cele mai mari venituri din tara si platesc
lunar cele mai mici chirii.

Castigul salarial mediu net obtinut de angajatii din
Timis a ajuns la 5.640 de lei, conform celor mai noi date

Cele mai scumpezone \/S

chirie/luna
Cetate 500€
Mircea cel Batran
-Mehala 499’3
Aradului 460€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 250¢€
2 camere 400¢€
3 camere 480°€
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publicate de Institutul National de Statistica. Bugetul
lunar necesar inchirierii unui apartament cu 2 camere
este de 400 euro, echivalentul a circa 1.990 lei. Doar
clujenii si bucurestenii obtin venituri mai mari, dar dau
si cei mai multi bani pe chirie.

Cele mai ieftine zone

chirie/luna
losefin 350¢€
Dambovita 320€
Buziasului 250€



Timisoara, in top 10 cele mai
performante orase din Romania

Capitala Europeana a Culturii din 2023 si-a mobilizatin
ultima perioadd comunitatea si mediul de business
pentru a-si valorifica potentialul. In clasamentul
general al celor mai performante orase resedinta de
judet City Index 2024, dezvoltat de Institutul pentru
Orase Vizionare, Timisoara ocupéa locul 5. Doar
Cluj-Napoca, Bucuresti, Sibiu si Brasov reusesc sa
devanseze in clasament orasul de pe Bega.

Timisoara are de decenii o rata a somajului care se
apropie de zero si parcurge treptat un proces de
tranzitie de la productia de tip lohn, bazatd pe
utilizarea extensiva a fortei de munca ieftine din zona,
la un model economic urban bazat tot mai mult pe
servicii cu valoare adaugata mare, precum IT&C, BPO

sauinginerie, ceea ce a dus la o crestere semnificativa
a salariilor, pana la un nivel tot mai apropiat de cel din
Bucuresti si Cluj-Napoca.

Orasul de pe Bega dispune de o infrastructura bunain
domeniul serviciilor medicale, situdndu-seintoptreila
nivel national dupa numarul medicilor si
stomatologilor raportat la populatie, si este un centru
universitar de prestigiu ce atrage circa 40.000 de
studenti din zona de vest si de sud-vest a tarii.

imbatranirea demografica, traficul urban si calitatea

aerului sunt, insa, cateva dintre aspectele care ar
putea fiimbunatatite.



CONSTANTA

Competitie mare in randul cumparatorilor
interesati de locuintele noi din Constanta
(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +6%

T2 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Cererea pentru proprietatile rezidentiale din
Constanta a crescut cu 6%, conform datelor
Imobiliare.ro, dacé ne raportam la situatia inregistrata
pe plan local in trimestrul al ll-lea din 2023.

Atéat locuintele vechi, cét si cele noi atrag anul acesta
mai multi cumparatori decét in 2023, cand si conditiile
de pe piata de creditare erau mai putin favorabile cain
prezent.
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Locuinte vechi: +5%

T22024

Locuinte noi: +14%

122024

Concurenta este mare in special Tn cazul
apartamentelor si caselor finalizate incepand cu anul
2020 listate la vanzare. Cinci potentiali cumparatori
si-au aratat interesul pentru fiecare proprietate noua
listata la vanzare in intervalul aprilie-iunie, mai multi
decét in Bucuresti sau in Cluj-Napoca.



Mai putine locuinte listate la vanzare.
Oferta pe segmentul nou s-arestrans de

la inceputul anului

(apartamente si case, vechi sinoi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

4.100

-9% vs T2 2023

Dintr-un total de 75.100 de proprietéti din orasele cu
cele mai puternice piete rezidentiale din tara listate la
vanzare pe Imobiliare.ro, in intervalul aprilie-iunie
2024, aproximativ 4100 s-au afiat in Constanta.

Cumpaératorii au avut, astfel, acces la mai putine
locuinte decét in perioada similard a anului trecut,
oferta scézand in orasul de pe malul Marii Negre cu
aproape 10%.

Oferta locuinte noi

%

200

stagnare vs T2 2023

Numarul de proprietdti noi care isi asteptau
cumparatorii pe piata constanteana in trimestrul Il din
2024 a fost similar cu cel inregistrat in acelasi interval
din 2023. Se poate observa, insa, o scadere la acest
capitol fatd de inceputul anului in curs. In primul
trimestru cei interesati s& cumpere o locuinta noué au
avut de ales pe plan local din 700 de case si
apartamente.




Apartamentele din Constanta se vand cu
preturi apropiate de cele din Capitala. Topul
cartierelor unde cumparatorii gasescin
continuare locuinte ieftine

(apartamente noi sivechi, T2 2024)

euro/mp util

1.625

N L] 0]
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Dupé un avans cu 8% in ultimul an, pretul mediu solicitat
pentru locuintele din Constanta a ajuns sé fie comparabil
cu cel inregistrat in Capitala. Cumparatorii au platit, in
trimestrul I, 1.625 de euro/mp util pentru a deveni
proprietari.

VS

Cele mai scumpe zone

pret/mp
Faleza Nord 2.079¢€
Delfinariu 2.000€
Stadion 2.000€
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Evolutia preturilor

+2%

%

in ultimele 3 luni

i

in ultimele 12 luni

+8%
7

in ultimele 24 luni

+10%

Scumpirile au fost chiar mai consistente, dacd aruncam o
privire la nivel de zona. Variatia anualé a fost cu 13%, de
exemplu, Tn cazul proprietatilor situate in zona
Delfinariului, aratd datele Imobiliare.ro.

Se gasesc, insa, si la ora actuald apartamente listate la
vanzare cu preturi de cel mult 1.400 de euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.403€
ZonaIndustrial3-CET 1,.356€
Faleza Sud (Poarta6) 1.355€

Km 4-5



Apartamentele petrec mai mult timp in piata.
Proprietarii, dispusi sa negocieze pretul

imobile vandute

6.933

-6%

vs T2 2023

Aproximativ 6.500 de imobile s-au vandut in intervalul
aprilie-iunie 2024 pe raza judetului Constanta. in
perioada similara a anului trecut s-a depasit pragul de
6.900 de imobile tranzactionate, aratd datele
publicate de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Numarul imobilelor tranzactionate in Constanta se
apropie de cel aferent judetului Cluj, dar se mentine
mai scazut decét cel inregistrat in Brasov sau Timis.

Proprietarii din Constanta au, totodata, nevoie de
peste doud luni pentru a identifica cumparatori pentru
apartamentele scoase la vanzare. Doar cei din
Cluj-Napoca asteaptd mai mult, potrivit datelor
Imobiliare.ro. De mentionat este si faptul cé doar in
Constanta si in lasi s-a putut observa in trimestrul Il
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69 zile

perioada de vanzare

4,3%

marja de negociere

2024 o extindere a duratei de timp petrecute de
apartamente in piat4, in timp ce in Timisoara,
Bucuresti, Brasov si Cluj-Napoca aceasta s-a
contractat.

Marja de negociere practicatd de proprietarii de
apartamente din orasul de pe litoral este, de
asemenea, cea mai mare inregistrata in randul celor
sase principale centre regionale analizate de
Imobiliare.ro. Se negociaza aproape la fel de mult in
Cluj-Napoca, oras unde se solicita, insa, cele mai mari
preturi.



Crestere conmstenta in numarul
autorlzatulor emise in mediul urban.
Peste 1.100 de Iocumte finalizate in trei
luni la nivel de reglune

5?2 autorizatii

4 N\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.
1 1 5 9 locuinte finalizate

o
/\
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in primele cinci luni ale acestui an s-au eliberat, in
judetul Constanta, aproape 600 de autorizatii pentru
cladirirezidentiale, in crestere cu 13% fata de perioada
similara din 2023, potrivit datelor Institutului National
de Statistica (INS).

Chiar daca cele mai multe autorizatii s-au eliberat in
mediul rural, numérul celor care au vizat cladiri
rezidentiale din mediul urban s-a majorat semnificativ,
cu aproape 30%, comparativ cu intervalul ianuarie-mai

+13%

vs ian-mai 2023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

-42%

vs T12023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
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2023. Din total, peste 200 de autorizatii s-au emis in
mediul urban.

La nivelul regiunii de dezvoltare de Sud-Est, care
include conform raportarii INS pe langa Constanta si
judetele Braila, Buzau, Galati, Tulcea si Vrancea, s-au
dat in folosint& 1159 de locuinte in primele trei luni din
acest an, cu 825 mai putine decét in perioada similara
din 2023.



Doi potentlall chiriasi pentru fiecare
proprietate listata in Constanta

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

T22024vs T2 2023

-54%

Cererea a urmat o tendinta puternica de scadere pe
piata inchirierilor din Constanta fata de anul trecut.

Cu toate acestea, Iucrurile evolueazd in bine
comparativ cu inceputul lui 2024. in trimestrul al ll-lea
au existat doi potentiali chiriasi pentru fiecare
proprietate listata pe Imobiliare.ro.

Oferta a crescut cel mai multin Constanta.
Chiriasii au de unde alege, daca vor o

locuinta noua

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

2.500

+67% vs T2 2023

Oferta de locuinte de inchiriat s-a majorat puternic in
Constanta pe parcursul trimestrului Il, dacd ne
raportam la perioada similara a anului trecut. Avansul a
fost cu adevarat spectaculos in cazul proprietéatilor
Noi.

S1

Oferta locuinte noi

400

+100% vs T2 2023

Trebuie s& mentionam, totodatd, faptul ca inchirierile

in regim hotelier au o pondere importanta pe piata

constanteana, in special in sezonul estival.



Mici scumpiri la nivelul chiriilor. Cea
mai dorita zona din oras este si cea mai

scumpa

(apartamente vechi sinoi, T2 2024)

Proprietarii din Constanta au scumpit chiriile, in
ultimele 12 luni, cu circa 3%. Garsonierele au putut fi
inchiriate, in trimestrul al ll-lea din 2024, cu 0 suma
medie de 330 euro/lund, in timp ce pentru
apartamentele cu 2 camere chiriasii au platit 500
euro/luna.

Orasul Constanta rivalizeaza, in materie de preturi, cu
Brasovul. Garsonierele pot fi inchiriate insa la munte
pentru o suma putin mai mare, de 340 euro/luna, in

Cele mai scumpe zone
chirie/luna
Faleza Nord 700€

Centru

600¢€
600¢€

Universitate
(Capitol-Central)

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 330€
2 camere 500€
3 camere 630¢€

VS
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timp ce pentru apartamentele cu 2 camere - care sunt
si cele mai cdutate in rdndul chiriasilor - se solicita
preturi similare.

Faleza Nord atrage cei mai multi potentiali chiriasi
interesati de o locuinta pe malul Marii Negre. Aceasta
este, ins3, si cea mai scumpa zona, daca ne raportam
la chiriile solicitate de proprietari. Media se invarte in
jurul valorii de 700 euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Tomis I 450€
Inel 1I 430°
Km 4-5 350€



Un oras vibrant pe malul Marii Negre.
Atmosfera atrage turistii ca un magnet

Constanta este al patrulea cel mai vibrant oras din
tara, conform City Index 2024, barometrul de
performantd urband dezvoltat de Institutul pentru
Orase Vizionare. Ce inseamna acest lucru? Orasul d&
dovadd de dinamismul cultural si social ce i oferd
capacitatea de a crea o atmosfera atractiva si plina de
energie. Peste 500.000 de turisti se cazeaza anual aici
si Tn statiunea-satelit Mamaia, conform datelor
oficiale.

“ID DETER P .
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Imbatranirea demografica si nivelul de implicare civica

sunt, insa, doud aspecte la care nu puncteaza la fel de
bine ca alte orase mari din tara, pe dimensiunea
“Vibratie”.

In clasamentul general al celor mai performante orase

din tara, Constanta ocupé pozitia a zecea. Principalul
centru urban de la malul Mérii Negre este depasit in
top de Cluj-Napoca, Bucuresti, Sibiu, Brasov,
Timisoara, lasi, Oradea, Targu Mures si de Alba lulia.




Apartamentele si casele noi atrag tot mai

multi cumparatori

(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +11%

T2 2024 ;

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru casele si
apartamentele din lasi listate la vanzare pe
Imobiliare.ro a crescut, in trimestrul al ll-lea, cu 11%
fatd de intervalul similar din 2023.

Atét locuintele vechi, cét si cele noi atrag mai multe
persoane. Avansul in cerere a fost unul destul de timid
in ultimul an pe segmentul proprietatilor finalizate
inainte de 2020. In schimb, cererea pentru
apartamentele si casele noi a urmat o tendinta
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Locuinte vechi: +4%

Locuinte noi: +31%

ascendenta puternica. Cresterea cu circa 30% a fost a
treia cea mai semnificativd inregistratd Tn marile
centre regionale din tard, dupa cea aferenta
Bucurestiului si orasului Cluj-Napoca.

Un aspect care meritd mentionat este si acela ca
apartamentele din lasi petrec cel mai putin timp in
piaté atunci cadnd sunt scoase la vanzare, iar preturile
sunt si ele accesibile in comparatie cu pretentiile
proprietarilor din alte orase mari.



Scadere usoara la nivelul ofertei. Doar in
Bucuresti gasesti, insa, mai multe locuinte

noi de vanzare

(apartamente si case, vechi sinoi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

7.200

-3% vs T2 2023

Aproximativ 7.200 de case si apartamente din lasi au
fost listate la vanzare pe Imobiliare.ro in trimestrul Il
din 2024. Aceasta a fost a patra cea mai extinsa oferta
intélnitd la nivelul marilor orase din tard, deci
cumparatorii au avut de unde séa-si aleaga o locuinta
potrivita in functie de nevoi si de buget. Orasul a fost
devansat in clasament doar de Bucuresti, Cluj-Napoca
si Timisoara.

Daca in alte centre regionale majore din Romania
oferta s-aredus semnificativintr-un an, in lasi aceasta
s-a contractat cu 3%. Doar in Brasov scaderile au fost
mai mici.

Oferta locuinte noi

2.400

-17% vs T2 2023

Pe segmentul nou tendinta de scadere a fost, ins3,
foarte accentuatd. Chiar si in aceste conditii, au
existat in intervalul aprilie-iunie 2024 circa 2.400 de
apartamente si de case finalizate in ultimii cinci ani
listate la vanzare. Oferta de proprietati noi a fost,
astfel, a doua cea mai variata in rdndul marilor orase
din tara analizate de Imobiliare.ro, fiind depasita insa
cu mult de cea aferentd Capitalei.




Apartamentele s-au scumpit cu10%
intr-un an. Centrul orasului depaseste
pragul de 2.000 euro/mp

(apartamente noi si vechi, T2 2024)

1.541

euro/mp util
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Pretul mediu solicitat, in trimestrul Il, pentru locuintele
dinlasiafostde 1.541euro/mp util, in crestere cu 10% fata
de cel cerut de proprietari in perioada similara a anului
trecut.

Centrul raméne cea mai scumpa zona din oras, media
depasind in acest caz pragul de 2.000 euro/mp util. Atat
apartamentele situate aici, cat si cele din zona

Cele maiscumpe zone \/S

pret/mp
Centru 2.045¢€
Copou-Sérarie 1.955€
Gara 1.939€
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Evolutia preturilor

+3%

Z

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

7
+10%

in ultimele 24 luni

Z

+16%

Copou-Sérérie, atrag inclusiv un numéar semnificativ de
chiriasi.

Apartamentele din lasi se vand mai repede decét cele din
Timisoara, Bucuresti, Brasov, Constanta sau
Cluj-Napoca, iar marja de negociere practicata pe plan
local este una dintre cele mai mici din tara.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.400¢€
Pacuret (Popas Pacurari) 1.894€

1.310€

Podu Ros

Bucium



Gasesti rapid cumparatori in lasi. Numarul
tranzactiilor imobiliare, in crestere

imobile vandute

6.170

+8%

vs T12023

In trimestrul al doilea din 2024 s-au vandut mai multe
imobile pe raza judetului lasi decét in perioada similara
a anului trecut, indica datele publicate de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

S-au tranzactionat cu circa 440 de case, terenuri si
apartamente in plus anul acesta, dar chiar sin aceste
conditii atdt Bucurestiul, cat si judete precum llfov,
Brasov, Timis, Cluj si Constanta ajung sa depéaseasca
lasul Tn materie de vanzari.

Apartamentele din lasi s-au vandut, in trimestrul Il, mai
rapid decét cele din Timisoara, Bucuresti, Brasov,
Constanta sau Cluj-Napoca. Proprietarii au avut
nevoie de doar 44 de zile pentru gasirea
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44 zile

perioada de vanzare

2,6%

marja de negociere

cumparatorilor interesati de locuintele scoase la
vanzare. Cu toate acestea, pe piata rezidentiald din
lasi se poate observa o extindere a duratei de timp
petrecute de apartamente in piatd comparativ cu
trimestrul Il 2023, potrivit datelor Imobiliare.ro. O
evolutie similard a putut fi observatd doar in
Constanta.

Marja de negociere practicata de proprietarii din lasi a
fost, in acelasi interval de timp, de 2,6%, a doua cea
mai redusa in réandul marilor sase centre regionale
analizate de Imobiliare.ro. Doar in Brasov se negociaza
mai putin pretul final al apartamentelor.



Peste 700 de autorizatii pentru cladiri
re2|dent|ale. Numarul ’Iocumtelor
finalizate in nord-estul tarll se

reduce dramatic

7 41 autorizatii

VAN
4 A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.
1 2 93 locuinte finalizate
o
/\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

in perioada ianuarie-mai 2024 s-au eliberat in judetul
lasi 741 de autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, cu circa 5% mai multe decét in intervalul
similar al anului trecut, aratd datele publicate de
Institutul National de Statistica (INS).

Din total, cele mai multe autorizatii, peste 600, s-au
eliberat in mediul rural. De altfel, numarul autorizatiilor
eliberate Th mediul rural a crescut in primele cinci luni,
dacd ne raportdm la aceeasi perioada din 2023. in

+5%

vs ian-mai 2023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

-33%

vs T12023

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

schimb, in mediul urban s-a putut observa o scadere la
acest capitol.

Aproape 1.300 de locuinte au fost finalizate in primul
trimestru al acestui an in regiunea de Nord-Est a tarii,
care include atat judetul lasi, cat si judetele Bacau,
Botosani, Neamt, Suceava si Vaslui. Potrivit INS, pe
plan local numarul locuintelor date in folosinta a
scazut simtitor, dacd ne raportam la inceputul lui
2023.



Interesul pentru proprietatile de
mchlrlat in crestere fata de inceputul

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

%

T2 2024 vs T2 2023

o=
(==

stagnare

Numarul  potentialilor  chiriasi  interesati de
proprietatile listate pe Imobiliare.ro a rdmas relativ
constantin trimestrul Il 2024 comparativ cu trimestrul
112023.

Pe de alta parte, s-a putut observa un avans cu 14% in
cererea pentru apartamentele si casele disponibile la

inchiriere in lasi comparativ cu primele trei luni ale

anuluiin curs.

Creste numarul proprietatilor noi disponibile in
piata, dar scade oferta totala
(apartamente si case, noi si vechi; T2 2024)

Oferta totala locuinte

2.700

-7% vs T2 2023

Aproximativ 2.700 de apartamente si case din lasi au
fost listate lainchiriere pe Imobiliare.ro, in trimestrul lI
din 2024, oferta inregistrénd pe plan local o scadere
comparativ cu perioada similard a anului trecut. Doar
pe piata din Bucuresti oferta a mai urmat o tendinta
descendenta.
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Oferta locuinte noi

600

+20% vs T2 2023

Vestea buna a fost insa cea ca persoanele interesate
de inchirierea unei locuinte noi au avut acum mai
multe proprietéati din care au putut alege decét daca ar
fi vrut s& se mute cu chirie in intervalul aprilie-iunie
2023. Chiar si in aceste conditii, oferta se mentine la
un nivel destul de redus, daca ludm in considerare
faptul c& in total pe cele mai puternice piete
rezidentiale din tara s-au listat pentru inchiriere peste
11.000 de proprietati noi.



Chirii accesibile in lasi. Platesti 400
euro pentru 2 camere

(apartamente vechi sinoi, T2 2024)

Locuintele din lasi sunt unele dintre cele mai
accesibile disponibile in marile centre regionale din
tara. La vanzare, pretul mediu solicitat de proprietari si
dezvoltatori este mai mic decat cel aferent unor orase
precum Timisoara, Brasov, Constanta, Bucuresti sau
Cluj-Napoca.

Cele maiscumpe zone VS

chirie/luna
Centru 500€
Copou-Sérarie 470€
Gara 4L20€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 300€
2 camere 400¢€
3 camere 500€
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Chiriile sunt si ele unele dintre cele mai scazute, doar
timisorenii platind mai putin pentru locuintele lor. in
trimestrul 1, bugetul necesar inchirierii unei
garsoniere a fost de 300 euro/lunain lasi, respectiv de
250 euro/lundin Timisoara.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Frumoasa 350€
Mircea cel Batran 350¢€
Pacurari-Canta 350€



Centru universitar, capitala spirituala a
Romaniei si smgurul oras cu peste
200.000 de locuitori cu spor natural

pozitiv

lasul ocupa locul al saselea in clasamentul general al
oraselor resedinta de judet City Index 2024, un
barometru al performantei urbane dezvoltat de
Institutul pentru Orase Vizionare. Acesta este depasit
doar de Cluj-Napoca, Bucuresti, Sibiu, Brasov si
Timisoara.

Niciun al oras din afara arcului carpatic, cu exceptia
Bucurestiului, nu dispune de un patrimoniu construit
atét de bogat, cu edificii precum Palatul Culturii,
teatre, case memoriale si lacase de cult. Mai mult,
acesta poate fi considerat chiar capitala spirituala a

Romaéniei fiind un punct terminus pentru cel mai mare
pelerinaj din tara.

lasul este, totodata, un adevarat oras universitar, in
conditiile in care aproape 40% din populatia rezidenta
consta in elevi si studenti, si este unul dintre orasele
cu cel mai bun sold net al migratiei interne, reusind s&
castige mai multi locuitori decét pierde, inclusiv tineri
de peste Prut. In plus, municipiul lasi este singurul
dintre orasele de peste 200.000 de locuitori in care
populatia inregistreaza un spor natural pozitiv.



Oradea rivalizeaza cu Timisoara in materie
de preturi

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Oradea a ajuns la 1.580 euro/mp util, dupa
un avans cu 15% intr-un an. Suma este foarte
apropiatéa de cea ceruta de proprietarii Si dezvoltatorii
din Timisoara. in orasul de pe Bega pretul mediu
solicitat la vanzare a fost in trimestrul al ll-lea de 1.590
euro/mp util.

Garsonierele pot fi inchiriate cu un buget mediu de
200 euro/luna in Oradea, mai ieftin decat in Timisoara
unde chiriasii trebuie sa achite 250 euro/luna pentru o
locuinta similara.

Chiria medie solicitatd pentru apartamentele cu 2
camere este de 400 euro/lunain ambele orase, in timp
ce pentru un apartament mai spatios, cu 3 camere, cei
din Oradea trebuie sa achite lunar 500 euro.

Atragerea fondurilor europene si
antreprenoriatul, printre punctele
forte ale orasului

Oradea poate fi consideratd o adevaratd stea in
ascensiune, dezvoltarea orasului din ultimii 20 de ani,
in principal gratie unei administratii eficiente, starnind
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admiratia multor vizitatori. Orasul ocupa locul al
sapteleain clasamentul City Index 2024, un barometru
de performanta urbana dezvoltat de Institutul pentru
Orase Vizionare.

Dintre toate orasele cu o populatie mai mica de
200.000 de locuitori, Oradea a atras cele mai multe
fonduri europene per capita pentru proiecte publice
de dezvoltare, in medie 5.000 de lei/locuitor in
perioada 2019-2023. Reteta succesului a fost
completatd de ponderea mare alocata cheltuielilor cu
investitiile publice in multiple proiecte de regenerare
urbana, transport public, patrimoniu si servicii publice.

Orasul este, totodatd, unul in care populatia este
inclinata spre antreprenoriat. La finalul anului 2022 Ia
fiecare 100 de locuitori existau 8 firme active, aceasta
fiind cea mai ridicatd densitate antreprenoriald
inregistratd la nivel national, dupa Cluj-Napoca si
Bucuresti.



Proprietarii din Sibiu cer chirii mai mici
decat cei din Brasov

Chiria medie solicitata pentru garsonierele din Sibiu a
fost, in trimestrul al ll-lea, de 300 euro/luna. Spre
comparatie, in Brasov o locuintd similard putea fi
inchiriatain acelasi interval de timp cu 340 euro/luna.

Apartamentele cu 2 camere din Sibiu au putut fi, la
réndul lor, inchiriate cu sume mai mici decét cele
solicitate Tn Brasov. Discutéam mai exact de un pret
mediu de 380 euro/luné versus 500 euro/lunain orasul
de la poalele Tampei.

Chiriasii au achitat, in medie, 500 euro/luné in Sibiu
pentru un apartament cu 3 camere, respectiv 600
euro/lunain Brasov.

Sibiul, al patrulea cel mai prosper
oras din Romania

Orasul Sibiu este unul dintre cele mai prospere din
tard. Acesta ocupd locul al patrulea in topul
prosperitatii inclus in City Index 2024.
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Doua dintre aspectele la care puncteaza extrem de
bine este competitivitatea urband si efortul
investitiilor publice. Rata ridicata de dependenta
demografica (raportul dintre populatia activa si cea
dependenta sub 15 ani si peste 65 de ani) raméane insa
0 problema pe plan local.

in clasamentul general al celor mai performante
resedinte de judet, Sibiul ocupa pozitia a treia. Acesta
este depasit doar de Cluj-Napoca si de Bucuresti,
clasdndu-se la mare distantd de lasi, Constanta,
Ploiesti sau Craiova.



Evolutia pietei inchirierilor in Craiova.
Chiriasii platesc 450 euro/luna pentru
3 camere

Proprietarii din Craiova au majorat chiriile solicitate
pentru garsoniere de la 250 euro/lund in primul
trimestru al acestui an la 300 euro/lunain trimestrul al
doilea.

In cazul apartamentelor cu 2 camere s-a putut
observa o usoara ieftinire a chiriei medii solicitate,
respectiv cu 10 euro. Astfel, in intervalul aprilie-iunie,
cei care au vrut sa se mute intr-o astfel de locuinta au
avut de achitat 390 euro/luna.

in cazul apartamentelor cu 3 camere chiria medie
solicitata in Craiova s-a mentinut la acelasi nivel de la
inceputul lui 2024. Bugetul necesar inchirierii unei
locuinte de acest tip este de 450 euro/luna.

Fondurile europene atrase in ultimii
ani si nivelul educatiei, printre
punctele forte ale orasului

Craiova ocupa locul 14 in clasamentul celor mai
performante orase din tara City Index 2024. Printre
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punctele sale forte se numard parcurile,
competitivitatea urband si nivelul educatiei.
Universitatea din Craiova si Universitatea de Medicina
si Farmacie reunesc aproape 30.000 de studenti
proveniti din intreaga regiune a Olteniei Si nu numai.

Un alt aspect in care se remarca este valoarea
fondurilor europene atrase in ultimii cinci ani pe
locuitor, Craiova situdndu-se in acest context pe locul
1dintre toate orasele cu peste 200.000 de locuitori din
Romaénia.

La fel ca in cele mai multe orase mari din Romania,
calitatea aerului si traficul urban sunt, insa, puncte
slabe ale orasului, conform analizei realizate de IOV.



H ]

'PLOIEST

Usoara crestere la nivelul preturilor
apartamentelor listate la vanzare

Unul dintre cele mai ieftine orase mari din Roméania
ramane, in trimestrul al ll-lea, Ploiestiul in ciuda micilor
majorari ale preturilor resimtite pe piata rezidentiala
locala.

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele listate la
vanzare a ajuns la 1120 euro/mp util. Apartamentele
s-au scumpit, astfel, cu 2% fata de trimestrul | sicu 4%
in ultimele 12 luni.

Pozitie slaba in clasamentul celor
mai performante orase din Roménia

in clasamentul general al oraselor resedinta de judet
City Index 2024, Ploiesti ocupa locul 30, fiind depasit
de centre urbane precum Galati, Resita sau Bacau.
Cluj-Napoca, Bucuresti si Sibiu ocupa primele pozitii si
sunt considerate cele mai performante orase din
Roménia.




“finance
PIATA DE CREDITARE

Topul oraselor unde este cel mai usor sa iei

un imprumut cand vrei sa cumperi un

apartament

Apartamentele din marile orase sunt, de cele mai
multe ori, usor de cumpéarat cu ajutorul unui credit
ipotecar, in ciuda preturilor tot mai piperate solicitate
de proprietari si dezvoltatori, care au dus implicit la
cresterearatelor.

Veniturile minime necesare pentru accesarea
finantarii in cazul locuintelor cu 2 camere, cele mai
cautate in randul cumparatorilor, se mentin sub
valoarea céastigurilor medii nete obtinute de angajatii
din patru judete unde intalnim unele dintre cele mai

BUCURESTI

Castigul salarial mediu net obtinut de angajatii din
Bucuresti este cu aproape 2.300 de lei mai mare decét
venitul minim necesar obtinerii unui imprumut, cu
avans 20%, pentru achizitia unui apartament cu 2
camere, conform calculelor Imobiliare.ro Finance care
au luat ca referintd date publicate de Institutul
National de Statistica (INS).
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puternice piete rezidentiale din tara, aratd cea mai
noua analizad realizatd de Imobiliare.ro Finance -
brokerul de credite din cadrul grupului Imobiliare.ro.

Scumpirile din ultimul anfi pot pune, insa, in dificultate
pe unii dintre brasoveni, in timp ce in cazul orasului
Cluj-Napoca varianta unei achizitii este mai degraba
viabila prin cash sau dacd ai deja economii consistente
care permit achitarea unui avans de cel putin 33%
pentru creditul ipotecar dorit.

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Capitald s-a majorat cu 13% fatd de
inceputul verii trecute, aratd Indicele Imobiliare.ro
aferent lunii iunie. Acest fapt se traduce in costuri cu
10.200 de euro mai mari la cumpéararea unei locuinte
cu 2 camere, motiv pentru care veniturile necesare
accesarii unui credit ipotecar pentru o astfel de



proprietate au crescut si ele cu aproape 400 de lei.
Platesti in momentul de fata o ratd mai mare cu circa
170 de lei fata de o persoand care a cumparat un

TIMISOARA

Dupa un avans cu aproape 10% inregistrat la nivelul
pretului mediu solicitat luna trecutd raportat Ia
perioada similaréd din 2023, apartamentele din
Timisoara au ajuns sa fie scoase la vanzare cu 1.616
euro/mp util, aratd Indicele Imobiliare.ro. Un
cumparator trebuie sa achite, astfel, 80.800 de euro
pentru un apartament cu 2 camere. Anul trecut o
proprietate similara ar fi costat 73.750 de euro.

Venitul minim necesar pentru a face o astfel de
achizitie, ludnd in considerare un imprumut pe 30 de
ani cu avans 20%, a crescut cu circa 230 de lei in

IASH

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in lasi a ajuns luna trecuta sé fie cu aproape
15% mai ridicat fata de cel care era practicat la nivelul
pietei locale la inceputul verii trecute. Putem spune,
astfel, cd un apartament cu 2 camere cost4 cu 10.150
de euro mai mult.

Venitul lunar necesar unui cumpéarator care isi doreste
s& obtind un credit ipotecar pentru a deveni
proprietarul unei locuinte care se vinde cu 80.150 de
euro este, potrivit estimarilor realizate de brokerii
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apartament cu 2 camere prin credit la inceputul verii
trecute. Achiti lunar mai mult doar in Cluj-Napoca siin
Brasov.

acelasi interval de timp, potrivit estimarilor realizate
de Imobiliare.ro Finance. Rata lunard s-a majorat,
totodata, cu 103 lei, acesta fiind cel mai mic avans
aparut in réndul celor sase mari orase analizate.

Mai mult, venitul in valoare de 4.094 de lei necesar
unui cumparator aflat la prima achizitie pentru
accesarea imprumutului este cu aproape 1.900 de lei
mai mic decat castigul salarial mediu net incasat de
angaijatii din judetul Timis.

Imobiliare.ro Finance, de cel putin 4.061de lei.

Castigul salarial mediu net al angajatilor din lasi este,
conform datelor publicate de INS, cu circa 800 de lei
mai mare decét cel necesar obtinerii imprumutului,
chiar si in conditiile in care scumpirile de pe piata
rezidentiald s-au tradus in cresteri cu aproape 400 de
leiin privinta veniturilor minime cerute de banci pentru
finantare si intr-o majorare cu aproximativ 170 de lei a
ratei lunare de achitat.



Venituri minime necesare
pentru credit ipotecar

Cluj-Napoca
# 138.850°
® 7.035"

Timisoara
# 80.800¢
® 4.094"

e ..
ro0 O

Brasov
# 95.550¢
® 4.841¢

Bucuresti
# 87.250¢
® 4.421

O+
m==e

o

‘ pret mediu ap.2 camere

i venituri minime necesare
pentru credit ipotecar

.150¢
61ei

Constanta

& 83.300¢
®4.2217

Sursa: estimari Imobiliare.ro Finance realizate pe baza Indicelui Imobiliare.ro; cumparator aflat la prima
achizitie, credit ipotecar pe 30 de ani cu avans 20%, dobanda 5,59%, apartament cu suprafata utila 50 mp

Castig mediu net vs venituri

® Bucuresti

+2.300 lei

® Timisoara

+1.900 lei

necesare pentru credit

* |asi

+800 lei

* Constanta

+450 lei
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® Brasov

-9 lei

® Cluj-Napoca

-1.100 lei



CONSTANTA

Pentru a cumpara un apartament cu 2 camere in
Constanta, cu o suprafata utila de 50 de metri patrati,
ai nevoie in momentul de fatd de o suma medie de
83.300 de euro, cu 7.500 de euro mai mare decét in
iunie 2023. La nivelul pietei locale pretul mediu
solicitat de proprietari si dezvoltatori s-a majorat cu
aproape 10%, conform Indicelui Imobiliare.ro.

Chiar si in aceste conditii, veniturile obtinute de
angajatii din judetul Constanta sunt mai mult decat
suficiente pentru a face o achizitie. C4stigul salarial
mediu net a ajuns, conform datelor publicate de INS la

4.674 de lei, fiind cu circa 450 de lei mai mare decét
venitul minim necesar obtinerii unui imprumut pentru
cumpararea unui apartament cu 2 camere.

Trebuie notat, ins&, ca scumpirile inregistrate pe piata
rezidentiala locala au determinat un avans cu aproape
250 de lei in veniturile pe care trebuie sa le aiba un
cumparator care vrea sa ia un credit, iar rata lunara a
crescut sieacu 111leifata de cea pe care ar fiachitat-o
acelasi cumparator daca ar fi facut achizitia la
inceputul verii trecute.

Cat platestiratain marile orase?

° |asi

1.827 lei

® Timisoara

1.842 lei

BRASOV

Proprietarii si dezvoltatorii din Brasov au majorat
considerabil preturile apartamentelor fata de
inceputul verii trecute. Discutam, conform Indicelui
Imobiliare.ro, despre un avans cu circa 19% péna la
valoarea medie de 1.911 euro/mp util. Practic, un
apartament cu 2 camere se vinde acum cu 15.550 de
euro mai scump decéat in iunie 2023, deci cu 95.550 de
euro.

Pentru a cumpara o proprietate de acest tip, venitul
minim necesar solicitat de banci este, daca luam in
considerare un imprumut pe 30 de ani cu avans 20% si
dobanda 5,59%, de 4.841 de lei, aratad estimarile

e Constanta

1.899 lei

® Brasov

2.179 lei
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® Bucuresti

1.989 lei

® Cluj-Napoca

3.166 lei

Imobiliare.ro Finance. Un cumpaéarator are, astfel,
nevoie de castiguri cu circa 650 de lei mai mari decat
anul trecut pentru a obtine creditul. Rata pe care
urmeaza sa o achite este, totodata, cu 290 de lei mai
mare decét cea pe care ar fi platit-o daca lua creditul
ipotecar vara trecuta.

De mentionat este si faptul ca, potrivit datelor INS,
castigul salarial mediu net obtinut de angajatii din
judetul Brasov este de 4.832 lei. Suma este foarte
apropiatd de cea minimd necesara accesarii
imprumutului, dar nu o acopera in totalitate.



CLUJ-NAPOCA

Pretul solicitat pentru locuintele din Cluj-Napoca
depaseste cu mult mediainregistraté la nivel national.
Indicele Imobiliare.ro arata ca apartamentele din acest
oras sunt scoase, in medie, la vanzare cu 2.777
euro/mp util.

Daca ludm ca punct de referintd un apartament cu 2
camere si o suprafatd utild de 50 de metri patrati,
putem spune ca o astfel de proprietate s-a scumpit
fatd de inceputul verii trecute tot cu 15.550 de euro,
ajungand sa coste 138.850 de euro.

Pentru a cumpéra un apartament cu 2 camere cu
ajutorul unui credit ipotecar pe 30 de ani, pentru care

achiti un avans de 20%, ai nevoie de venituri de cel
putin 7.000 de lei, conform estimarilor Imobiliare.ro
Finance. Suma este cu aproape 1.100 de lei mai mare
decét castigul mediu salarial net obtinut de angajatii
din Cluj si cu circa 570 de lei mai mare ca cea necesara
anul trecut pentru accesarea unui imprumut in
vederea cumpararii unei locuinte similare.

Rata s-a majorat si ea cu aproape 260 de lei. Platesti
lunar 3.166 de lei, in conditiile in care chiria aferenta
unui apartament cu 2 camere este de 550 de euro,
echivalentul a circa 2.700 de lei.

Metodologie analiza Imobiliare.ro Finance

Simularile realizate de brokerii Imobiliare.ro Finance
pentru determinarea veniturilor minime necesare
obtinerii unui credit ipotecar au fost bazate pe
scenariul cumparatorului aflat la prima achizitie,
pentru care gradul maxim de indatorare permis este
de 45%.imprumutul se face pe o perioada de 30 de ani,
cu o dobanda de 5,59%. Bancile pun in momentul de
fata la dispozitia clientilor dobénzi chiar mai scazute,
de pénd la 4,99%, dar acestea sunt dedicate
locuintelor verzi, finalizate recent si eficiente din
punct de vedere energetic care reprezinta, insa, doar
0 micé parte a pietei. A fost luata drept referintd o
dobanda de 5,90% pentru inceputul verii trecute,
perioada in care au aparut unele dintre primele
semnale care indicau imbunatatirea conditiilor de pe
piata de creditare.

Afost utilizat, totodata, in simulari un avans de 20%, in
conditiile in care observdm un numar tot mai mare de
clienti care apeleaza la serviciile Imobiliare.ro Finance
dispusi sa plateasca initial sume care depasesc pragul
minim de 15%.
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Preturile solicitate pentru apartamentele cu 2 camere
scoase la vanzare in cele mai mari sase orase din tara -

Bucuresti, Cluj-Napoca, Brasov, Timisoara, lasi,
Constanta - sunt estimate pe baza Indicelui
Imobiliare.ro aferent lunii iunie. A fost luatad ca

referintd o locuinta cu o suprafat utild de 50 de metri
patrati.

In cadrul analizei a fost utilizat, de asemenea, setul de
date aferent lunii aprilie publicat de Institutul National
de Statistica referitor la castigurile salariale medii
nete din judetele Cluj, Brasov, Timis, lasi, Constanta si
din Municipiul Bucuresti.



imobiliare.ro

Inima comunitatii imobiliare
bate alaturi de Inima Copiilor!

Te invitam sa te alaturi Imobiliare.ro intr-o campanie de
stréngere de fonduri care are ca obiectiv extinderea
sectiei de cardiochirurgie a Spitalului Clinic de Urgenta
“Marie Curie” din Bucuresti.

1.500 de copii au nevoie, in fiecare an, de operatii pe inima.
Impreund putem sa facem o diferentd in vietile lor.
Implica-te si tul
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Ai nevoie de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti
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