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imobiliare.ro

Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




Partenerul premium de care

afacereq ta imobiliara
are nevoie

1,9 milioane

de utilizatori unici lunar, furnizdnd peste 5 milioane de
leaduriin 2023.

Rapoarte detaliate

despre performanta anuntului tau.

Training specializat

cu consultantul tdu dedicat,localizat in orasul tau.

Pagina specializata

pentru agentia sau proiectul tau imobiliar.



imobiliare.ro

Imobiliare.ro HUB este cea mai mare comunitate
imobiliara din Romania.

Imobiliare.ro AWARDS - singura gala recunoscuta la
nivel national, dedicata pietei rezidentiale din Romania.

Peste 2.500 de participanti anual la evenimentele
Imobiliare.ro HUB si Imobiliare.ro AWARDS.

PR constant pentru jucatorii actividin piata prin articole
si prezenta in evenimentele proprii.

Cel mai citat portal imobiliar in mass-media, principala
si cea mai credibila sursa de informatii imobiliare in
Romania.




Pulsul pietei imobiliare aproape de
finalul anului. Directii pentru viitor

ANDREEA POPA
Senior Consultant Imobiliare.ro Market 360

Tendinta de scadere de la nivelul ofertei se mentine si
la finalul celui de-al treilea trimestru din 2024, atat pe
segmentul rezidential nou, cét si pe piata veche. Pe
fondul reducerii numarului de locuinte din piataé cu
aproximativ 9% intr-un an s-a generat o competitie
acerbad in réndul cumparatorilor, iar preturile au
continuat sa se aprecieze. S-a atins o medie nationala
de 1.647 de euro/mp util, cu 12,4% mai ridicata fata de
ceainregistrata in aceeasi perioada a anului trecut.

Toate acestea, impreuna cu intrarea unei noi generatii
de consumatori pe piata imobiliara, ar putea incuraja,
pe viitor, o evolutie tot mai dinamica pe piata chiriilor.

Cat de mult creste, in realitate, numarul
tranzactiilor

Datele raportate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara indica un avans cu 10% la nivelul
tranzactiilor cu unitdti individuale in perioada
ianuarie-septembrie 2024, dacd ne raportam la
aceleasi noua luni din 2023.

Nu trebuie sa ignoram, insa, faptul ca numarul efectiv
al caselor si apartamentelor vdndute in Roménia se
mentine sub cel aferent anilor 2021 si 2022,
considerati deja a fi cei mai buni pentru piata
imobiliard dupa relansarea sa in urma crizei din 2008.

Au existat doi factori principali care au dus la cresterea
tranzactiilor in primele trei trimestre din 2024. in
primul rdnd, semnalul de reducere a dobanzilor le-a
dat multor cumparatori imboldul necesar pentru
realizarea unei achizitii imobiliare.

in al doilea rand, unii dintre cei care prospectau piata
au constientizat faptul ca momentul achizitiei nu mai
poate fi amanat, in contextul in care preturile cresc
constant, iar numarul efectiv de locuinte disponibile
este tot mai scazut.

In marile orase apartamentele s-au scumpit cu panala
17% in ultimul an, fiind depasite constant noi recorduri.
In Cluj-Napoca, de exemplu, cumpérétorii ar fi platit cu
11% mai putin dac3 ar fi facut o achizitie imobiliara in
toamna lui 2023. Acum, proprietarii si dezvoltatorii
solicita un pret mediu de 2.780 de euro/mp util. Daca
tendintele actuale se mentin, cel mai probabil pana la
mijlocul lui 2025, pe plan local se va depasi pragul de
3.000 de euro/mp util.



La ce ne putem astepta pe termen mediu

Vom incheia, mai mult ca sigur, anul in curs cu un nivel
al tranzactiilor care il va depasi pe cel aferent lui 2023,
insa cel mai probabil sub valorile din 2021-2022.

Nevoia de locuire radméane, dar cumparatorul va
continua sa fie mai pretentios, mai educat si mai atent
la spatiul disponibil. Acesta va pune tot mai mult
accent pe facilitdtile care vin la pachet cu noua
locuinta si pe potentialul de dezvoltare al zonei in care
se afla proprietatea de care este interesat.

Urmeaza un an cu potentiale modificari legislative,
majorari de TVA, cresteri ale taxelor si impozitelor, la
care se vor adauga reglementdri mai stricte in
domeniul constructiilor. Se va pune accent pe
sustenabilitate si pe construirea unor locuinte
inteligente. Costurile dezvoltatorilor imobiliari ar

putea creste pe fondul crizei de pe segmentul forteide
munca, dar si in contextul conformarii la noile norme,
iar acest lucru poate pune presiune pe preturi.

Potentialul conceptului “build to rent” nu poate fi
trecut nici el cu vederea, in special in marile centre
regionale din Romania, dar siin unele orase secundare
care se dezvolta accelerat in ultimii ani.

Generatia Z poate sustine cresterea in popularitate a
conceptului “build to rent”, prin mentalitatea si prin
valorile sale. Aceasta este o generatie mult mai
dispusa sa imbratiseze schimbarea, fie ca discutdm
despre o locuintd noud, o zona noué sau de un nou
oras, fie ca discutam despre un alt loc de munca.
Flexibilitatea este cuvéntul-cheie care o descrie, iar
piata chiriilor ar putea satisface mai degraba cerintele
membrilor acesteia pe viitor.



Cum construim increderea pe piata

rezidentiala?

TOMA FILIPOVICI
Presedinte APAIR 2024-2025

increderea este piatra de temelie a oricarei piete,
iar in sectorul imobiliar romanesc este inca o piatra
bruta. intr-o perioada de incertitudine si schimbari
legislative, asigurarea transparentei si integritatii
in tranzactiile imobiliare devine esentiala.

Prin acest articol, doresc s& atrag atentia asupra
catorva pasi concreti prin care profesionistii din
imobiliare - fie agenti, fie brokeri/owneri - pot cultiva
si consolida increderea consumatorilor, in beneficiul
acestora si nu numai.

Importanta unei legi a intermedierii si a
unor norme de aplicare

Proiectul de lege initial, care era menit s&
reglementeze activitatea agentilor imobiliari, este un

deziderat existent incd din anul 2000. lata-ne,
aproape 25 de ani mai térziu, in pragul adoptarii
legislatiei.

Legea nu va fi perfectd, insd va ajuta structurile
asociative sé-si atinga obiectivele la care au lucrat
atétia ani de zile, respectiv ridicarea standardelor in
industrie, recunoasterea de netagaduit a profesiei si
schimbarea radicala a perceptiei asupra jucatorilor din
piata.

“Munca” va incepe abia dupa adoptare si vor fi
necesari ani buni pentru a reusi s ajungem la o
coagulare si la o directie foarte clar definita.
Consumatorii vor avea de castigat in primul radnd prin
transparenta si, foarte important, dezvaluire, un
cuvant mult temut.

Limitarea avansului - o masura de
protectie pentru cumparatori?

Propunerea recenta de limitare a avansului solicitat de
dezvoltatori la un procent de la 10% pana la 40% (in
anumite conditii) din valoarea proprietéatii este un alt
pas esential 1n directia protejarii intereselor
cumparatorilor.

Aceasta masura, in special in cazul proiectelor aflate
in stadiu de constructie, ar reduce riscurile financiare
pentru cumparatori, oferindu-le siguranta ca banii lor
sunt protejati. Propunerea legislativa a mai fost o data
pe masa legiuitorului, in anul 2019. Trebuie sa
constatam, Tnsa, ca in piatd sunt deja mecanisme,
precum conturile de garantii sau plata in etape, ce pot
fi accesate de céatre cei deja implicati in acest
domeniu.



Pentru cumpératori, o astfel de reglementare ar
insemna ca pot investi intr-un proiect cu mai multa
incredere, fara teama ¢4, in caz de probleme, fondurile
lor sunt vulnerabile. in acelasi timp, aceastd masuré
responsabilizeazd si dezvoltatorii, care sunt astfel
incurajati s& gestioneze mai bine riscurile si s livreze
proiectele la timp, respectdnd asteptarile
beneficiarilor.

Un alt efect va fi urmatorul - piata i va tria foarte
puternic pe cei care isi permit s construiasca in
aceste noi posibile conditii. In opinia mea, chiar daca
propunerea nu va trece, comportamentul
consumatorilor este deja modificat, in lumina
mediatizarii puternice a subiectului.

Rolul avocatilor

Referitor la propunerea venitd din partea Uniunii
Nationale a Barourilor din Roméania, consider ca aduce
un plus de valoare, atunci cand ne referim la due
diligence, un segment ce nu poate fi indeplinit de
céatre un agent imobiliar.

Prezenta obligatorie, ins&, sunt convins cé ar fi una
neconstitutionald, extrapoland, ar insemna crearea
unui precedent pentru industria agentilor. Nu putem,
cu siguranta, sa obligdm consumatorii sa lucreze cu
un agent sau cu un avocat. in plus, daca avocatii ar
prelua partea de negociere, ce rol ar mai avea agentii
cumparatorilor?

Cum ar arata o piata rezidentiala matura
pentru Roménia?

Imagindndu-ne o piata imobiliara ideald in Romania, ne
putem gandi la o comunitate profesionald in care
transparenta, integritatea si respectul fata de clienti
sunt valori fundamentale. intr-un astfel de cadru,

cumparatorii ar fi informati corect si complet despre
proprietatile Tn care doresc s& investeascd sau sa
locuiasca, iar agentii si dezvoltatorii ar colabora
eficient pentru a oferi o experientd de achizitie fara
riscuri si lucrativa pentru toate partile implicate.

intr-o piatéd ideald, standardele profesionale ar fi
ridicate, iar agentii si dezvoltatorii ar actiona in
interesul clientilor, nu doar pentru a incheia o
tranzactie rapida. O astfel de piata ar atrage mai multi
cumparatori si ar sustine cresterea sectorului
imobiliar intr-un mod sustenabil si de duratad. Sunt
ferm convins cé cei care au o carierd in acest domeniu
gandesc pe termen lung.

Drumul spre o piata imobiliara de incredere

Pentru a ajunge la o astfel de piatéa rezidentiala ideala
este nevoie de un angajament comun din partea
tuturor jucatorilor din imobiliare. Ca presedinte al
Asociatiei Nationale a Agentilor Imobiliari din Roménia,
sunt dedicat promovarii unui cadru transparent si
sigur pe care cumparatorii sa-1 poatd naviga cu
incredere. Adoptarea legislatiei potrivite, a normelor
de adoptare mult muncite alaturi de responsabilii si
voluntarii din teren, adoptarea Codului Etic si a unor
standarde de practica clare, impreund cu sanctiunile
potrivite, toate acestea ne pot conduce la o piata
imobiliara superioara din punct de vedere profesional
fata de tarile din Vestul Europei.

Am incredere deplind cd roménii au capacitatea si
dorinta s& construim un viitor sigur si prosper pentru
piata noastrd, atét de efervescentd si niciodata
plictisitoare.



Vanzari

(nivel national)

Cererea pentru achizitia de proprietati rezidentiale
(potentiali cumparatori corelati cu oferta existenta)

1,61 -4,1% 1,55

T3 2023 evolutie T3 2024

Oferta de proprietati rezidentiale listate la vanzare

121.300 -8,8% 110.600

locuinte locuinte

T3 2023 evolutie T3 2024

Pret mediu solicitat pentru proprietatile listate la vanzare

1.465 +12,4% 1.647

euro/mp util euro/mp util

T3 2023 evolugle T3 2024

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

165.770 162.900
imobile -1’03‘:{0 imobile
42.200 42.900
unitati individuale .I. 1 97% unitati individuale

evolutie

T3 2023 T3 2024



Finante

(nivel natiorfal)

Credite noi acordate gospodariilor populatiei
pentru locuinte (sursa: BNR)

9 miliarde lei +39,3% 125 miliarde lei

T3 2023 . T3 2024
evolutie

Valoarea medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

64.726 euro +10,1% 71.296 euro

T3 2023 . T3 2024
evolutie

Rata medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

384 o 412
euro/luna +7’2./° euro/luna
T3 2023 evolutie T3 2024

Indicele de referinta pentru
creditele consumatorilor (IRCC, sursa: BNR)

S,94% 5,86%

T32023 W T32024

Dobéanda fixa minima din piata de
credite ipotecare (sursa: Imobiliare.ro Finance)

5,89% 4,9%

T3 2023 W T32024

10



Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale
(potentiali chiriasi corelati cu oferta existenta)

1,90 +2,7% 1,95

T3 2023 evolutie T3 2024

Oferta de proprietati rezidentiale listate lainchiriere

Tome -19,2% S
T3 2023 evolutie T3 2024

Pretul mediu/unitate pentruinchirierea
proprietatilor rezidentiale

468 o 500
euro/luna +698 /° euro/luna
T3 2023 evolutie T3 2024
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BUCURESTI

Locuintele noi, vedetele pietei rezidentiale
din Capitala. Patru potentiali cumparatoriin
competitie pe proprietate

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Cererea: +24%

T3 2024 §

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul cumparatorilor pentru apartamentele si
casele listate la vanzare in Capitalda a crescut
semnificativ in intervalul iulie-septembrie, daca ne
raportam la cererea inregistrata in trimestrul al doilea
din 2024. Avansul cu 24% este cel mai mare observat
la nivelul marilor orase din Romania.

O crestere a cereri cu 12% a fost vizibila si comparativ
cu perioada similard a anului trecut. Si de aceasta data
discutam despre cel mai semnificativ avansinregistrat
la nivelul cererii in radndul principalelor centre
regionale din tara.
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Locuinte vechi: +6%

T32024

Locuinte noi: +29%

T32024

Locuintele vechi au atras cu 6% mai multi potentiali
cumparatori in trimestrul Ill comparativ cu intervalul
similar din 2023. Vedete au fost insa apartamentele si
casele noi care au captat atentia multor persoane
interesate sa faca o achizitie imobiliara in Capitala.
Cererea a crescut pe acest segment al pietei
rezidentiale cu aproape 30% in 12 luni. in medie, au
existat 4 potentiali cumparatori pentru fiecare
proprietate noua listata la vanzare pe Imobiliare.ro in
trimestrul al treilea din 2024.



Oferta de locuinte noi scade vertiginos
in Capitala.O evolutle similara se
observa doar in doua alte orase din tara

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Oferta totala locuinte

31.000

-18% vs T3 2023

Dintr-un total de circa 60.600 de apartamente si
case scoase la vanzare in cele mai mari sase orase
din Roménia pe parcursul trimestrului lll, 51% au fost
localizate in Capitala.

Chiar daca pe piata bucuresteana putem observa in
ultimul an cea mai mare scadere la nivelul ofertei
fatéd de celelalte centre regionale majore din tara,
numarul locuintelor listate la vdnzare se mentine
cel mairidicat. Spre comparatie, a doua cea mai vasta
ofertd existad in Cluj-Napoca. Discutam insa de mai
putin de 9.000 de proprietati.

Oferta locuinte noi

8.300

-25% vs T3 2023

Bucurestiul este unul dintre cele trei mari orase din
tard unde numarul apartamentelor si caselor noi
scoase la vanzare a scazut in ultima perioada
comparativ cu intervalul iulie-septembrie 2023.

Cumparatorii au avut de ales din 8.300 de locuinte
noi. Oferta s-a contractat pe acest segment al
pietei cu 25%. Scaderi s-au mai putut observa si pe
pietele din lasi si Cluj-Napoca, cu 20%, respectiv cu
38%.




Cresterl lente ale preturllor.
Herastrau, cea mai scumpa zona

din Capitala

(apartamente noi si vechi; T3 2024)
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Bucurestiul nu este nici pe departe cel mai scump oras
din Romaénia. Pretul mediu solicitat pentru
apartamentele din Capitala este cu 67% mai mic
decét cel pretins de proprietarii si dezvoltatorii din
Cluj-Napoca.

In ultimele 12 luni preturile au avansat, la nivelul pietei
bucurestene, mai putin decét in toate celelalte orase
mari. Discutdm despre o majorare cu 5% fatd de 17% in
Brasov sau de 11% in Cluj-Napoca.

Evolutia preturilor

+2%

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

+5%

in ultimele 24 luni

+4%

Nordul Capitalei continud s& domine in materie de
preturi. Herastrau a ramas cea mai scumpa zonasiin
trimestrul lll. In cazul s&u, pretul mediu solicitat pentru
locuintele scoase la véanzare este de 3.041 de
euro/mp util Si a crescut cu aproape 5% intr-un an.

La polul opus se afia Ferentari unde cumpératorii au
ajuns sa plateasca, in medie, 1.236 de euro/mp util
pentru o locuinta. Preturile nu au stat, insa, pe loc
chiar daca acesta este cel mai ieftin cartier din
Bucuresti, ci au avansat intr-un an cu circa 9%.

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

pret/mp

Herastrau 3.041’e
Aviatorilor-Kiseleff ~ 2.759 €

Dorobanti 2.736€

pret/mp
Ferentari 1.236€
Giurgiului 1.294€

PrelungireaGhencea 1.295€
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Locuintele din Bucuresti se vand rapid.
Marja de negociere, una dintre cele mai

maridin tara

imobile vandute

28.611

vs T3 2023

In trimestrul Il al acestui an s-au vandut aproximativ
28.600 de imobile in Bucuresti, conform datelor
publicate de Agentia Nationald de Cadastrul si
Publicitate Imobiliara. Din total, 12.555 au fost unitati
individuale, numarul acestora fiind relativ similar cu
celinregistrat in aceeasi perioada a anului trecut.

S-au tranzactionat, in schimb, mai multe imobile in
localitatile din imprejurimile Capitalei. in total, 12.661
de case, apartamente si terenuri din llIfov au facut
obiectul contractelor de véanzare-cumparare in
trimestrul I, in crestere cu 9% comparativ cu acelasi
interval din 2023. Din total, aproape 2.600 au fost
unitati individuale.

-5%
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49 zile

perioada de vanzare

4%

marja de negociere

Proprietarii din Bucuresti au avut nevoie de doar 49 de
zile pentru a gasi cumparatori pentru apartamentele
scoase la vanzare. Aceasta este cea mai mica
perioada petrecuta in piata de locuintele din marile
orage ale tarii. Spre comparatie, in Constanta si in
Timisoara apartamentele se vandin 64, respectivin 65
dezile.

Marja de negociere practicata la nivelul pietei din
Capitala a ajuns la 4% in trimestrul Ill, fiind in ugoara
crestere fata de cea inregistrata in acelasi interval al
anului trecut. Se negociaza mai mult doar in Timisoara.



Mai putme autorizatii pentru cladiri
re2|dent|ale. Scade numaérul locuintelor
finalizate in regiunea Bucuresti-lifov

2 ?2 autorizatii

-4%

vs ian-sep 2023

r A\

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
locuinte finalizate
7.250 <" -23%
[ ) vs ian-iun 2023
VAN
r A\

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

In primele noué luni ale anului s-au eliberat, la nivel
national, 27.262 de autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, potrivit datelor publicate de
Institutul National de Statistica. Aproape 2.800 dintre
acestea s-au emis la nivelul regiunii Bucuresti-lifov, cu
3% mai multe decét in perioada similard a anului
trecut, dintre care doar 272 in Capitala.

in trimestrului Il s-au eliberat in Bucuresti si in
localitatile din imprejurimi 963 de autorizatii de
construire, cele mai multe dintre acestea pentru
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cladiri rezidentiale de pe raza judetului lifov. Tn
Bucuresti s-au emis 88 de autorizatii in intervalul

iulie-august, cu 20% mai putine decét anul trecut.

in prima jumatate a acestui an au fost finalizate, la

nivel national 25.936 de locuinte, iar 7.250 dintre
acestea se aflad in regiunea Bucuresti-lifov. S-au
finalizat, astfel, lucrarile de constructii pentru mult
mai putine locuinte decat in semestrul 1 al anului
trecut.



Cererea creste masivin Capltala pe
segmentul inchirierilor de locuintein

ultimii ani

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

T3 2024 vs T3 2023

+29%

Pentru fiecare locuinta listata la inchiriere in Capitala
pe Imobiliare.ro au existat, in trimestrul Ill, doi
potentiali chiriasi.

inchiriere a

Interesul pentru apartamentele si casele disponibile |a
crescut semnificativ. pe piata
bucuresteana. Observam un avans cu 102% in ultimii
doi ani, mult mai mare decét in toate celelalte centre
regionale majore monitorizate de Imobiliare.ro.

Se restrange oferta. Cu toate acestea,
in Bucuresti ai cele mai multe sanse sa
inchiriezi o proprietate noua

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Oferta totala locuinte

27.200

-33% vs T3 2023

Dintr-un total de 44.900 de apartamente si case
listate pentru inchiriere in trimestrul al treilea din
2024 in principalele sase orase din tara, 61% se aflain
Capitala. in ciuda acestui fapt, observdm scaderi
constante la nivelul ofertei.

Chiar si in aceste conditii, chiriasii au cele mai multe
sanse s gaseascd in Bucuresti o locuintd noud de
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Oferta locuinte noi

6.400 *

-31% vs T3 2023

inchiriat. Proprietarii au cautat chiriasi pentru
aproximativ 6.400 de apartamente si case noi pe
parcursul trimestruluilll.

Spre comparatie, chiriasii interesati de locuintele din
Cluj-Napoca au avut de ales din 800 de proprietati noi,

in timp ce in Timisoara, lasi sau Brasov oferta a fost

chiar mai restrénsa, de circa 600 de unitati.



Capitala e depasita de C|UJ Napoca in
topul oraselor unde chiriasii platesc
lunar cele mai mari sume de bani

(apartamente noi si vechi, T3 2024)

Chiriasii din Bucuresti au ajuns sa plateasca de multe
ori mai putin la final de luna decét cei din Cluj-Napoca.
In trimestrul lll al acestui an, proprietarii au solicitat, in
medie, 350 de euro/lund pentru garsonierele din
Capitald, cu 30 de euro mai putin decat cei care
cautau chiriasi in orasul din vestul tarii. O diferentd
similara de pret s-a putut observa si in cazul
apartamentelor cu 2 camere.

Singurii care achitd mai mult in Bucuresti sunt cei care

Cele mai scumpe zone

chirie/lun
Primaverii 2.000€
Aviatorilor-Kiseleff 1.500€
Herastrau 1.300€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 350€
2 camere 550€
3 camere 750€

VS
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inchiriazd apartamente cu 3 camere. Chiria medie

solicitata chiriasilor este in acest caz cu 50 de euro
mai scumpéa decat cea aferenta unei proprietati
similare din Cluj-Napoca.

Cele mai piperate preturi pot fi intélnite in cartierul
Primaverii, cunoscut pentru proprietatile sale
exclusiviste. Aici s-a atins, in trimestrul al lll-lea, pragul
de 2.000 de euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Lucretiu pattagcany 380
Ferentari, Giurgiului  400€
Drumul Taberei 420€
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CLUJ- NAPOCA

Clujenii sunt tot mai interesati de locuintele
noi. S-ainregistrat cel mai mare avans la

nivelul cererii pe acest segment
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Cererea: +14%

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul  potentialilor cumparatori  pentru
apartamentele si casele din Cluj-Napoca a crescut
semnificativ Tn ultima perioada. In trimestrul Il s-a
putut observa un avans cu 14% la nivelul cererii
comparativ cu intervalul aprilie-iunie.

Cererea pentru proprietatile de pe piata veche s-a
mentinut in mare parte stabild in ultimul an. in cazul
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Locuinte vechi: +1%

Locuinte noi: +37%

segmentului nou, insd, interesul potentialilor
cumparatori a crescut exponential. Discutam despre
un avans cu aproape 40% in doar 12 luni.

Doar in Bucuresti si in Constanta a mai crescut, in
aceastd perioada, cererea pentru apartamentele si
casele finalizate incepand cu anul 2020. Avansul a fost
cu toate acestea mai mic, cu 29%, respectiv cu 11%.



Mai putine locuinte de vanzare.
Segmentul nou a avut cel mai mult de
suferit in ultimul an

(apartamente si case, vechi sinoi; T3 2024)

Oferta totala locuinte Oferta locuinte noi

8.700 1.500

-15% vs T3 2024 -38% vs T3 2024

Piata rezidentiala din Cluj-Napoca cuprinde a doua perioada similara a anului trecut.
cea mai vasta ofertd de locuinte listate la vanzare
din tara, dupa cea aferenta Capitalei. in trimestrul al
lll-lea, cumparatorii au putut alege din 8.700 de
apartamente si case, dintre care 1.500 finalizate
incepénd cu anul 2020.

Oferta s-a contractat pe segmentul nou al pietei cu
38% in doar 12 luni, aceasta fiind cea mai importanta
scadere observatd in rdndul oraselor cu cele mai
puternice piete rezidentiale din tara. in Bucuresti, de
exemplu, numarul proprietatilor noilistate la vanzare a

Numarul proprietatilor disponibile pe plan local celor scazut cu 25%, in timp ce in lasi scaderea a fost cu
interesati de realizarea unei achizitii imobiliare este in 20%. In Timisoara, Brasov si Constanta nu au fost
scadere atat fatd de trimestrul Il, cat si fatd de inregistrate scaderi ale ofertei pe segmentul nou.
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Orasul isi mentine pozitia de lider in
clasamentul natlonal al preturllor. Noi
scumpiri pe plan local in ultimul an

(apartamente noi sivechi, T3 2024)

2 7 8 o euro/mputil  Evolutia preturilor
in ultimele 3 luni /]

+3%

- in ultimele 12 luni /|

+11%

in ultimele 24 luni /)

ey m
N

2 by s
\.n..hﬂqnnuu-
(N T R LWL PR L oW, A my wm,

+15%

Cluj-Napoca se mentine cel mai scump oras din tara 45% peste cel din Brasov. Chiar si in cele mai ieftine

pentru cumparatori. Pretul mediu solicitat pentru zone din oras pretul solicitat cumparatorilor depaseste

apartamentele scoase la vanzare pe cea mai puternica 2.000 de euro/mp util.

piatd rezidentiald din vestul tarii a crescut cu 11% in

ultimele 12 luni si a ajuns la nivelul de 2.780 euro/mp util. Pe piata rezidentiala din Cluj-Napoca intalnim, in schimb,
una dintre cele mai mari marje de negociere din tara, de

Acesta este cu 67% mai mare decat cel practicat in aproape 4%.

medie de proprietarii si dezvoltatorii din Bucuresti si cu

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

pret/mp pret/mp
Sopor 3.084€ Someseni 2.128€
Andrei Muresanu 2.969€ Dambul Rotund 2.373€
Buna Ziua 2.924€ Iris 2.418¢€
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Mai putine tranzactii in Cluj. Proprietarii
asteapta timp de doua luni cumparatori
pentru apartamentele scoase la vanzare

imobile vandute

7.812

vs T3 2023
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in trimestrul al treilea s-au tranzactionat la nivelul
judetului Cluj circa 7.800 de imobile, cu 4% mai putine
decét in perioada similara a anului trecut, conform
datelor publicate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Din total, aproximativ 2.500 au fost unitati
individuale, tot cu 4% mai putine decét in trimestrul
1112023.

Un apartament se vinde, in medie, in 61de zile pe piata
rezidentiala din Cluj-Napoca. Aceasta este a treia cea
mai indelungata perioada de timp necesara pentru

-4%
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61zile

perioada de vanzare

marja de negociere

identificarea unui cumparator inregistrata in randul
principalelor centre regionale din tard. Doar
proprietarii din Constanta si cei din Timisoara au
nevoie de céteva zile in plus pentru a-si vinde
apartamentele. La polul opus se afla proprietarii
locuintelor din Bucuresti. Ei gasesc, in medie, un
cumparator in doar 49 de zile.

Important de mentionat este si faptul ca proprietarii
din Cluj-Napoca sunt destul de dispusi sa negocieze
pretul. Pe plan local s-a inregistrat in trimestrul al
treilea al acestui an una dintre cele mai mari marje de
negociere, de 3,9%. Doar in Bucuresti si in Timisoara
proprietarii sunt mai dispusi sé lase din pret.



Mai putine autorizatii in C|UJ Aproape
3.800 de Iocumte finalizate in sase luni

la nivelul reglunu

1 .1 zz autorizatii

-3%

vs ian-sep 2023

r A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. Iul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

locuinte finalizate o

3.799 " A%

(] vs ian-iun 2023

N\
r A\

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

in primele noué luni ale acestui an s-au eliberat, pe
raza judetului Cluj, aproximativ 1170 de autorizatii
de construire pentru cladiri rezidentiale, cu 3% mai
putine decét in perioada similara din 2023.

Strictin intervalul iulie-septembrie au fost eliberate in
total 497 de autorizatii de construire la nivelul
judetului, potrivit datelor publicate de Institutul
National de Statistica (INS).
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In prima jumé&tate a acestui an au fost finalizate,

totodata, 3.799 de locuinte in regiunea de dezvoltare
de Nord-Vest a téarii care cuprinde, conform
metodologiei INS, pe langéd Cluj si judetele Bihor,
Bistrita-Nasaud, Maramures, Satu Mare si Salaj.

Si la acest capitol se observa o usoara scadere
comparativ cu semestrul | din 2023.



Cererea se mentine constanta pe segmentul
inchirierilor. Doi potentiali chiriasi pentru
fiecare proprietate din piata

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

T3 2024 vs T3 2023

(@,

%
stagnare

(==

Cererea aferentd proprietatilor de inchiriat s-a
mentinut, n trimestrul al treilea din 2024, la un nivel
similar cu cel inregistrat in aceeasi perioada a anului
trecut. Pentru fiecare locuinta disponibila pe piata
locala au existat circa doi potentiali chiriasi care
si-au aratat interesul fata de ea.

Este important s& mentionadm faptul c& 2023 a fost un
an extrem de bun pentru segmentul inchirierilor de
locuinte, acesta fiind stimulat inclusiv de dificultatile
avute in obtinerea finantarii de catre unii dintre cei
care isi doreau sa faca achizitii imobiliare.

Daca privim situatia inregistrata in urma cu doi ani
vedem cé& evolutia interesului pentru proprietatile
listate la inchiriere a crescut cu 42% in Cluj-Napoca.
Doar in Capitald s-a inregistrat un avans mai
semnificativ in acelasi interval de timp.

Mai putme apartamente SI case pentru
ch|r|a5|. Segmentul nou, afectat puternic

(apartamente si case, noi si vechi; T32024)

Oferta totala locuinte

6.500

-11% vs T3 2023

in Cluj-Napoca s-a putut observa a treia cea mai
semnificativa scadere a ofertei totale pe segmentul
inchirierilor in rdndul marilor orase din tara si a doua
cea mai mare reducere a ofertei de proprietati noi
disponibile potentialilor chiriasi.
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Oferta locuinte noi

800

-20% vs T3 2023

Cei care si-au dorit sa se mute intr-o locuintd noua au
avut de ales din 800 de proprietati. Spre comparatie, in
orase precum Timisoara, lasi sau Brasov chiriasii si-au
putut alege viitoarea locuinta dintr-o ofertd mult mai
restrdnsa, care ainclus circa 600 de proprietati.



Chirii marl in Cluj- -Napoca. Chlar siin
cea mai ieftina zona ai nevoie de 500
euro/luna pentru a inchiria un

apartament

(apartamente noi si vechi; T3 2024)

Persoanele interesate de inchirierea unei garsoniere
in Cluj-Napoca au nevoie de un buget lunar de 380
euro pentru a-si permite sa se mute intr-o astfel de
locuintd. Pentru inchirierea unui apartament cu 2
camere, chiria medie solicitatd de catre proprietari a
ajuns, in trimestrul al treilea al acestui an la valoarea
de 580 euro pe luna.

Clujenii platesc, astfel, cele mai mari preturi pentru
locuintele lor, daca ne raportam la sumele achitate de
cei care se mutd cu chirie intr-unul dintre celelalte
centre regionale majore ale tarii.

Cele mai scumpe zone
chirie/luna
699€
680€
650€

Sopor
Andrei Muresanu

Centru

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 380€
2 camere 580¢€
3 camere 700€

VS
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Trebuie sa mentionam, insa, faptul cad in Capitala
existd cartiere unde proprietarii solicitd chirii
semnificativ mai mari fata de cele practicate chiar
siin cartierele clujene scumpe. in zona Primaverii, de
exemplu, chiria medie pentru un apartament a ajunsin
intervalul iulie-septembrie 2024 la 2.000 euro pe luna,
in timp ce in zone precum Sopor sau Andrei Muresanu,
unde clujenii achita cei mai multi bani pentru a se muta
cu chirie, bugetul lunar necesar unui chirias este mai
mic de 700 de euro.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Manastur 500€

$30¢€
$50¢€

Gheorghieni

Marasti, Grigorescu



BRASOV

Cererein crestere pe piata rezidentiala
brasoveana. Fiecare proprietate noua atrage
circa patru potentiali cumparatori

(apartamente si case, noi si vechi, T2 2024)

Cererea: +17%

T3 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru
apartamentele si casele din Brasov listate la vanzare
pe Imobiliareoro a crescut semnificativ in ultima
perioada. Putem observa un avans cu 17% in ritm
trimestrial.

Cererea pentru locuintele de pe piata veche s-a
intensificat ugor in intervalul iulie-septembrie 2024
comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut.

In ciuda unei sc&deri la nivelul cererii pe segmentul
nou al pietei locale, care ar putea fi determinata
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Locuinte vechi: +6%

T32024

Locuinte noi: -15%

T3 2024

inclusiv de oferta restrénsd de apartamente si case
finalizate 1incepdnd cu anul 2020 disponibile
cumparatorilor, aceste locuinte rdméan in continuare
mai atractive pentru cei care vor sa faca o achizitie.

Pentru fiecare proprietate nou construita listata la
vanzare exista circa patru potentiali cumparatori. Spre
comparatie, pentru fiecare proprietate veche
scoasa la vanzare intrd in competitie aproximativ
doi potentiali cumparatori.



Locul cinci pe tara pentru Brasov.
6umparator|| ISI pot alege Iocumte noi
dintr-o oferta restransa, darin crestere

fata de anul trecut

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Oferta totala locuinte

4.400

-4%% vs T3 2023

Aproximativ 4.400 de case si apartamente din
Brasov au fost listate la vénzare pe Imobiliare.ro in
trimestrul al treilea din 2024, cu 4% mai putine decét
in perioada similara a anului trecut. Reducerea
ofertei este vizibild inclusiv de la un trimestru la altul,
in conditiile in care in intervalul aprilie-iunie pe piata
localé existau 5.200 de proprietati pentru care se
cautau cumparatori.

Aceasta scadere inregistrata la nivelul ofertei este,
ins&, una dintre cele mai mici aparute in ultimul an in
principalele centre regionale din tard. Doar in
Timisoara s-a putut observa o reducere mai putin
semnificativd a numérului de proprietati aflate la
vanzare, de doar 1%.

Oferta locuinte noi

900

+13% vs T3 2023

Oferta pe segmentul nou al pietei este a doua cea
mai restransa din tara, Constanta fiind singurul oras
pe care Brasovul il depaseste la acest capitol. Vestea
buna este c§, daca ne raportam la situatia inregistrata
pe plan local in trimestrul al treilea al anului trecut,
putem observa un avans cu 13% in numarul
apartamentelor si caselor noi disponibile

cumpaératorilor. De altfel, Brasovul este unul dintre
cele doud mari orase din tard unde oferta de
locuinte noi a crescut in ritm anual. in Timisoara
observam un avans chiar mai consistent, cu 31%.




Al doilea cel mai scump oras din tara pentru
cumparatori. Preturile au crescut accelerat

in ultimii doi ani
(apartamente noi si vechi; T3 2024)
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Proprietarii si dezvoltatorii din Brasov si-au scos la
vanzare locuintele, in trimestrul al treilea al acestuian, cu
un pret mediu de 1.922 euro/mp util. Observam, astfel, un
avans cu 17% in ultimele 12 luni, cel mai mare
inregistrat in acest interval de timp in randul
principalelor centre regionale ale tarii.

Apartamentele din Bragov s-au scumpit, totodata, cu
22% in ultimii doi ani. Si aceasta este cea mai
semnificativa majorare aparuta in rdndul marilor orase.
Spre comparatie, In Constanta apartamentele s-au

Cele maiscumpe zone /S
pret/mp

2.125€

2.070€
2.065€

Centrul Istoric
Avantgarden

Tractorul
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

scumpit in aceeasi perioada cu 13%, iar in Bucuresti cu
doar 4%.

Centrul orasului atrage un numar semnificativ de
cumparatori, fie ei utilizatori finali, fie ei investitori aflati

in cautarea unei locuinte pe care sa o inchirieze ulterior

pe termen lung sau in regim hotelier. Aceasta este si cea
mai scumpéd zona a orasului, pretul mediu solicitat
pentru apartamente fiind de 2.125 de euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.447€
1.600€
1.633€

Zona Industriala
Zizinului

Triaj-Harman

Stupini



Mai multe tranzactii la nivel judetean. Proprietarii
nu sunt foarte dispusi sa negocieze pretul

imobile vandute
V/
+4%
o vs T32023
—. __._'==?: " 1 . I
i A perioada de vanzare
marja de negociere
Aproape 8.400 de case, apartamente si terenuri de perioada a anului trecut. Proprietarii si dezvoltatorii au
pe raza judetului Brasov au facut, in trimestrul lll, avut nevoie, in medie, de 51 de zile pentru a identifica
obiectul contractelor de vadnzare-cumparare, potrivit cumparatorii potriviti pentru locuintele listate la
datelor publicate de Agentia Nationala de Cadastru si vanzare.

Publicitate Imobiliara.

Ei nu sunt dispusi s& negocieze, insa, foarte mult

Circa 2.460 dintre imobilele vandute la nivel pretul de vanzare. in general, marja de negociere
judetean au fost unitati individuale, numarul practicata pe plan local este de doar 2,5%, cea mai
acestora mentinadndu-se relativ constant fatd de mica din tara.

trimestrul al treilea din 2023.

Apartamentele din Brasov s-au vandut mai repede in
intervalul iulie-septembrie 2024 decét in aceeasi
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Mai multe autorizatii pentru cladiri
rezidentiale eliberate in ultimele luni in
judetul Brasov. Numarul locuintelor

fmallzate, in scadere

9 % o autorizatii

-12%

vs ian-sep 2023

r A\

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. Iul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
locuinte finalizate
3.158 " -23%
o vs ian-iun 2023
N\
r A\

lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

In primele noué luni ale acestui an s-au eliberat, pe
raza judetului Brasov, 920 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, cu 12% mai
putine decét in intervalul similar al anului trecut,
potrivit datelor publicate de Institutul National de
Statistica (INS).

Pe de alta parte, in ultimul trimestru numarul
autorizatiilor emise in Brasov a crescut substantial,
dacéa ne raportédm la aceeasi perioada din 2023. S-au
eliberat 479 de autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, cu 34% mai multe decét in trimestrul al
treilea al anului trecut.
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Aproximativ 3160 de locuinte au fost finalizate in
semestrul | din 2024 in centrul tarii, regiune de
dezvoltare care include conform metodologiei INS
atét Brasovul, cét si judetele Alba, Covasna, Harghita,
Mures si Sibiu.

S-a putut observa la acest capitol o scadere
semnificativa in raport cu prima jumatate a anului
trecut cénd au fost finalizate 4.084 de locuinte.



Aproape trei potentiali chiriasi pentru
fiecare locuinta de pe piata brasoveana

(apartamente si case, Noi $| vechi; T3 2024)

T3 2024 vs T3 2023

2%

Interesul potentialilor chiriasi pentru proprietatile
existente pe piata brasoveana a scazut usor
comparativ cu trimestrul al treilea al anului trecut. Nu
trebuie sa trecem, insa, cu vederea faptul ca 2023 a
fost un an excelent pe segmentul inchirierilor de
locuinte.

Pentru fiecare locuinta listata pe Imobiliare.ro pentru
inchiriere au existat, in trimestrul al treilea al acestui
an, aproape trei potentiali chiriasi.

Brasovul este caracterizat, totodata, de un segment
puternic de inchirieri in regim hotelier, in contextul
in care este una dintre cele mai indragite destinatii de
vacanta pentru turistii romani si straini, dar si un oras
atractiv pentru investitorii imobiliari.

Chlrlasu gasescin Brasov a cinceacea
mai variati oferta de Iocumte de

inchiriat din tara

(apartamente si case, n0| sivechi; T32024)

Oferta totala locuinte

2.600

stagnare vs T3 2023

Proprietarii din Brasov au cautat -chiriasi
aproximativ 2.600 de apartamente si case, pe
parcursul trimestrului al treilea. Brasovul este depésit in
topul national de Bucuresti, Cluj-Napoca, Timisoara si
lasi.

pentru

Oferta stagneaza pe piata locala, daca ne raportam la
cea inregistratd in perioada similara a anului trecut.
Aceasta nu este, insa, o veste rea in conditiile in care Tn
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Oferta locuinte noi

600

stagnare vs T3 2024

celelalte mari orage din tara s-au inregistrat scaderi la
acest capitol. Exceptie a facut doar Timisoara.

Chiriagii care si-au dorit s& se mute intr-o locuinta noua
au avut de ales din doar 600 de astfel de proprietati.
Oferta este pe acest segment de piaté a doua cea mai
redusa din tara. Doar constantenii au avut, in trimestrul
al treilea, mai putine optiunila inchiriere.



Garsoniere mai scumpe in Brasov.
Preturl cu 4% mai mari intr-una dintre
zonele favorite ale chlrlasﬂor

(apartamente noi si vechi, T3 2024)

Pentru ainchiria o garsoniera in Bragov un chirias are
nevoie de un buget similar cu cel al unei persoane
interesate de o locuint& de acelasi tip din Capitala. In
intervalul iulie-septembrie, chiria medie solicitata de
proprietari a ajuns la 350 de euro/luna, dupa o
majorare cu 10 euro fata de pretul cerut chiriasilor in
perioada aprilie-iunie.

Chiriasii din Brasov platesc, in schimb, mai putin
pentru apartamentele cu 2 camere decét cei din
Bucuresti. Ei se pot muta intr-o locuintd de acest fel

Cele maiscumpezone /S

chirie/luna

650¢€
$50¢€
520¢€

Prund-Schei

Centrul Istoric,
Noua-Darste

Tractorul

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 350€
2 camere 500€
3 camere 600€

daca dispun de un buget mediu de 500 de euro/luna,
cu 50 de euro mai mic decat cel necesar
bucurestenilor.

Cartierul Tractorul care s-a dezvoltat semnificativ in
ultimii ani pe segmentul rezidential nou atrage un
numar important de potentiali chiriasi, chiar daca
este unul dintre cele mai scumpe din oras. Chiria
medie solicitata pentru apartamentele localizate aici a
ajuns la 520 de euro/luna, dupa un avans cu 4% in ritm
anual.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Garii 400¢€
Florilor-Craiter 435¢€
Scriitorilor 450°€



“TIMISOARA

Proprietatile din Timisoara, tot mai atractive.
Doi potentiali cumparatori intra in competitie
pentru fiecare locuinta noua scoasa la vanzare
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Cererea: +14%

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Cererea pentru locuintele din Timisoara listate la
vanzare pe Imobiliare.ro a crescut in ultima perioada.

Interesul potentialilor cumparatori pentru
apartamentele si casele de pe piata veche a crescut
cu 5% inultimul an.
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Locuinte vechi: +5%

T32024

Locuinte noi: -18%

T3 2024

In cazul locuintelor noi s-a putut observa, in schimb, o
scadere a cererii. O evolutie similard s-a inregistrat in
cazul apartamentelor si caselor finalizate incepand
cu anul 2020 si in Brasov. Cu toate acestea, pentru
fiecare proprietate noua disponibila pe piata locala au
existat, n intervalul iulie-septembrie 2024, circa doi
potentiali cumparatori care si-au aratat interesul
fata de ea.



A treia cea mai extinsa oferta pentru
cumparatori, in Timisoara. Segmentul

rezidential nou creste puternic
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Oferta totala locuinte

7.400

-1% vs T3 2023

Cumparatorii si-au putut alege, in trimestrul al treilea
alacestuian, locuintaideala din aproximativ7.400 de
apartamente si case listate la vanzare pe
Imobiliare.ro. Chiar daca oferta s-a contractat fata de
cea aferenta perioadei similare din 2023, scaderea a
fost cea mai mica inregistrata in rdndul principalelor
centre regionale din tara, mai exact de doar 1%.

Spre comparatie, in Bucuresti oferta a scdzut cu 18%
in acelasiinterval de timp, iar in Cluj-Napoca cu 15%.

Oferta locuinte noi

1.700

+31% vs T3 2023

Cei care vor sa facd o achizitie imobiliard gasesc in
Timisoara a treia cea mai vasta oferta de locuinte de
vanzare, inclusiv pe segmentul rezidential nou. Au
fost disponibile cumparatorilor cu 31% mai multe
apartamente si case noi in trimestrul al treilea din
2024 fata de acumun an.
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Cresc preturile in Timisoara, dar
apartamentele se mentin printre cele mai

accesibile din tara
(apartamente noi si vechi, T3 2024)

1.625 """
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Timisoara a ajuns in trimestrul al treilea la
valoarea de 1.625 de euro/mp util. Observamin ultimul an
un avans cu 8% la acest capitol, similar cu cel
inregistrat in cazul apartamentelor din Constanta, dar
mai mare decéat cel aferent proprietatilor din Bucuresti.
Proprietarii din Capitald au majorat preturile cu 5%.

Apartamentele din Timisoara raman, totodata, unele
dintre cele mai accesibile pentru cumparatorii din

Cele maiscumpe zone \/S

pret/mp
Cetate 2.098€
Tipografilor 1889 €

1.824¢€

Mircea cel Batran-
Mehala
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in cea mai

Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

marile orase ale tarii. Doar in lasi locuintele se vand cu un
pret mediu mai mic, respectiv cu 1.608 euro/mp util.

scumpa zona din oras, Cetate,
apartamentele s-au scumpit in ultimul an cu 18%, in timp
ce in cea mai ieftina zona, Fratelia-Steaua, s-a putut
observa in acelasi interval de timp o majorare cu 9% a
preturilor.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.418€
1.430€
1.475€

Fratelia-Steaua
Dambovita

losefin



Scade numarul tranzactiilor la nivel judetean.
Apartamentele se vand mai greu decatin
celelalte orase mari din tara

imobile vandute

7.98 9%

L

perioada de vanzare

marja de negociere
Aproape 7.100 de case, terenuri si apartamente din Proprietarii si dezvoltatorii din Timisoara au gasit
judetul Timis au facut, in trimestrul al treilea din 2024, cumparatori mai greu pe parcursul trimestrului trecut
obiectul contractelor de vanzare-cumparare, potrivit decét cei care au scos la vanzare locuinte in celelalte
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate orase mari din tard. In medie, un apartament s-a
Imobiliara. vandut in 65 de zile. Spre comparatie, o proprietate

similara a petrecut in piata 49 de zile in Bucuresti si 51

Din total, 2.519 au fost unitati individuale. Se poate de zile in Brasov.

observa o scadere cu 11% in numarul tranzactiilor in
comparatie cu perioada similard a anului trecut. Marja de negociere practicata pe plan local, de 4,4%,
a fost, totodata, cea mai ridicata.
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Mai multe autorizatii pentru cladiri
rezidentiale. Aproape 10% dintre
Iocumtele finalizate in Romania sunt
localizate in vestul tarii

1.7 41 autorizatii :igs.!;/:
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In primele nou3 luni ale acestui an s-au eliberat 1.741 conform metodologiei INS, pe langa Timis si judetele
de autorizatii de construire pentru cladiri Arad, Caras-Severin si Hunedoara.

rezidentiale in judetul Timisg, cu 21% mai multe decét

in perioada similara din 2023, conform datelor S-a putut observat, astfel, o scadere cu 9% in
publicate de Institutul National de Statistica (INS). numatrul efectiv de locuinte noi, daca ne raportam la

cel din prima jumatate a anului trecut.
Dintr-un total de 25.936 de locuinte finalizate la
nivel national in semestrul |, aproape 10% s-au afiat
inregiunea de dezvoltare de Vest a tarii care include,
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Cerere mai micain Timisoara pe
segmentul inchirierilor de locuinte

(apartamente si case, noi si vechi; T32024)

T3 2024 vs T3 2023

-23°lo

Interesul potentialilor chiriasi pentru locuintele din
Timisoara a scazut semnificativ in trimestrul al
treilea din 2024, dacad ne raportam la situatia
inregistrata in perioada similara din 2023.

Nu trebuie sa trecem insa cu vederea faptul ca anul
trecut a fost unul excelent pentru piata inchirierilor de
locuinte. De altfel, putem observa un avans cu 25% al
cererii pe plan local comparativ cu 2022.

Creste numarul proprietét,ilor pentru care se

cauta chiriasi. 600 de locuinte noi in piata
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Oferta totala locuinte

4.000

+8% vs T3 2023

Numarul locuintelor pentru care s-au cautat chiriasi a
fost mai mare in trimestrul al treilea din 2024 fata de
cel inregistrat in acelasi interval din 2023. in total, la
nivelul pietei au fost disponibile 4.000 de case si
apartamente celor care si-au dorit s& se mute cu
chiriein Timisoara.
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Oferta locuinte noi

600

stagnare vs T3 2023

Oferta a fost similara pe segmentul nou cu cea din
lasi si din Brasov si a cuprins 600 de locuinte. Spre
comparatie, in Cluj-Napoca s-au cautat chiriasi pentru
800 de proprietati noi in trimestrul al treilea al acestui
an, iar in Bucuresti pentru 6.400.



Cele mai mici ch|r||, in Timisoara. incea
mai scumpa zona platesti cu1.500de
euro mai putm decat intr-un cartier
exclusivist din Capitala

(apartamente noi si vechi; T3 2023)

Timigorenii platesc cele mai mici chirii, dacd ne
raportam la sumele solicitate, in trimestrul al treilea al
acestui an, de proprietarii din celelalte centre
regionale majore din tara.

Pentru inchirierea unei garsoniere, de exemplu, un
chirias are nevoie, in medie, de un buget lunar de 250
de euro.

Cele mai scumpe zone

chirie/lun3
Cetate 520€
Aradului 470¢€
Tipografilor 450€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 250€
2 camere 400¢€
3 camere 500€

VS
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Chiar siin cea mai scumpé zona a orasului, Cetate, un
apartament poate fi inchiriat, in medie, cu 520 de
euro. Viitorul chirias are nevoie un buget lunar cu
aproape 1.500 de euro mai mic decét cel necesar
pentruinchirierea unui apartament in cea mai scumpa
zona bucuresteand, Primaverii.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Buziasului 300€
Dambovita, €
Calea Sagului 350
Complex-Stadion 370€



CONSTANTA

Sase potentiali cumparatori intra in competitie
pentru fiecare locuinta noua din Constanta
(apartamente si care, noi si vechi; T3 2024)

Cererea: +19%

T3 2024 §

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru
apartamentele si casele din Constanta a crescut
semnificativ pe parcursul ultimului trimestru. S-a
putut observa un avans la nivelul cererii cu 19%, al
doilea cel mai mare aparut in principalele centre
regionale din tard monitorizate de Imobiliare.ro.
Cererea a crescut mai mult doar in Bucuresti.

Atat locuintele vechi, cat si cele noi au atras, in
intervalul iulie-septembrie, mai multi potentiali
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Locuinte vechi: +6%

T32024

Locuinte noi: +11%

132024

cumparatori decéat in perioada similara a anului trecut.

Concurenta a fost extrem de mare in réndul celor care
si-au dorit s& cumpere o proprietate finalizata
incepand cu 2020 - sase potentiali cumparatori si-au
aratat interesul pentru fiecare locuintd noua de
vanzare. Spre comparatie, fiecare locuintad veche a
atras in medie trei potentiali cumparatori.



Cea mai restransa oferta pentru
cumparatorl devme si mai limitata. Doar
500 de locuinte noi in piata

(apartamente si case, n0| sivechi; T32024)

Oferta totala locuinte

3.300

-13% vs T3 2023

Dintr-un total de 60.600 de locuinte listate la
vanzare in trimestrul al treilea in cele mai mari sase
orase din tard, doar 3.300 s-au afiat in Constanta.
Aceasta este cea mai restransa oferta de locuinte la
vanzare.

In plus, cumparatorii au tot mai putine optiuni pe piata
rezidentiald locald, in contextul in care pe parcursul

Oferta locuinte noi

%

200

stagnare vs T3 2023

trimestrului anterior existau la vanzare cu 20% mai
multe proprietati, iar in urméa cu un an oferta era cu
13% mai variata.

Tot pe piata consténteana intainim si cele mai putine
apartamente si case noi disponibile cumparatorilor
comparativ cu celelalte mari orase din tara. Oferta
include 500 de unitati si stagneaza fata de anul trecut.




Preturi cain Capitalain Constanta.
Cumparatorii platesc peste 2.000 euro/mp

in cele mai scumpe zone
(apartamente noi si vechi, T3 2024)

1.663 "
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Pretul mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori
pentru apartamentele din Constanta a ajuns, in
trimestrul al treilea din 2024, la 1.663 de euro/mp util,
dupa un avans cu 8% in ultimele 12 luni.

Acesta este un nivel similar cu cel din Capitala. Trebuie s&
tinem cont insa de diferenta majora de oferta intainita in
cele doud orase - dacain Constanta cumparatorii au avut
de ales din 3.300 de proprietéti, in Bucuresti au existat

Cele maiscumpe zone /S

pret/mp
Delfinariu 2.106€
Faleza Nord 2.100€
Centru 2.047€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

intervalul

in
iulie-septembrie 2024. Diferentele de pret dintre
extremele pietei sunt si ele considerabil mai mari in
Capitala.

31.000 de locuinte de vanzare

In cele mai scumpe cartiere din Constanta pretul mediu

solicitat pentru apartamente depaseste pragul de 2.000
euro/mp util, in timp ce in cele mai ieftine zone din oras
acesta abia trece peste nivelul de 1.400 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

ZonaIndustriala CET 1.405€

Viile Noi 1.407€

Faleza Sud (Poarta6) 1.409€



Mai multe tranzactii la nivel judetean. Un
apartament se vinde in doua luni

imobile vandute

8.217

vs T3 2023

Aproximativ 8.200 de case, apartamente si terenuri
din Constanta au facut obiectul contractelor de

vanzare-cumparare 1in intervalul iulie-septembrie
2024. Numarul tranzactiilor a crescut semnificativ,
cu 25%, fata de perioada similara a anului trecut.

Din totalul imobilelor vandute in judetul Constanta,
circa 2.400 au fost unitati individuale, cu 19% mai
multe decét in trimestrul al treilea din 2023, conform

+25%
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64 zile

perioada de vanzare

3,6%

marja de negociere

datelor publicate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Apartamentele din Constanta se vand, in medie, in
putin peste doud luni, o perioada relativ similara cu
ceaintalnita si pe piata rezidentiala din Timisoara si pe
cea din Cluj-Napoca. Marja de negociere practicata
pe plan local a scazut usor fatd de cea aferentd
trimestrului ll, ajungand de la 4,3% la 3,6%.



Peste 1.000 de autorizatii pentru cladiri
rezidentiale in COnstanta. Numarul
Iocumtelor finalizate scade puternic la

nivel reglonal

1 . o/\9 2 autorizatii

+13%

vs ian-sep 2023

- A
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locuinte finalizate
2.936" -34%
o vs ian-iun 2023
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In primele noua luni ale acestui an au fost eliberate, in
judetul Constanta, peste 1.000 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, cu 13% mai
multe decétin perioada similara din 2023, arata datele
publicate de Institutul National de Statistica (INS).

Doar in ultimul trimestru s-au emis aproape 380 de
autorizatii. Si de aceastéa data observam un avans in
comparatie cu acelasi interval al anului trecut.

L4

In prima jumétate a anului s-au finalizat in regiunea de

dezvoltare de Sud-Est a tarii mai putin de 3.000 de
locuinte. Aceasta include, conform metodologiei INS,
judetele Constanta, Braila, Buzau, Galati, Tulcea si
Vrancea. In semestrul | din 2023 au fost terminate
lucrarile pentru 4.430 de locuinte in aceasta zona, cu
34% mai multe.



Trei potentlall chiriasi pentru fiecare
proprietate listata in COnstanta

(apartamente si case, noi si vechi; T32024)

T3 2024 vs T3 2023

-8%

Cererea pe segmentul inchirierilor este in usoara

scadere pe plan local, dacad ne raportam la cea
aferentd trimestrului lll din 2023.

Cu toate acestea, existd o competitie puternica in
réndul chiriasilor in contextul in care oferta este una
extrem de limitatd. Pentru fiecare proprietate de pe
piata constdnteand au existat, in intervalul
iulie-septembrie 2024, aproximativ trei potentiali
chiriasi.

In intervalul aprilie-iunie, doi potentiali chiriasi Tsi

aratau interesul pentru fiecare locuintd de inchiriat
din Constanta.

Constanta are cele mai putine locuinte de

inchiriat. Oferta scade fata de anul trecut
(apartamente si case, noi si vechi; T32024)

Oferta totala locuinte

1.800

-14% vs T3 2023

Chiriasii din Constanta si-au putut alege, in ultimul
trimestru, locuinta potrivita din  1.800 de
apartamente si case. Aceasta a fost cea mai limitata
oferta inregistratain acest interval de timp in cele mai
mari orase din tara. in Brasov, de exemplu, chiriasii au
avut la dispozitie 2.600 de locuinte, iar in Cluj-Napoca
6.500.
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Oferta locuinte noi

300

stagnare vs T3 2023

Tot pe piata rezidentiala constanteana intalnim si cea
mai mica ofertad de apartamente si case noi. S-au
cautat chiriasi pentru doar 300 de proprietati in
intervalul iulie-septembrie 2024.



Chirii mai mici pentru garsoniere in
Constanta fata de Brasov sau Bucuresti

(apartamente noi si vechi; T3 2024)

Un chirias are nevoie, in medie, de un buget lunar de
300 de euro pentru a se muta intr-o garsoniera din
Constanta, cu 50 de euro mai mic decéat cel necesar
pentru inchirierea unei locuinte similare in Brasov sau
in Bucuresti.

Apartamentele cu 2 camere pot fiinchiriate, in medie,
cu suma de 500 de euro in orasul de pe litoral. Un pret
similar este achitat si de chiriasii din Brasov.

Cele maiscumpezone \/S

chirie/luna
Centru 700’e
Faleza Nord 650€
Universitate 600€

(Capitol-Central)

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 300¢€
2 camere 500€
3 camere 650€
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Bugetul necesar pentru inchirierea unei locuinte mai
spatioase, cu 3 camere, aajunsla 650 de euro/lunain
trimestrul al treilea din 2024. in trimestrul al doilea, o
proprietate similard putea fi inchiriatd cu 630
euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Abator (Far) 380€
Inel Il 450¢€
Tomisl | 500€



Mai mult interes pentru apartamentele si

casele din lasi in ultimul trimestru
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Cererea: +16%

T3 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru locuintele
listate la vanzare pe Imobiliare.ro a crescut cu 16% in
ritm trimestrial. in ritm anual se poate observa, ins&, o
scadere a cererii.

Cei care au cautat o proprietate in lasi au fost mai
putin interesati de locuintele de pe piata veche decét
in2023.
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Locuinte vechi: -4%

T3 2024

Locuinte noi: stagnare

T3 2024

Pe segmentul nou al pietei rezidentiale cererea a
stagnat in trimestrul al treilea din 2024, dacd ne
raportam la acelasi interval al anului trecut. Cu toate
acestea, pentru fiecare proprietate scoasa la
vanzare si-au aratat interesul, in medie, doi
potentiali cumparatori.



Cumparatorii gasesc mai multe locuinte
noi doar in Bucuresti, chiar daca oferta

scade

(apartamente si case, noi si vechi; T32024)

Oferta totala locuinte

5.800

-8% vs T3 2023

Aproximativ 5.800 de apartamente si case din lagi au
fost listate la vanzare pe Imobiliare.ro in trimestrul IlI
din 2024. Aceasta este a patra cea mai variata oferta
intalnita in randul celor mai mari sase orase din tara.

Chiar si in aceste conditii, putem observa o scadere
cu 8% a numarului de locuinte pentru care se cauta
cumparatori fata de trimestrul lll din 2023.

Vestea buna este céa iesenii au la dispozitie a doua cea
mai variata oferta de proprietati noi. Circa 2.000 de
apartamente si case finalizate incepand cu anul 2020

Oferta locuinte noi

2.000

-20% vs T3 2023

au existat la nivelul pietei locale in intervalul
iulie-septembrie 2024. Doar in Bucuresti oferta a fost
mai variata si a inclus 8.300 de unitati.

Vestea rea este c& numarul proprietatilor
disponibilein piata estein scadere inclusiv pe acest
segment. S-a inregistrat o reducere a ofertei cu 17%
delauntrimestru la altul si cu 20% fata de trimestrul Il
din 2023.




Apartamentele din lasi, mai ieftine
decat cele din alte orase mariin ciuda
majorarilor din ultimii doi ani

(apartamente noi si vechi; T3 2024)
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Apartamentele din lasi s-au scumpit in ultimul an cu
14%, dar sunt in continuare cele mai accesibile pentru
cumparatorii din marile orase. Pretul mediu solicitat de
proprietari si dezvoltatori a ajuns la 1.608 euro/mp util.

Cele mai scumpe zone /S

pret/mp
Centru 2.275€
Copou-Sararie 2.069€
Gara 1.964€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni /]

+4%

in ultimele 12 luni /]

+14%

in ultimele 24 luni /]

+18%

Locuintele afiate in centrul orasului au fost scoase la
vanzare, in perioada iulie-septembrie, cu un pret mediu
de 2.275 euro/mp util, cu circa 20% mai mare decét cel
aferent trimestrul Ill 2023. Scumpiri cu cel putin 10% au
fostinregistrate siin cele maiieftine cartiere iesene.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Pacuret (Popas Pacurari) 1.440€
CUG 1.474€
Frumoasa 1.498€



Numarul tranzactiilor |mob|I|are, in
crestere. Marja de negociere, a doua cea

mai scazuta

imobile vandute
6.652 %
@)

4

in trimestrul Il s-au vandut, la nivelul judetului lasi,
6.652 de imobile, cu 6% mai multe decét in perioada
similard a anului trecut, potrivit datelor publicate de

Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.
Din total, aproximativ 2.070 au fost unitati

individuale, cu 19% mai multe decat in urma cu un an.

Proprietarii din lasi au gasit cumpéaratori pentru
apartamentele scoase la vanzare, in medie, in 60 de

S0

in Brasov s-a

60 zile

perioada de vanzare

marja de negociere

zile. Spre comparatie, in Timisoara acestia au avut
nevoie de 65 de zile pentru a vinde un apartament, iar

in Bucuresti de doar 49 de zile.

Marja de negociere practicata de proprietariidinlasia
fost, inintervalul iulie-septembrie, de 3,1%, adoua cea
mai scazuta inregistrata in marile orase din tara. Doar
negociat mai putin pretul final al
apartamentelor.



Mai multe autorlzatll pentru cladiri
rezidentiale. Aprommatw 2.700de
Iocumte finalizate la nivelul regiunii

1. 4/\88 autorizatii

+14%

vs ian-sep 2023

r A\
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locuinte finalizate
2.753 -22%
o vs ian-iun 2023
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in primele noua luni ale acestui an s-au eliberat, in
judetul lasi, aproape 1.490 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, cu 14% mai
multe decét in perioada similara a anului 2023, potrivit
datelor Institutului National de Statistica (INS).

Doar pe parcursul trimestrului al treilea au fost
eliberate 614 autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale in lasi, cu 35% mai multe decatinurmécu
unan.

S1

In prima jumétate a anului au fost finalizate 2.753 de

locuinte in regiunea de dezvoltare de Nord-Est a tarii,
care include judetul lasi, alaturi de Bacau, Botosani,
Neamt, Suceava si Vaslui. Anul trecut, in acelasi
interval de timp au fost finalizate circa 3.500 de
locuinte.



Interesul pentru proprietatile de
inchiriat este in scadere, dar se
mentine peste nivelul de acum doi ani

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

T3 2024 vs T3 2023

-13"/o

Numarul  potentialilor  chiriasi  interesati de
proprietatile listate pe Imobiliarero a scazut, in
trimestrul al treilea al acestui an, cu 13% fatd de
perioada similara din 2023.

Pe de alta parte, cererea se mentine pe planlocal laun
nivel mult mai inalt fatd de acum doi ani. Discutadm
despre un avans cu aproape 40% in comparatie cu
trimestrul al treilea din 2022.

Tot mai multe locuinte noi pentru chiriasi.
Oferta totala, a patra cea mai extinsa din

marile orase

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2024)

Oferta totala locuinte

2.800

-10% vs T3 2023

Aproximativ 2.800 de apartamente si case din lasi au
fost listate la inchiriere pe Imobiliare.ro, in trimestrul
lll, cu 10% mai putine decét in perioada similara a
anului trecut.

Cu toate acestea, oferta de locuinte de inchiriat a
fost a patra cea mai variatd din tard. Doar in
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Oferta locuinte noi

600

+20% vs T3 2023

Bucuresti, Cluj-Napoca si Timisoara chiriasii au avut
de ales dintr-un numar mai mare de locuinte.

Cei care au vrut s& se mute intr-o locuintd noud au
avut de ales dintr-un numér total de 600 de
proprietati disponibile pe piata locala. O oferta
asemanatoare a existat siin Timisoara siin Brasov.



Chirii in crestere in lasi. Platestl pentru
2 camere cu 50 de euro mai mult decat

in trimestrul Il
(apartamente noi si vechi; T3 2024)
Proprietarii din lasi au majorat in ultimul trimestru
chiriile solicitate pentru toate tipurile de apartamente.

in cazul garsonierelor, chiriasii trebuie s& achite cu
30 de euro mai mult decat in trimestrul Il.

Chiria medie solicitatd pentru apartamentele cu 2
camere din lasi a crescut de la 400 la 450 euro/luna,
iar cea aferenta locuintelor cu 3 camere de la 500 la
520 euro/luna.

Cele maiscumpezone /S

chirie/luna
Centru 500€
Copou-Sararie 4L499€
Tudor Vladimirescu  450€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 330€
2 camere 450°
3 camere 520€
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Cele mai cautate zone din oras sunt si cele unde
chiriasii platesc cei mai multi bani pentru o locuinta.
Persoanele care vor sa locuiasca intr-un apartament
localizat in centru trebuie s& se pregateasca sa achite
lunar, in medie, 500 de euro.

Cele maiieftine zone

chirie/luna

Mircea cel Batran 380€

Alexandru cel Bun 390€
Frumoasa 395’e



Evolutia preturilor pe principalele

piete secundare

(apartamente noi si vechi; T3 2024)

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele din
Craiova a fost cu 14% mai mare in trimestrul al treilea
al acestui an fata de cel aferent perioadei similare din

ORADEA

Preturile au crescut semnificativ in Oradea pe
parcursul ultimilor doi ani. Discutdm despre un avans
cu 23%, mai mare decéat cel inregistrat, de exemplu, in
Brasov.

S4

2023. Locuintele au fost scoase la vanzare, in medie,
cu 1.687 euro/mp util.

Pentru o garsoniera in Craiova chiriasii au nevoie, in
medie, de un buget lunar de 300 de euro. Platesc
sume asemanatoare si chiriasii din Sibiu si din
Constanta.

Chiria medie solicitatd pentru un apartament cu 2
camere a ajuns, in trimestrul lll, la 400 euro/luna, iar
cea pentru locuintele cu 3 camere la 450 euro/luna.

Proprietarii  si  dezvoltatorii  le-au  solicitat
cumparatorilor pe parcursul trimestrului trecut un
pret mediu de 1.609 euro/mp util pentru
apartamentele scoase la vanzare, similar cu cel
practicat pe piata rezidentiala din lasi.

Chiria medie solicitata pentru garsoniere afost de 200
euro/luna, iar cea aferentd apartamentelor cu 2
camere a ajuns la 400 euro/luna. Pentru inchirierea
unei locuinte mai spatioase, cu 3 camere, chiriasii au
achitat, in medie, 500 euro/luna.



Chiriasii din Sibiu si cei din Craiova le platesc lunar
proprietarilor sume similare pentru locuintele lor.
Chiria medie pentru o garsoniera a fost, in trimestrul
lll, de 300 euro/luna in ambele orase. Cea aferenta
apartamentelor cu 2 camere a fost de 400 euro/luna.

Pentru a inchiria un apartament cu 3 camere in Sibiu
chiriasii scot din buzunar mai multi bani decat daca ar
opta pentru o proprietate similard localizatd in
Craiova. In medie, acestia trebuie s& aloce lunar
pentru chirie suma de 500 euro.

PLOIESTI

Apartamentele din Galati s-au vdndut in trimestrul al
treilea al acestui an cu un pret mediu de 1.197
euro/mp util. Acesta este unul dintre cele mai
accesibile orase din tarda cu peste 200.000 de
locuitori pentru cumpéaratori. Preturile s-au majorat
pe plan local cu 6% in ultimele 12 luni.

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele noi si
vechi listate la vanzare pe Imobiliare.ro a ajunsla 1.136
de euro/mp util in trimestrul lll, dupa o majorare cu
6% in ultimele 12 luni si cu 7% in ultimii doi ani.
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Cat platesc rata noii
proprietari din marile orase?

Imobiliare.ro Finance, brokerul de credite din cadrul
grupului Imobiliare.ro, a realizat o analiza interna
pentruadetermina comportamentul romanilor care
au solicitat anul acesta finantare in judetele cu cele
mai puternice piete rezidentiale din tara.

Rezultatele cercetarii indica faptul ca cei mai multi
dintre roméni cauta din timp consultanta specializata
pentru a se asigura ca atunci cdnd gasesc locuinta
potrivitd o pot cumpara rapid. Reducerea perioadei
necesare pentru obtinerea unui credit ipotecar este
mai importantd ca oricdnd in contextul in care
preturile cresc constant, iar numarul proprietatilor
disponibile este tot mai scazut.

CLUJ

Clujenii platesc cele mai mari preturi pentru locuintele
lor si ajung sa ceara si cele mai mari sume de la banca
pentru a deveni proprietari.

Creditul mediu accesat de acestia, prin intermediul
retelei Imobiliare.ro Finance, de la inceputul lui 2024 si
pana la finele lunii septembrie a fost de 89.390 de
euro. La aceastad suma se adauga avansul acordat de
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“Tot mai multi roméni prospecteaza piata dupa ce au
discutat in prealabil cu un broker de credite si isi
cunosc foarte clar capacitatea si conditiile de
finantare. Datele ne arata, asadar, ca avem un
cumparator din ce Tn ce mai bine pregatit, care iese la
cumparaturi cu temele facute, deci mai putin
vulnerabil si expus la surprize. Evident ca si vanzatorii
apreciaza un astfel de client pentru ca stiu ca discuta
Cu o persoana care are potentialul de a finaliza
achizitia’, a declarat Dan Niculae, Managing Director
Imobiliare.ro Finance.

acestia, care la nivel national este de circa 20%. Noii
proprietari din judetul Cluj achita lunar o rata medie
de 525 de euro.

Aproximativ 40% dintre cei care au apelat la serviciile
gratuite oferite de brokerii de credite au facut acest
lucruinca din etapa de prospectare a pietei.



Cine aplica pentru obtinerea
unui credit ipotecar?

@ Birbati
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@ 36% ‘
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@ 31%
Bucuresti ‘
@ 54% Constanta
@ 46% @ 64%
@ 36%

BUCURESTI

Locul al doilea in topul romanilor care acceseaza cele
mai mari sume de bani pentru a-si cumpara o locuinta
este ocupat de bucuresteni. Creditul mediu acordat
in Capitala a fost anul acesta de 73.265 euro. Rata
achitata de cei care au obtinut finantare este de 430
de euro pe luna.

Aproape 45% dintre cei care au apelat la un broker de
credite pentru a obtine cele mai avantajoase oferte de
finantare in vederea realizarii unei achizitii imobiliare
au facut acest pas in momentul in care se afiau in
etapa de prospectare a pietei. Alti 23% mergeau deja

la vizionari cand au inceput sa se intereseze de
optiunile pe care le aveau pentru obtinerea unui credit
ipotecar.

La nivelul Capitalei s-ainregistrat anul acesta cea mai
mare proportie de femei care au aplicat pentru
obtinerea unui credit ipotecar. Circa 46% dintre
cererile de finantare au venit din partea acestora. Spre
comparatie, in judete precum Cluj sau Constanta doar
36% dintre persoanele care au cerut un Timprumut
pentru a face o achizitie imobiliara au fost femei.



BRASOV

Brasovul ocupa locul al treilea in topul judetelor unde
cumparatorii au accesat cele mai mari credite
ipotecare in 2024. in medie, un brasovean a obtinut de
la banca un imprumut de 68.641 de euro pentru a-si
cumpdra o locuinta si plateste o rata lunard de 403
euro.

TIMIS

Creditul mediu acordat, anul acesta, la nivelul
judetului Timis prin intermediul brokerilor din reteaua
Imobiliare.ro Finance este de 67.597 de euro, iar rata
medie platita de timiseni este de 397 de euro pe luna.

CONSTANTA

La nivelul judetului Constanta, cumparatorii au
accesat anul acesta creditele ipotecare cu cea mai
micd valoare medie, mai exact de 66.265 de euro. Rata
medie achitatd de acestia este de 388 euro.

Constantenii si-au dorit in numéar mare s& inceapa
procesul de cautare a unei locuinte fiind informati cu
privire la sumele de bani pe care le pot obtine din

IASH

lesenii care si-au cumparat anul acesta locuinte au
accesat credite ipotecare cu o valoare medie de
68.539 de euro. Rata medie achitata de acestia este
de 402 euro pe luna.

Circa 40% dintre cei care au apelat la serviciile
brokerilor Imobiliare.ro Finance prospectau piata in
cautarea locuintei dorite in momentul in care au
solicitat informatii cu privire la optiunile de creditare
pe care le aveau la dispozitie. Alti 17% mergeau deja la
vizionari in momentul in care au inceput sa se

Pentru a géasi creditul potrivit, 40% dintre brasoveni au
apelat la un broker inca din etapa de prospectare a
pietei. Doar 3% au asteptat s& gaseascad locuinta
doritad si sa facd o oferta proprietarului inainte de a
clarifica optiunile de finantare disponibile.

Aproximativ 43% dintre cei care au apelat pe plan local
anul acesta la serviciile brokerilor Imobiliare.ro Finance
au facut acest pas din etapa de prospectare a pietei.
Alti 19% au asteptat s& mearga intéi la primele vizionari
inainte de a solicita consultanté in privinta optiunilor
de creditare avute la dispozitie.

partea bancilor. Potrivit analizei interne Imobiliare.ro
Finance, 51% dintre ei au vrut sa afle de la broker ce
optiuni au incad din momentul in care au inceput sa
prospecteze piata pentru a identifica locuintele care
le pot oferi confortul dorit. Doar 6% dintre ei au
asteptat s& facd mai intéi o ofertd si abia apoi sa
identifice creditul potrivit.

intereseze de sumele pe care le puteau obtine pentru
realizarea achizitiei.

Un alt aspect care meritd mentionat este siacelacj, la
nivelul judetului, barbatii sunt cei care initiaza intr-o
proportie covarsitoare procesul de obtinere a unui
credit ipotecar. Pe parcursul lui 2024, 71% dintre ce
care si-au dorit s obtind un imprumut pentru casé au
fost barbati si doar 29% femei.
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Inima comunitatii imobiliare
bate alaturi de Inima Copiilor!

Te invitam sa te alaturi Imobiliare.ro intr-o campanie de
strdngere de fonduri care are ca obiectiv extinderea
sectiei de cardiochirurgie a Spitalului Clinic de Urgenta
“Marie Curie” din Bucuresti.

1.500 de copii au nevoie, in fiecare an, de operatii pe inima.
Impreund putem sa facem o diferentd in vietile lor.
Implica-te si tul
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Ai nev0|e de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti

Andreea Popa

Senior Consultant

+40748.882.826
andreea.popa@imobiliare.ro
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