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Cel mai cunoscut si utilizat site imobiliar
(] ~ (]
din Romania
85% dintre utilizatorii de internet cunosc Imobiliare.ro si 77% il folosesc frecvent.
(studiu de brand Unlock Market Research, decembrie 2023)

Peste 2.000 de agentii si dezvoltatori imobiliari

sunt prezenti cu peste 178.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

Solutii de finantare prin Imobiliare.ro Finance

o echipa de peste 200 de brokeri de credite este disponibila gratuit pentru a ajuta cumparatorii s& obtina
cele mai avantajoase solutii de finantare, de la peste 25 de banci si institutii financiare din Roménia.
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Gasim clientul proprietatii tale
folosim inteligenta artificiala pentru a cduta clientul tau intr-un ecosistem complex
din reteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI de calitate - asistenta permanenta

Ai propria persoana de contact si o intreagéa echipa specializata in suportul tau.

Indicele Imobiliare.ro - o referinta in domeniu

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro




imobiliare.ro

Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




De 25 de ani promovam

imobiliarele in online

1,9 milioane

de utilizatori unici lunar, furnizdnd peste 5 milioane de
leaduriin 2023.

Rapoarte detaliate

despre performanta anuntului tau.

Training specializat

cu consultantul tdu dedicat,localizat in orasul tau.

Pagina specializata

pentru agentia sau proiectul tau imobiliar.



imobiliare.ro

Imobiliare.ro HUB: 20 de ani de evenimente imobiliare,
cea mai mare comunitate imobiliard din Romania.

Imobiliare.ro AWARDS: de 10 ani premiem excelentain
imobiliare.

Peste 200 de intalniri organizare cu si pentru breasla
imobiliare.

Peste 2.500 de participanti anual la conferintele
noastre din principalele orase ale tarii.

PR constant pentru jucatorii activi din piata prin articole
Si prezenta in evenimentele proprii.

Cel mai citat portal imobiliar in mass-media, principala
si cea mai credibila sursa de informatii imobiliare in
Romania.




Accelerarea creditarii pentru Iocumte°
dinamica pozitiva intr-un context atlplc

DAN NICULAE
CEO Imobiliare.ro Finance

Piata de creditare si-a continuat trendul ascendent in
T2, cu o crestere de aproximativ 20% in volumul de
credite noi acordate consumatorilor pentru locuinte
(excluzand refinantarile si restructurarile). Spre
deosebire de perioadele anterioare, ponderea
creditarii in tranzactiile imobiliare a fost mai mare,
consolidédnd rolul acesteia ca motor al pietei
rezidentiale.

Paradoxal, un factor care a permis aceasta evolutie a
fost chiar instabilitatea politica resimtitd incé de la
finalul lui 2024. Tn ciuda socurilor punctuale - ca de
exemplu volatilitatea cursului EUR din luna mai, care a
generat un deficit de lichiditate si cresteri ale
dobénzilor comerciale, chiar pe fondul interventiilor
BNR - lipsa unui guvern stabil ainsemnat si aménarea
unor masuri fiscal-bugetare care ar fiincetinit cererea
din piata.

Efectele modificarilor fiscale

Anuntarea cresterii TVA si, mai ales, eliminarea cotei
reduse pentru locuinte, cu intrare in vigoare la 1
august, a produs o explozie a tranzactiilor in iulie.
Investitorii si cumparatorii s-au grabit sa inchida
tranzactiile inaintea aplicarii noilor conditii, ceea ce a
adus un avant suplimentar cererii de creditare.

Aceste masuri de mult anticipate, coroborate cu
eliminarea plafonarii preturilor la energie, incep s isi
faca resimtite efectele, in special in inflatie. Scenariile
interne de lucru ne sugerau o inflatie de aproximativ
8% pentru aceasta toamna, insa estimarile recente ale
BNR ne aratd c& vom urca si peste 9%, pana cand
economia va absorbi treptat socurile acestei
perioade.

Aceasta evolutie vine pe fondul preturilor deja
crescute ale locuintelor in contextul unei oferte
reduse, acum impactate suplimentar de eliminarea
cotei reduse de TVA, impreuna cu un curs valutar cu
aproape 2% peste cel de anul trecut. Asadar, doar
eliminarea cotei reduse de TVA si deprecierea leului cu
aproape 2% fata de anul trecut, adauga impreund in
jur de 14% la pretul locuintelor sub 120.000 euro.
Segmentul cel mai afectat este cel al locuintelor noi, |a
prima vanzare, insa in mod natural si proprietéatile de
pe piata veche se vor alinia treptat, prin efectul cererii.

Deciziile BNR si dobénzile

in privinta politicii monetare, BNR a ales s mentin
dobénda cheie la nivelul de 6,5%. O decizie echilibrata,
care probabil c& nu va tempera semnificativ inflatia,
dar care evita sa adauge o fréna suplimentara unei
economii deja afectate de contextul actual.



In acelasi timp, IRCC aferent T4 va depasi pragul de

6%, in crestere de la 5,55%, reflectand evolutia din T2.

Dinamica inflatiei si contextul economic ne sugereaza
ca nu vom asista la scaderi ale dobanzilor in viitorul
apropiat ci din contra, exista riscul unor cresteri.

Perspective pentru a doua jumatate a anului

In urmatoarele luni ne asteptdm ca cererea de
creditare sa se tempereze, influentata de puterea de
cumparare erodatd si de contextul general de
incetinire a economiei. Cresterea preturilor
locuintelor noi pe segmentul mainstream, cele afiate
la prima vanzare, va muta o parte din cerere cétre piata
veche, generand o tendinta de aliniere, sau chiar si

catre chirii. Ofertardmane limitata, ceea ce vamentine
presiunea pe preturi, insa interesul pentru locuinte va
continua s fie sustinut de nevoia reala de spatiu side
dorinta de protejare a capitalului in fata infiatiei.

Pe termen mediu, apreciem ca dinamica veniturilor
populatiei va mentine in continuare accesibilitatea
locuintelor la un nivel relativ bun, fiind de natura sa
absoarba, cel putin partial, socurile evolutie curente.



Vanzari

(nivel national)

Cerere pentru achizitia de proprietati rezidentiale
(potentiali cumparatori corelati cu oferta existenta)

1,38 +5,6% 1,45

T2 2024 evolutie T2 2025

Oferta de proprietati rezidentiale listate la vanzare

131.070 -20,7% 103.940

locuinte locuinte

T2 2024 eVOIutle T2 2025

Pretul mediu solicitat pentru proprietatile listate la vanzare

1.460 +27,.L% 1.860

euro/mp util euro/mp util

T2 2024 evolutie T2 2025

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

151.000 149.800
imobile - gzlust:/o imobile
A .
unit?i,:?indi?iglale - 2’1 % unit?'l,:?irgiovi?uale

evolutie

T2 2024 T2 2025



Finante

(nivel natiorfal)

Credite noi acordate gospodariilor populatiei
pentru locuinte (sursa: BNR)

11,7 miliarde lei +27.8% 15 miliarde lei

T2 2024 . T22025
evolutie

Valoarea medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

359.134 lei +9.45% 393.077 lei

T2 2024 . T2 2025
evolutie

Rata medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

2.347 2.158
lei/luna -890|t5°/° lei/luna

Indicele de referinta pentru
creditele consumatorilor (IRCC, sursa: BNR)

5,90% 5,95%

T22024 W T22025

Dobéanda fixa minima din piata de
credite ipotecare (sursa: Imobiliare.ro Finance)

4,99% 4,79%

T22024 W T22025



Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale
(potentiali chiriasi corelati cu oferta existenta)

1,23 +4,7% 1928

T2 2024 evolutie T2 2025

Oferta de proprietati rezidentiale listate lainchiriere

60,80 +3,4% A
T2 2024 evolutie 122025

Pretul mediu/unitate pentruinchirierea
proprietatilor rezidentiale

500 o 550
euro/luna +1o /° euro/luna
T2 2024 evolutie T2 2025

10



Patru potentiali cumparatori pentru fiecare

locuinta noua

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

30.180

-24°% vs T2 2024

Cererea pentru locuintele din Capitald a continuat s&
avanseze pe parcursul trimestruluill. Locuintele noi au
inceput s& atragad din ce in ce mai multi potentiali
cumparatori, interesul pentru acest tip de proprietati
depasindu-| pe cel aferent apartamentelor si caselor
disponibile pe piata veche.

Pentru fiecare locuinta finalizatd in ultimii cinci ani
scoasa la vanzare pe Imobiliare.ro au existat aproape
patru potentiali cumparatori.
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Oferta locuinte noi

9.530

-6% VS T2 2024

In acelasi timp au putut fi observate noi diminuéri la
nivelul ofertei. Mai putin de 10.000 de apartamente si
case au fost disponibile pe segmentul nou al pietei
celor care si-au dorit s& cumpere o locuintd in
intervalul aprilie-iunie 2025.

Oferta totald de la nivelul Capitalei a ajuns sa
reprezinte 30% din oferta totala la vanzare la nivel
national.



Majorarl semnificative ale preturilor
chiar siin zonele ieftine

(apartamente noi si vechi; T2 2025)
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Preturile solicitate pentru apartamentele scoase la
vanzare in Capitald au continuat s& urmeze un trend
ascendent pe parcursul trimestrului . Cumparatorii
au ajuns, astfel, sa achite in ultimii doi ani cu 25% mai
mult pentru fiecare metru patrat.

Una dintre zonele care a inregistrat o crestere
puternica la nivelul preturilor este Grozavesti-

Cele mai scumpe zone

pret/mp
Primaverii 3.387¢€
Herastru 3.102€
Grozavesti- 3.000€
Politehnica
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Politehnica. Aceasta a ajuns printre cele mai scumpe
din oras, dupa un avans anual cu 16%.

Majorari semnificative au putut fi observate siin cele
mai ieftine cartiere bucurestene. Apartamentele
localizate in Prelungirea Ghencea se vand cu preturi
cu 20% mai mari decat in urma cu un an. Pentru cele
aflate in zona Giurgiului metrul patrat s-a scumpit cu
14% in acelasi interval de timp.

VS Cele maiieftine zone

pret/mp
Ferentari 1.333€
Giurgiului 1471€

PrelungireaGhencea 1.538€



Apartamentele se vand cel mai rapid
in Bucuresti

imobile vandute

23.100

in trimestrul Il al acestui an s-au vandut aproximativ
23100 de imobile in Capitald, mai putine decét in
perioada similara a anului trecut. Numarul tranzactiilor
a fost, de asemenea, mai mic fatd de cel inregistrat in
trimestrul I, conform datelor Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara. Din total, 10.200 au
fost unitati individuale.

Alte 12100 de imobile s-au vandute in localitatile de pe
raza judetului llifov. Nivelul tranzactiilor a fost, astfel,
unul similar cu cel inregistrat in trimestrul [l 2024 sil-a
depasit pe cel aferent inceputului anului 2025.
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-16%

vs T2 2024

perioada de vanzare

&4,1%

marja de negociere

Perioada necesard identificarii unui cumparator
pentru apartamentele listate la vanzare a scazut usor
fatd de cea inregistratd pe parcursul trimestrului
anterior si a ajuns la 47 de zile. In niciun alt mare oras
din tard apartamentele nu s-au vandut mai rapid cain
Bucuresti.

Marja de negociere a crescut, insa, de la 3,5% la 4,1%
de la un trimestru la altul, potrivit datelor Imobiliare.ro.



Mai multe locuinte finalizate in zona

Bucuresti-lifov

1 85 6 autorizatii
[ J
/\

+1,5%

vs $12024

r
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
3 81 o locuinte finalizate +21%

. vs T12024

/\

r A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

In prima jumatate a acestui an s-au eliberat peste
1.800 de autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale in regiunea Bucuresti-lifov, potrivit
datelor publicate de Institutul National de Statistica
(INS).

Cele mai multe au vizat imobile din localitatile afiate in
judetul llfov. Din total, doar 179 de autorizatii au fost
emise pentru cladiri rezidentiale din Capitala, numarul

acestora fiind in scédere fatd de cel inregistrat in
intervalul similar din 2024.

Aproximativ 3.810 locuinte au fost finalizate, totodata,
in trimestrul | al acestui an in regiunea Bucuresti-lifov.
Numarul acestora este in crestere fata de inceputul lui
2024, potrivit datelor INS. In total, la nivel national,
s-au dat Tn folosint& aproape 11.000 de locuinte.
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Cerere in crestere pentru locuintele

noi de inchiriat

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

34.750

+6% vs T2 2024

Interesul a continuat s& creasca, in trimestrul Il
pentru locuintele noi. S-a ajuns astfel ca fiecare
proprietate listata pe Imobiliare.ro sa atraga, in medie,
trei potentiali chiriasi. Vestea buna pentru cei aflatiin
cautarea unei proprietati de inchiriat a fost aceea c&
oferta a crescut pe acest segment fata de inceputul
lui 2025. Din nefericire, ins&, s-a mentinut la un nivel
mai scazut decét in trimestrul Il al anului trecut.

Oferta locuinte noi

7.560

-4%% vs T2 2024

S-au cdutat, in total, chiriasi pentru mai bine de 7.500
de apartamente si case finalizate in ultimii cinci ani. In
total, au fost disponibile la nivelul pietei bucurestene
aproximativ 34.750 de proprietati rezidentiale de
inchiriat.
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Chlar SI chiriile accesibile devin
mai costlsnoare in Bucurestl

(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Pe piata chiriilor din Capitalé s-au putut observa mici
modificari ale sumelor solicitate de catre proprietari
comparativ cu inceputul lui 2025. Chiriasii au platit, in
medie, 370 euro/lund pentru inchirierea unei
garsoniere, fata de 360 euro/lun&in trimestrul |, iar cei
care au optat pentru un apartament cu 2 camere au
achitat 580 euro/luna, cu 10 euro mai putin.

Cele maiscumpe zone /S

chirie/luna
Primaverii 2.000€
Aviatorilor-Kiseleff  2.000€
Herastrau 1.350€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 370€
2 camere 580€
3 camere 850€

intr-unele dintre cartierele bucurestene s-au putut

observa cresteri semnificative ale bugetelor necesare

inchirierii unei locuinte. in zona Giurgiului, de exemplu,

una dintre cele mai ieftine din oras, chiriasii achita cu
16% mai mult decat in trimestrul 11 2024.

Cele maiieftine zone
chirie/luna
Giurgiului 440€

450¢€
450¢€

Vitan-Barzesti

Rahova



Sub 1.500 de locuinte noi la vanzare sio

cerere puternica

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

6.L20

-38% VS T2 2024

Cererea pentru locuintele listate la vanzare pe
Imobiliare.ro a crescut semnificativ pe parcursul
trimestrului Il, in special pe segmentul vechi al pietei.
Chiar daca avansul a fost mai temperat in cazul
locuintelor noi, fiecare dintre acestea a atras circa doi
potentiali cumparatori.

Oferta si-a continuat, in schimb, traiectoria
descendentd, pe piata locald inregistréndu-se o
scadere cu 38% a numarului de apartamente si case
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Oferta locuinte noi

1.470

-25% vs T2 2024

disponibile cumparatorilor in comparatie cu acelasi
interval din 2024.

O reducere cu 25% a fost vizibila si pe segmentul nou.
Astfel, cei care si-au dorit s& faca o achizitie imobiliara
in trimestrul Il au avut de ales din mai putin de 1.500 de
unitati finalizate in ultimii cinci ani.



Preturl mari chiar SI in cele mai
accesibile zone din oras

(apartamente noi si vechi; T2 2025)
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Preturile au continuat s creasca pe piata clujeana in
trimestrul IIl. In ultimul an, avansul a fost unul
considerabil, cu 15%, potrivit datelor Imobiliare.ro.

Cumparatorii au platit, in intervalul aprilie-iunie 2025,
peste 2.200 euro/mp util, chiar siin cele mai ieftine zone
din oras. in cele mai scumpe zone, preturile solicitate de
proprietari si dezvoltatori au depasit pragul de 3.100

VS

Cele mai scumpe zone

pret/mp
Centru 3.110€
Europa 3.110€
Sopor 3.099€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Cei care au vrut sa facad o achizitie

euro/mp util.
imobiliard, dar au ales séa astepte, au ajuns sa plateasca
acum cu 9% mai mult pentru apartamentele din centrul
orasului si cu 13% mai mult pentru cele aflate in cartierul
Europa.

Cele mai ieftine zone

pret/mp
Someseni 2.273€
Dambul Rotund 2.437€
Faget 2.516€



Preturile se negociaza cel mai multin

Cluj-Napoca

imobile vandute

+6%

vs T2 2024

in trimestrul Il au fost tranzactionate aproximativ
7.300 de imobile de pe raza judetului Cluj, potrivit
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliar. Daca ne raportam la situatia inregistrata pe
plan local in urma cu un an putem spune ca mai multe
case, terenuri si apartamente au facut obiectul
contractelor de vanzare-cumparare. Din total, 2.300
au fost unitati individuale, cu 15% mai multe decét in
trimestrul 112024,

Perioada necesara identificarii cumparatorilor a
scazut usor in Cluj-Napoca in trimestrul Il. Daca in
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4,8%

marja de negociere

prima parte a acestui an proprietarii aveau nevoie de
mai bine de trei luni pentru a gasi cumparatorul
potrivit, in intervalul aprilie-iunie durata medie
necesara finalizarii tranzactiei a scazut la 78 de zile,
potrivit datelor Imobiliare.ro.

in acelasi timp, marja de negociere a crescut usor de la
4,6% la 4,8%. Preturile au ajuns sa fie negociate mai
mult Tn Cluj-Napoca decét in celelalte mari orase din
tara.



Mai putine locuinte date in folosinta la

nivel de regiune

6 o 5 autorizatii
/\

-10%

vs $12024
r A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
1 2 51 locuinte finalizate -25%
. vs T12024
/\
r A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

In prima jumétate a acestui an s-au eliberat circa 600
de autorizatii de construire pentru cladiri rezidentiale
la nivelul judetului Cluj, mai putine decét in perioada
similara din 2024.

Potrivit datelor Institutului National de Statistica, au
fost finalizate in primele trei luni 1.251 de locuinte la
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nivelul regiunii de Nord-Vest a tarii. Aceasta include pe
l&nga judetul Cluj si judetele Bihor, Bistrita-Nasaud,
Maramures, Satu Mare si Salaj. Si la acest capitol a
putut fi observatad o scadere comparativ cu trimestrul |
2024.



Clujenii vor sa inchirieze locuinte noi, dar au

putine optiuni

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

6.930

+5% vs T2 2024

Interesul pentru locuintele de inchiriat din
Cluj-Napoca a fost usor mai diminuat in trimestrul II
comparativ cu intervalul similar din 2024. Proprietatile
nou construite, finalizate in ultimii cinci ani, au atras
cei mai multi potentiali chiriasi. Pentru fiecare astfel
de locuinta disponibild pe Imobiliare.ro si-au aratat
interesul, in medie, doi potentiali chiriasi.

Oferta locuinte noi

710

-21% vs T2 2024

Oferta pe segmentul nou a crescut fatd de inceputul
lui 2025. Cu toate acestea, se mentine sub pragul
inregistrat in trimestrul 11 2024.
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Chirii mai miciin Clujdecatin

Bucuresti

(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Dacad pentru cumparatori Cluj-Napoca este cel mai
scump oras din tard, acelasi lucru nu este valabil si
pentru chiriasi. Bucurestiul este, in acest caz, orasulin
care achiti lunar cele mai mari sume de bani.

Astfel, pentru un apartament cu 2 camere un chirias
trebuie s& scoata din buzunar 550 euro/luné in Clu;j si
580 euro/luna in Capitala. Pentru un apartament cu 3
camere costurile medii ajung la 700 euro/lunain Cluj si
la 850 euro/luna in Bucuresti.

Cele maiscumpe zone /S

chirie/luna
Borhanci 700€
Europa 700€

700€

Andrei Muresanu

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 370€
2 camere 550€
3 camere 700€
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Diferentele sunt notabile si daca analizam cele mai
scumpe zone din cele doua orase. In Cluj-Napoca, un
chirias are nevoie de 700 euro/luna pentru a inchiria
un apartament intr-o zon& bine cotata. in Capital&
chiria lunard ajunge la 2.000 euro/luna in cartierele
exclusiviste.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Manastur 500€
Someseni 550€
Grigorescu 550¢€



Brasovenii vor locuinte noi, dar au tot mai

putine optiuni

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

3.890

-25% vs T2 2024

Un avans considerabil a putut fi observat, in trimestrul
Il, la nivelul cererii pe piata rezidentialé brasoveana,
dacé ne raportdm la intervalul similar al anului trecut.
Chiar dacd un numér insemnat de potentiali
cumparatori si-au indreptat atentia spre locuintele
disponibile pe piata veche, tot proprietatile noi au fost
cele mai ciutate pe plan local in rdndul celor interesati
sa devina proprietari.

In trimestrul Il 2024 se gaseau trei potentiali
cumpératori pentru fiecare locuinta scoasa la vanzare
pe Imobiliare.ro pentru care lucrarile de construire
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Oferta locuinte noi

780

-20% VS T2 2024

erau finalizate in ultimii cinci ani. In intervalul
aprilie-iunie, numarul acestora a crescut la patru.
Interesul pentru aceste proprietati a ajuns s& fie
comparabil cu cel inregistrat pe piata bucuresteana.

Din pacate, insa, oferta de locuinte noi Tsi continua
traiectoria descendenta. Aceasta a ajuns sa fie cu
20% mai limitatd decat cea aferentd trimestrului Il
2024. Mai putin de 800 de unitati noi au fost
disponibile potentialilor cumparatori pe parcursul
trimestrului trecut.



Preturile continua sa urmeze un trend

ascendent
(apartamente noi si vechi; T2 2025)
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Brasovul este al doilea cel mai scump oras din tara pentru
cumparatorii de locuinte. In trimestrul Il pretul mediu
solicitat de proprietari si dezvoltatori s-a apropiat de
pragul de 2100 euro/mp util. Doar in Cluj-Napoca platesti
mai mult. In cazul orasului din vestul tarii media
inregistrata la nivelul pietei a fost de aproximativ 3.100
euro/mp util.

Scumpiri semnificative au putut fi observate pe plan
local, inclusiv in cele mai ieftine zone din Brasov. in

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

2.806€
2.490€

2.341€

Drumul Poienii
Prund-Schei

Avantgarden

Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

cartierele Noua si Dérste, de exemplu, apartamentele se
vand cu un pret mediu cu 18% mai mare decét in
trimestrul Il al anului trecut.

Tot cu 18% au crescut preturile siin zona Avantgarden, in
timp ce in Prund-Schei cumparatorii au ajuns sa
plateasca cu 36% mai mult.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

Stupini 1.754€

Triaj-Harman 1.783€

1.939€

Noua-Darste



Apartamentele din Brasov se vand in doua luni

imobile vandute

6.500

vs T2 2024

Aproximativ 6.500 de case, terenuri si apartamente de
pe raza judetului Brasov au facut obiectul contractelor
de vanzare-cumparare in intervalul aprilie-iunie 2025,
potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

S-au realizat, astfel, cu 10% mai putine tranzactii
decat in intervalul similar al anului trecut. Numarul
tranzactiilor a crescut, insa, usor comparativ cu cel
aferent trimestrului |l 2025.

-10%
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62 zile

perioada de vanzare

3,1%

marja de negociere

Perioada medie necesara identificarii unui cumparator
a fost, in trimestrul I, in cazul apartamentelor, de
aproximativ 2 luni, potrivit datelor Imobiliare.ro.
Aceasta s-a mentinut la un nivel relativ apropiat cu cel
inregistrat la inceputul anuluiin curs.

Marja de negociere a crescut usor
rezidentiala locala de la 2,9% la 3,1%.

pe piata



Mai multe autorizatii pentru cladiri
rezidentiale la nivel judetean

48 6 autorizatii

+10%
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1 072 locuinte finalizate
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In prima jumatate a acestui an s-au eliberat in judetul
Brasov, potrivit datelor publicate de Institutul National
de Statisticad (INS), aproape 490 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, mai multe decét
inintervalul similar din 2024.

N
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vs $12024

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

+1%

vs T12024

lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

S-au dat, totodatd, in folosintd mai multe locuinte la
nivel de regiune. Astfel, 1.072 de locuinte au fost
finalizate in centrul tarii, regiune de dezvoltare care
cuprinde conform metodologiei INS atat judetul
Brasov, cét si judetele Alba, Covasna, Harghita, Mures
si Sibiu.



Trei potentlall ch|r|a3| pentru
fiecare Iocumta noua

(apartamente si case, noi $| vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

3.050

+6% vs T2 2024

Interesul brasovenilor pentru locuintele noi de inchiriat
este in crestere. in trimestrul Il pentru fiecare astfel de
proprietate listata pe Imobiliare.ro au existat aproape trei
potentiali chiriasi. Locuintele vechi, desi au cea mai mare
pondere in ofertd, atrag tot mai putini potentiali chiriasi.

Inintervalul aprilie-iunie 2025 au fost disponibile pe piata
localad a inchirierilor 3.050 de case si apartamente. Doar

Oferta locuinte noi

620

-9% vs T2 2024

20% dintre acestea au fost locuinte finalizate in ultimii
cinci ani. Vestea buna este aceea cd atadt numarul
proprietatilor noi, cat si oferta totald de locuinte a
crescut in Brasov fata de inceputul acestui an. in primul
trimestru s-au cautat chiriasi pentru mai putin de 2.500
de apartamente si case, 510 dintre acestea fiind noi.




Topul celor mai scumpe zone pentru

chiriasi
(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Brasovul este atdt pentru chiriasi, cat si pentru
cumparatori, unul dintre cele mai scumpe orase din
tara. Cei care vor sa se mute cu chirie au nevoie de un
buget mediu de aproximativ 350 euro/lund pentru
inchirierea unei garsoniere si de 500 euro/luna pentru
un apartament cu 2 camere.

Cea mai scumpa zona este Calea Poienii. Aici, chiriile
se mentin in jurul valorii de 1.000 euro/lund, potrivit
datelor Imobiliare.ro. O altd zona populara in randul

Cele maiscumpe zone VS

chirie/luna

1.000€
600¢€
S$50¢€

Drumul Poienii

Centrul Istoric

Brasovul Vechi

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 350¢€
2 camere 500€
3 camere 600€

potentialilor chiriasi, dar care este in acelasi timp si
una dintre cele mai costisitoare pentru acestia din
cauza preturilor solicitate de céatre proprietari este
cea a centrului istoric. Diferentele dintre sumele pe
care le platesc chiriasii din cele doud zone sunt
semnificative. Cei care locuiesc la doi pasi de Piata

Sfatului achitd Iunar 600 de euro pentru
apartamentele lor.
Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Garii 440¢€
Scriitorilor 450€
Avantgarden 480¢€



Mai multe apartamente noi de vanzare

decatin Cluj-Napoca sau Brasov
(apartamente si case, noi si vechi;T2 2025)

Oferta totala locuinte

7.580

-11% vs T2 2024

Cererea continua sa& se intensifice pe piata
rezidentialad timisoreana. Un avans considerabil a
putut fi observat in trimestrul Il la nivelul interesului
potentialilor cumparatori, dacd ne raportdm la
perioada similara a anului trecut.

Cererea a crescut si in cazul locuintelor noi. Daca
fiecare proprietate listata la vanzare pe Imobiliare.ro
atrdgea in trimestrul Il 2024 in medie doi potentiali
cumparatori, in intervalul aprilie-iunie 2025 numarul
acestora a crescut la trei.

Oferta a urmat trendul descendent inregistrat la
nivelul marilor orase din tara, dar scaderea a fost mai
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Oferta locuinte noi

1.500

-19% VS T2 2024

mica decét in alte centre urbane majore, precum
Brasov, Cluj-Napoca sau Bucuresti. S-au cautat
cumparatori pentru 7.580 de apartamente si case,
dintre care 1.500 au fost locuinte de pe segmentul nou
au pietei.

In ciuda faptului c& numérul proprietatilor finalizate in
ultimii cétiva ani disponibile pe piata timisoreana a
scazut semnificativ fata de cel aferent trimestrului |l
2024, oferta raméane mai mare decét cea observata in
orase precum Cluj-Napoca sau Brasov.



Evolutie spectaculoasa a preturilorin zona

Tipografilor

(apartamente noi si vechi; T2 2025)
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Timisoara raméne unul dintre cele mai accesibile orase
mari din tara pentru cei care isi doresc sa faca o achizitie
imobiliara. Cu toate acestea, in ultimul an preturile au
crescut pe plan local cu 11%, potrivit datelor Imobiliare.ro.

O zona in care preturile apartamentelor au crescut
puternic este Tipografilor. Aceasta a ajuns cea mai
scumpa din oras, pe parcursul trimestrului Il, dupa un
avans cu 7% inregistrat in ritm trimestrial si de 24% in ritm
anual.

VS

Cele mai scumpe zone

pret/mp
Tipografilor 2.227€
Cetate 2.199 €
Mircea cel Batran-
Mehala 1'928e
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Zona Cetate se mentine, de asemenea, Tn randul celor
mai scumpe din oras, cu o medie la vanzare de 2199
euro/mp util. Si de aceastd data au putut fi observate
majorari ale preturilor, dar acestea au fost usor mai
temperate in comparatie cu cele aferente zonei
Tipografilor. Apartamentele s-au scumpit cu 10% intr-un
an.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

1.537€
1.542€
1.563€

Freidorf
Fratelia-Steaua

Fabric



Timisorenii negociaza cel mai putin preturile

apartamentelor

imobile vandute

+7%

vs T2 2024

Aproximativ 7.500 de imobile de pe raza judetului Timis
au fost vandute in trimestrul Il al acestui an, potrivit
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliar. S-au vandut cu 7% mai multe case, terenuri
si apartamente decét in intervalul similar al anului
trecut.

Din total, 2.500 au fost unitati individuale, cu 4% mai
multe decat in trimestrul [1 2024.

Perioada necesara identificarii unui cumparator s-a
mentinut la un nivel similar cu cel inregistrat in
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52 zile

perioada de vanzare

2,5%

marja de negociere

trimestrul | 2025 si a fost a doua cea mai redusa din
tara. Doar in Bucuresti apartamentele s-au vandut mai
repede decat in Timisoara.

Marja de negociere s-a mentinut, la réndul sau,
aproximativ la acelasi nivel din ianuarie-martie 2025.
Preturile s-au negociat, potrivit datelor Imobiliare.ro,
cel mai putin pe plan local. Spre comparatie, in
Bucuresti marja de negociere aajunsla 4,1%, intimp ce
in Cluj-Napoca s-a apropiat de 5%.



Se dau mai multe autorlza

Tlmls

1 ogll.'I autorizatii

i injudetul

+11%

vs $12024
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931 locuinte finalizate -27%
vs T12024
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In primele sase luni ale anului 2025 s-au eliberat, la
nivelul judetului Timis, peste 1.200 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, aratd datele
Institutului National de Statistica (INS). Au fost emise
mai multe autorizatii decét in perioada similara din
2024.
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Au fost finalizate, insa, mai putin locuinte la nivelul
regiunii de Vest a tarii, din care face parte si judetul
Timis. In total, in primele trei luni, s-au dat in folosint3
putin peste 900 de locuinte, conform INS. In perioada
similara din 2024 s-au finalizat aproape 1.280 de
locuinte. Regiunea de dezvoltare de Vest cuprinde si
judetele Arad, Caras-Severin si Hunedoara.



Mai multe locuinte de inchiriat decat la

inceputul anului

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

4.110

-4%% vs T2 2024

Ceicare au vrut sainchirieze o locuintain Timisoara pe
parcursul trimestrului Il au avut la dispozitie un numar
mai mare de proprietati din care au putut s& o aleaga
pe cea potrivita nevoilor si bugetului lor. in primele trei
luni din 2025, oferta totald la inchiriere cuprindea
putin peste 4.000 de locuinte, dintre care 660 erau
Noi.

Vestea proasta este, insa, aceea ca nivelul ofertei s-a
mentinut in perioada aprilie-iunie 2025 sub cel
inregistrat in acelasi interval al anului trecut. O

Oferta locuinte noi

670

-13% vs T2 2024

scadere puternica a putut fi observata in cazul
proprietatilor noi pentru care s-au cautat chiriasi.

Acesteadinurma atrag, insa, cel mare mare interes din
partea chiriasilor. Pentru fiecare locuintd moderna,
finalizata in ultimii cinci ani, listata la inchiriere pe
Imobiliare.ro au existat in trimestrul Il al acestui an
aproximativ trei potentiali chiriasi. Spre comparatie,
locuintele vechi au atras, in medie, doi potentiali
chiriasi fiecare.




Topul celor mai ieftine zone din oras

pentru chiriasi

(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a crescut in Timisoara de la 250 euro/luna
in trimestrul | 2025 la 270 euro/luna in trimestrul Il.
Oferta pe acest segment al pietei este una destul de
restransa.

Cele maiscumpezone /S

chirie/lun
Cetate 550€
Aradului 480€
Lipovei 475€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 270¢€
2 camere 400€
3 camere 500€
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Cea mai ieftind zona din oras pentru cei care si-au
cautat un apartament de inchiriat a fost, in acelasi
interval, Buziasului. In acest caz, chiria medie lunar
solicitata de catre proprietari a fost de doar 300 euro.
La polul opus s-a aflat zona Cetate, unde bugetul
mediu necesar inchirierii unui apartament a fost de
550 euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Buziasului 300€
Calea Sagului 350€
Démbovita 360€



Ofertain crestere pe cel mai efervescent

segment al pietei locale
(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

2.710

-34%% vs T2 2024

Peste 2.700 de apartamente si case au fost listate la
vanzare pe Imobiliare.ro in trimestrul Il, aproximativ
23% dintre acestea fiind locuinte noi, finalizate in
ultimii cinci ani. Daca in alte orase mari din tard am
putut observa un trend negativ la nivelul ofertei pe
segmentul nou al pietei, in cazul Constantei
cumparatorii interesati de realizarea unei achizitii
imobiliare au avut mai multe optiuni.
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Oferta locuinte noi

620

+13% vs T2 2024

Pentru fiecare proprietate noud au existat in piata
circa cinci potentiali cumparatori. Spre comparatie,
trei potentiali cumparatori si-au aratat interesul
pentru fiecare locuintd veche scoasa la vanzare in
trimestrul 1.

Oferta totala se mentine, insa, sub nivelul inregistrat
in perioada similara a anului trecut.



Preturi cu 10% mai mari in cele mai

scumpe zone
(apartamente noi si vechi; T2 2025)
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Constanta a ajuns la valoarea de 1.838
euro/mp util, dupa un avans cu 3% in ritm trimestrial.
Cumparatorii achita cu 13% mai mult decat in urma cuun
an, potrivit datelor Imobiliare.ro.

Cele mai scumpe zone /S

pret/mp
Faleza Nord 2.294€
Mamaia 2.139€
Centru 2.128¢€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

in cele mai scumpe zone din Constanta preturile
solicitate de catre proprietari si dezvoltatori depasesc
pragul de 2.100 euro/mp util. Apartamentele s-au scumpit
cucirca 10% in ultimul an in zona Falezei Nord si in centrul
orasului Constanta.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Faleza Sud (Poarta6) 1.526€
Km5 1.551€
Km 4-5 1.563€



Ai nevoie de circa doua luni pentru a vinde un
apartament

imobile vandute

6.600 by

64 zile

perioada de vanzare

marja de negociere
Aproximativ 6.600 de case, terenuri siapartamente de Perioada necesara identificarii cumparatorilor pentru
pe raza judetului Constanta au facut obiectul apartamentele listate la vanzare a scdzut usor
contractelor de vanzare-cumparare in trimestrul Il al comparativ cu intervalul ianuarie-martie 2025. Datele
acestui an. Potrivit datelor Agentiei Nationale de Imobiliare.ro aratd cé ai nevoie de putin peste doua
Cadastru si  Publicitate Imobiliara, numarul luni pentru a vinde un apartament din Constanta,
tranzactiilor a crescut usor comparativ cu intervalul durata de timp apropiata de cea inregistratéa in orase
similar din 2024. Din total, 2.200 au fost unitati precum lasi sau Brasov.
individuale.

Marja de negociere s-a mentinut pe plan local la un

In trimestrul | au fost tranzactionate 7.100 de imobile la nivel relativ constant comparativ cu trimestrul I.

nivel judetean.

37



Mai putine autorizatii si locuinte
finalizate

6 3 8 autorizatii _v.!s.:lz :4,
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In prima jumétate a acestui an au fost eliberate, la Doar in primele trei luni din 2025 au fost finalizate, in
nivelul judetului Constanta, 638 de autorizatii de intreaga regiune de Sud-Est a tarii, mai putin de 1.000
construire pentru cladiri rezidentiale, potrivit datelor de locuinte. In aceeasi perioada a anului trecut au fost
publicate de Institutul National de Statistica (INS). date in folosintad aproape 1160 de locuinte. Aceasta

regiune include, conform metodologiei INS, atéat
judetul Constanta, cét si judetele Braila, Buzu, Galati,

Se poate observa, astfel, o sc&dere la acest capitol
Tulcea si Vrancea.

comparativ cu intervalul similar al anului trecut.
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Locuintele noi, in vizorul chiriasilor

constanteni

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

2.570

+1% vs T2 2024

Interesul pentru locuintele de inchiriat a fost mai
mare, in trimestrul Il, in cazul proprietétilor noi, pentru
care lucrérile de constructii au fost finalizate cu cel
mult cinci ani in urma. Fiecare astfel de locuinta a
atras, in medie, trei potentiali chiriasi.

Aproximativ 2.570 de case si apartamente au fost
scoase pe piata in acelasi interval de timp. Din total,
doar 18% au fost locuinte noi, in ciuda unei cresteri

[

Oferta locuinte noi

470

+12% vs T2 2024

substantiale a numarului de proprietéati disponibile
chiriasilor comparativ cu trimestrul Il 2024.

Oferta urmeaza, ins, o traiectorie descendenta, daca
ne raportadm la situatia Tnregistrata in trimestrul | din
2025. Atunci, chiriasii isi puteau alege viitoarea
locuinta din circa 3.400 de proprietati, 510 dintre
acestea fiind noi.




Chirii mai mari pentru constantem.
Topul zonelor accesibile

(apartamente noi si vechi; T12025)

Chiriile solicitate de proprietari au crescut substantial
in cele mai scumpe zone din oras. Apartamentele
localizate in imobile din zona Falezei Nord, de exemplu,
se inchiriazd cu un buget mediu cu 14% mai mare
decét in trimestrul Il al anului trecut, in timp ce
locuintele aflate chiar in centrul orasului s-au scumpit
cu 17% comparativ cu acelasi interval de timp.

Cele maiscumpe zone /S

chirie/luna
Faleza Nord 800€
Centru 700’e

699¢€

Capitol-Universitate

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 330€
2 camere 500€
3 camere 650€

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a fost, in intervalul aprilie-iunie 2025, de
330 de euro. Pentru un apartament cu 2 camere
chiriasii au platit o suma lunara de 500 de euro, iar
pentru o locuintd mai spatioasa, cu 3 camere, acestia
au avut de achitat, in medie, 650 euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Tomis I 450’3
Inel Il 480¢€
Tomis Il 500€



Doi potentiali cumparatori pe proprietate

~ (]
In lasi

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

5.070

-30% vs T2 2024

Interesul pentru locuintele din lasi listate la vanzare pe

Imobiliarero a fost in crestere pe parcursul
trimestrului Il 2025. Pentru fiecare proprietate,
indiferent de vechimea ei, au existat in medie doi
potentiali cumparatori.

Oferta a continuat sd urmeze, insd, o traiectorie
descendenta. Daca in trimestrul | al acestui an se

a1

Oferta locuinte noi

1.720

-28% vs T2 2024

cautau cumparatori pentru aproape 7.000 de case si
apartamente, in trimestrul Il numarul propriet&tilor
disponibile la nivelul pietei a scazut la 5.070.

Cumparatorii au avut, totodata, acces la mai putine
locuinte noi decét in primele trei luni ale anului 2025,
cand oferta includea aproape 3.000 de proprietati
doar pe acest segment.



Preturile cresc puternic, chiar s

zonele tradltlonal ieftine

(apartamente vechi $| noi; T2 2025)
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Pretul solicitat pentru apartamentele scoase la vanzare
in lasi a crescut usor de la inceputul acestui an si a ajuns
la o0 valoare medie de 1.781 euro/mp util.

Scumpiri semnificative au fost inregistrate chiar siin cele
mai ieftine zone din oras. Cumparatorii au fost nevoiti s&
achite, de exemplu, in cartierul Bucium cu 20% mai mult

Cele maiscumpe zone \/S

pret/mp
Centru 2.625¢€
Moara de Véant 2213 €
Copou-Sararie 2.200€

42

Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

pentru fiecare metru patrat din viitoarele lor locuinte
comparativ cu preturile practicate pe plan local in urma
cuunan.

Majorari cu circa 10% ale pretului mediu solicitat pentru
apartamentele listate la vnzare au putut fi observate si

in cazul locuintelor aflate in cartierul Frumoasa.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Bucium 1.575€
Frumoasa 1.607€
Pacuret 1.625¢€

(Popas Pacurari)



Preturile se negociaza la fel de mult cain
Bucuresti

imobile vandute

7.000

+13%

vs T2 2024

63 zile

perioada de vanzare

marja de negociere
in trimestrul Il al acestui an s-au vandut pe raza cu inceputul lui 2025. in primul trimestru s-au vandut
judetului lasi cu 13% mai multe imobile decét in circa 5.400 de imobile pe plan local.
aceeasi perioada a anului trecut. Potrivit datelor
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Perioada necesard identific&rii cumpératorilor
Imobiliara, aproximativ 7.000 de case. terenuri si scazut usor in cazul apartamentelor si a ajuns de la 69
apartamente au facut obiectul contractelor de de zilein trimestrul | la 63 de zile in trimestrul Il. Potrivit
vanzare-cumparare. datelor Imobiliare.ro, marja de negociere a inregistrat

un usor avans la nivelul orasului ajungénd de la 3,9% la

S-a putut observa pe plan local o crestere 4,1%. Aceasta a fost astfel similara cu cea practicata
substantiald a numarului de tranzactii si comparativ pe piata rezidentiald bucuresteana.
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Creste numarul autorizatiilor
eliberate pentru cladiri rezidentiale

9 § 9 autorizatii

p
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.
1 2& 1 locuinte finalizate
o
/\
r A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun.

in prima jumé&tate a acestui an au fost eliberate, pe
raza judetului lasi, 939 de autorizatii de construire
pentru cladiri rezidentiale, potrivit datelor Institutului
National de Statistica (INS). S-a putut observa, astfel,
un avans la acest capitol, daca ne raportam la situatia
inregistrata pe plan local in semestrul 1 2024.

N
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+7%

vs $12024

lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
o

-4

vs T12024

lu. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

Au fost finalizate, in trimestrul |, 1.241 de locuinte la
nivelul regiunii de dezvoltare de Nord-Est a tarii, mai
putine decét in intervalul similar al anului trecut.
Conform metodologiei INS, regiunea include, alaturi
de judetul lasi, si judetele Bacau, Botosani, Neamt,
Suceava si Vaslui.



Mai multe locuinte moderne pentru

chiriasii ieseni

(apartamente si case, noi si vechi; T2 2025)

Oferta totala locuinte

%
3.240

+21% vs T2 2024

Numarul locuintelor disponibile chiriasilor ieseni este
in usoara scadere fata de inceputul lui 2025. Oferta se
mentine, insd, cu mult peste nivelul inregistrat in
acelasi interval al anului trecut.

Discutam despre aproximativ 3.240 de case si
apartamente, mai bine de 20% dintre acestea fiind

In
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Oferta locuinte noi

670

+18% vs T2 2024

proprietéati noi, pentru care lucréarile de constructii au
fost finalizate in ultimii cinci ani. Interesul pentru
locuintele de pe acest segment al pietei este in
crestere comparativ cu trimestrul Il al anului trecut,
tendinta observaté siin celelalte mari orase din tara.

l\L.lH\




Chirii mai accesibile in lasi decat in alte

orase mari

(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a fost, in trimestrul Il, de 330 euro/luna,
similar cu cel solicitat de catre proprietarii din
Constanta, dar mai mic decét cel necesar unui chiriag
din Bucuresti sau Cluj-Napoca.

Apartamentele cu 2 camere au putut fi inchiriate, in
medie, cu 450 euro/lund. Sumele solicitate de
proprietari pentru astfel de locuinte s-au mentinut

Cele maiscumpezone /S

chirie/luna

S00€
500¢€
490¢€

Centru
Copou-Sararie

Bularga

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 330€
2 camere 450€
3 camere 500€

sub cele aferente apartamentelor din Constanta,
Cluj-Napoca sau Bucuresti, dar peste cele practicate
pe piata timisoreana.

in cele mai accesibile zone din oras, Alexandru cel Bun
si CUG, apartamentele pot fi inchiriate cu un buget
mediu mai mic de 400 euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
370€
CUG 380€
400<

Alexandru cel Bun

Mircea cel Batran



Evolutia preturilor pe principalele piete
secundare

(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele din
Craiova listate la vanzare pe Imobiliare.ro a ajuns, in
trimestrul Il, l1a 1.981 euro/mp util. Un avans cu 5% a
putut fi observat pe plan local in ritm trimestrial.
Evolutia preturilor este chiar mai spectaculoasé, daca
ne raportdm la situatia Tnregistratd pe piata
rezidentialé din Craiova in urma cu doi ani. De atunci,
preturile au crescut cu 33%.

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a fost, in intervalul aprilie-iunie 2025, de
300 de euro/luna. Proprietarii le-au solicitat chiriasilor
400 euro/luna pentru apartamentele cu 2 camere si
520 euro/luna pentru cele cu 3 camere.

Apartamentele din Oradea au fost scoase la vanzare,
in trimestrul Il, cu un pret mediu de 1.750 euro/mp util.
in primele trei luni ale anului in curs, locuintele se
vindeau pe plan local cu un pret mediu de 1.729
euro/mp util.

Persoanele interesate de inchirierea unei garsoniere
in acest oras au avut nevoie de un buget mediu de 220
euro/lund, similar cu cel solicitat de proprietari
chiriasilor in trimestrul I. Chiria medie pentru un
apartament cu 2 camere a fost de 380 euro/luna, iar
cea aferentd unei locuinte cu 3 camere de 450
euro/luna.

o
"
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Apartamentele continud s& se scumpeascad si in
Ploiesti. Daca in primele luni din 2025 pretul mediu
solicitat de proprietari si dezvoltatori pentru
locuintele listate la vanzare era de 1.200 euro/mp util,
in trimestrul Il acesta crestea deja la 1.267 euro/mp

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele din Galati
a crescut de la 1.244 euro/luna in trimestrul | la 1.275
euro/lund in trimestrul Il. Potrivit datelor Imobiliare.ro,

Proprietarii din Sibiu cer tot mai mult pentru
apartamentele scoase la vanzare. Pretul mediu
solicitat pe piata rezidentiala locala a crescut cu 13%
in ultimul an si a ajuns in trimestrul Il la 1.849 euro/mp
util.

util. in ultimii doi ani s-a putut observa un avans de
aproape 20% la nivelul preturilor.

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a fost, in intervalul aprilie-iunie 2025, de
300 euro/luna, iar cel aferent apartamentelor cu 2
camere a fost de 400 euro/luna. Chiriasii au achitat, in
medie, 500 euro/lund pentru un apartament cu 3
camere.

in ultimii doi ani majorarile au atins 14% pe plan local.

Pentru a inchiria o garsonierd un chirias are nevoie de
un buget mediu de 260 euro/luna. In cazul
apartamentelor mai spatioase, cu 2 si 3 camere,
chiriasii trebuie sa achite lunar sume semnificativ mai
mari. Proprietarii le solicitd o suma medie de 400
euro/lund in cazul locuintelor cu 2 camere si de 500
euro/lunain cazul celor cu 3 camere.

Chiriile s-au mentinut la un nivel relativ stabil fata de
inceputul lui 2025. Persoanele care vor sa se mute cu
chirie in Sibiu trebuie sa fie pregatite sa achite, in
medie, 300 euro/lund pentru o garsoniera si 400
euro/lund pentru un apartament cu 2 camere. in cazul
locuintelor cu 3 camere chiria medie lunara ajunge la
500 euro fiind similara cu cea solicitata de proprietari
in orase precum Galati, lasi sau Timisoara.




imobiliare.ro

Valoarea medie a creditelor ipotecare, in
crestere in marile orase

Imobiliare.ro Finance a realizat o analizd pe baza
imprumuturilor intermediate Tn prima jumatate a
acestui an de catre cei peste 250 de brokeri activi in
cadrul retelei prezente in 30 de judete din tara. Gasiti,
in continuare, rezultatele acesteia.

Clujenii au luat cele mai mari credite ipotecare, ei fiind,
totodatd, cumparatorii de imobiliare care platesc cel
mai mult pentru a deveni proprietari. in medie,
imprumuturile obtinute prin intermediul brokerilor din
reteaua Imobiliare.ro Finance au avut valoarea de
452.790 lei (echivalentul a circa 89.250 euro). Sumele
accesate pe plan local au fost mai mari cu aproape 17%
fata de nivelul inregistrat in perioada similara a anului
trecut.

Cel mai mult a crescut, insa, in acelasi interval de timp
valoarea medie a creditelor obtinute de constanteni
pentru achizitia unor locuinte sau pentru refinantarea
unor credite ipotecare mai vechi. Acestia au accesat
imprumuturi cu 22% mai mari. Discutdm despre o
suma medie de 372.695 lei (73.609 euro)
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Valoarea medie a creditelor intermediate de brokerii
Imobiliare.ro Finance a crescut semnificativ siin orase
precum Brasov si lasi, ambele inregistrdnd in acelasi
timp un avans puternic la nivelul preturilor solicitate
pe piata rezidentiald. Brasovenii au accesat
imprumuturi cu 15% mai mari decat in prima jumatate a
anului trecut, iar iesenii cu 12% mai mari. Astfel,
valoarea medie a unui credit ipotecar a ajuns in Brasov
la 398.537 lei (78.555 euro), iar in lasi la 332.558 lei
(65.550 euro).

Spre comparatie, in Capitald s-au obtinut credite
ipotecare cu o valoare medie cu aproape 10% mai
mare, iar in Timisoara avansul a fost de doar 6% fata de
valoarea inregistratd in primele sase luni din 2024.
Bucurestenii au luat de la banca o suma medie de
379.485 lei (74.790 euro) pentru a face o achizitie
imobiliard sau pentru a refinanta un credit ipotecar
existent, iar timisorenii 354.791lei (69.930 euro).



Te asteptam la
evenimentele regionale
Imobiliare.ro HUB

Nu rata nici oportunitatea de a te inscrie la cursurile
dedicate profesionistilor in imobiliare pe care le
organizamin aceasta toamna. Ramai conectat la
noutatile Imobiliare.ro pentru mai multe detalii.




Ai nev0|e de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti

Andreea Popa

Senior Consultant

+40748.882.826
andreea.popa@imobiliare.ro
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