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Romania.




Piata imobiliara sub presmne' ce
urmeaza pentru dezvoltatorl, agenti
imobiliari si cumparatori

DANIEL CRAINIC
director de marketing Imobiliare.ro

Trimestrul al treilea al anului a fost marcat de pachetul
de masuri fiscale, ceea ce a condus la performante
diametral opuse, desi anticipate, de la o luna la alta:
record de vanzari in iulie, incetiniri in august si
septembrie. Piata, per ansamblu continuéa s& evolueze
intr-un context dezechilibrat: oferta de locuinte a
scazut cu 18% fata de anul trecut, in timp ce preturile
au crescut cu peste 15%.

in acelasi timp, pe segmentul chiriilor, scaderea ofertei
este dublata de o crestere mai temperata a preturilor,
semn c& piata ramane tensionata, dar functionala. in
acest context, noile masuri fiscale (cresterea cotei
standard de TVA la 21%, o posibila crestere agresiva a
impozitelor pe proprietate si, de ce nu, o eventuala
revizuire a taxelor pentru veniturile generate din chirii)
redeseneaza raportul de forte din piata.

Dacain ultimii ani dezvoltatorii au avut rolul de dirijor al
orchestrei, acum puterea se mutd la cumparator.
Riscul vine din zona agitatorilor pietei care beneficiaza
de combustibil proaspat.

Un context financiar care amplifica presiunea

Sunt doi ani de cadnd asteptarea cvasi unanima este in
favoarea relaxarii politicilor monetare, incetinirii
inflatiei si implicit a reducerii dobéanzilor. Totusi,
situatia financiara complicatéa si povara fiscala care a
alarmat spiritele doar dupa alegeri intérzie adoptarea
unei relaxari a dobénzii de referintd, scumpeste
finantarea si elimina implicit efectele pozitive asupra
pietei imobiliara. Adaugdm acestui context lipsa
predictibilitatii legislative.

Avem asadar un nou context care pune presiune direct
pe dezvoltatori, cu efect asupra marjelor. Mai mult,
daca dezvoltatorii bine finantati pot sta linistiti, apar si
proiecte vulnerabile, acolo unde dependenta de ritmul
de tranzactionare e mai ridicata, ceea ce ar putea

intérzia livrarile sau ar necesita chiar ajustarea

preturile, paradoxal, in sus.

Atentie sporita din partea dezvoltatorilor

Pentru dezvoltatori, perioada care urmeaza ar putea fi
una de optimizare si protejare a cash-flow-ului si
marjelor. Ne putem astepta la o instabilitate relativa a
preturilor cauzata de indexarea acestora coroborata
cu perioade de incentivare prin aplicarea unor
discounturi, in functie de evolutia vanzarilor.
Planificarea in functie de 2 sau 3 scenarii devine
obligatorie, iar capacitatea de adaptare va fi cheia
pentru a traversa cu succes perioada care urmeaza.



Cumparatorul detine puterea

Pentru cumparator, impactul TVA si al inflatiei nu
trebuie tradus prin panica, ci prin atentie la detalii
pentru cd perioada care urmeazd poate fi una
excelentd pentru achizitii, cu conditia sa aiba asigurat
accesul la finantare.

Nicio decizie de achizitie imobiliara nu trebuie luata
sub presiune: nici sociald, nici financiara. Conteaza
mai mult siguranta proprie decét orice statut de
proprietar.

Piata va traversa o perioadd de minimum doua
trimestre (Q4 2025 - Q1 2026) in care vom vedea o
tendintd de compactare (diminuare temporarad a
tranzac’giilor). Acest lucru inseamna mai mult timp
pentru cumparator. Vor fi intr-o pozitie favorabila acei
dezvoltatori cu reputatie (istoric de livrari, portofoliu
de calitate, finantare solidd), transparenta si curajul
de aiesiin piata cu proiecte noi, croite pe nevoia reald
a cumparatorului. Paradoxal, ne pregadtim astfel
pentru o piatd cu oferte mai putine, dar nu neapérat
mai ieftine.

Asadar, acei cumparatori care identifica locuinta care
indeplineste criteriile esentiale (localizare, spatii

verzi, calitate a locuirii) sila un pret pe care si-I permit,
nu trebuie si astepte o scédere spectaculoasa de
pret, pentru ca este putin probabil ca aceasta sa se
intample. Ins& pot fi negociate termenele de plata,
beneficii suplimentare precum (spatiu de depozitare,
loc de parcare mai bun) si chiar un discount in functie
de modalitatea si termenele de plata.

Pe piata veche, in schimb, abilitatea de ofertare poate
asigura o tranzactie de succes in aceasta perioada,
deoarece mereu vor fi proprietari presati de anumite
imprejurari sd vanda. Sa fii prezent, activ, in piata
poate face diferenta.

Brokerul imobiliar, partenerul cumparatorului

Intr-un context de piata dificil, rolul agentul imobiliar
devine mai important ca niciodatad. El este acel
profesionist care are sansa de a deveni reperul de
incredere. Agentul imobiliar identificd oportunitati
reale si asigura bunaintelegere a contextului, gaseste
punctul de echilibru si educa. Este momentul in care
agentul este cu adevarat consultant si nu doar
intermediar. Intr-o piat& incerts, rolul séu e s& filtreze,
s aduca claritate si sa faciliteze.



Piata imobiliara din Brasov in T3 2025

O perioada de echilibru prudent, marcata de masuri fiscale si de

efectele majorarii TVA

GEORGE $EICARU
Broker/Owner RE/MAX Evolution

Dupé cresterea cotei de TVA pentru locuintele noi,
piata imobiliara din Brasov traverseaza o perioada de
ajustare, dar nu de contractie majora. Analiza
efectuata pe baza datelor interne RE/MAX Evolution si
a statisticilor publicate de ANCPI arata ca piata locala
s-a mentinut relativ constanta in trimestrul al treilea,
in ciuda presiunilor fiscale si a unei cereri mai
prudente.

Din analiza datelor noastre, piata de revanzare — adica
locuintele tranzactionate intre persoane fizice — si-a
pastrat stabilitatea, cu o crestere moderata de 2-3%
fatd de trimestrul anterior. Este un semnal c& piata
Brasovului rdméne solida in segmentele de baza, chiar
daca ritmul este mai lent. Vorbim despre revanzare
pentru cg aproximativ 90% din portofoliul nostru este
alcatuit din astfel de proprietati, in timp ce doar 10%
provin de la dezvoltatori. Datele ANCPI confirma o

activitate consistenta la nivel local. in august 2025, in
judetul Brasov s-auinregistrat 2.704 tranzactii, dintre
care 1.294 in municipiul Brasov, cifre care plaseaza
orasul printre cele mai dinamice piete din tara. La nivel
national, in primele sase luni din 2025 s-a observat o
usoard scadere a volumului de tranzactii, de
aproximativ 3-4%, insa in luna iulie s-a produs o
anomalie si anume o crestere cu 16% fatd de anul
precedent — reprezentatd de faptul cd modificarea
cotei de TVA la 1 august a pus o presiune foarte mare
pe cumparatorii care si-au dorit sa contracteze
proprietati cu TVA de 9%.

in acelasi timp, se observa si o crestere a duratei
medii de vanzare. In trimestrul al treilea, numarul de
zile necesare de la listare pana la vanzare, in cazul
portofoliului RE/MAX Evolution, a crescut de la 36 la
40 de zile pentru apartamente si de la 64 la 71 de zile
pentru case. Aceasta intarziere de aproximativ 10%
reflecta o perioada de reechilibrare. Cumparatorii sunt
mai prudenti, analizeaza mai atent optiunile si
compard mai multe proprietati inainte de a lua o
decizie. In paralel, vanz&torii care nu isi ajusteaza rapid
asteptarile de pret raman mai mult timp pe piata.

Segmentul revanzarilor pare mai rezilient decat cel al
constructiilor noi, deoarece nu este afectat direct de
cresterea TVA. Vanzatorii persoane fizice au o mai
mare flexibilitate in negociere, iar cumparatorii care
cauta locuinte cu istoric verificat prefera, in acest
context, siguranta unei proprietati deja finalizate. In
schimb, segmentul locuintelor noi resimte o presiune
mai mare pe preturi, pe fondul cresterii TVA de la 9% la
21%, care afecteaza puterea de cumparare in special
pentru clasa medie.

Polarizarea pietei este vizibila: proiectele premium
sau bine pozitionate continua s& se vanda, in timp ce
oferta din zonele periferice sau segmentul mediu



suferaintéarzieri. Nu asistam la o scadere abrupta, cila
o repozitionare fireasca a pietei dupéa o perioada de
incertitudine. Piata Brasovului este una matura,
sustinutéa de cererea reala si de interesul investitional
constant. Cred ca aceasta perioada va filtra ofertele si
va evidentia proiectele cu valoare autentica.

Pe termen scurt, RE/MAX Evolution estimeaza ca piata
va continua sa se stabilizeze, cu o crestere totala
modest3, intre 2% si 5%, pana la finalul anului. Durata
medie de tranzactionare ar putea raméane ridicata, dar
fard efecte dramatice asupra volumului general.
Cumparéatorii se vor adapta la noile conditii, iar
proprietdtile cu pret corect si prezentare
profesionista vor continua s& se vanda. in perioade de
schimbare, transparenta, educatia financiard si
consultanta de calitate devin esentiale.

in concluzie, piata imobiliara din Brasov in T3 2025 se
caracterizeazd prin echilibru si adaptabilitate.
Cresterea TVA agenerat oincetinire temporara, dar nu
a afectat fundamental dinamica tranzactiilor.
Segmentul de revanzare raméane pilonul principal al
activitatii, iar comportamentul cumparatorilor
sugereaza o temperare, nu o contractie. Brasovul
rdmane un oras atractiv, cu un potential solid de
dezvoltare. Cred ca vom vedea in continuare o piata, in
crestere, mai atentd, mai rationald, dar si mai
sanéatoasa pe termen lung.



Vanzari

(nivel national)

Cerere pentru achizitia de proprietati rezidentiale
(potentiali cumparatori corelati cu oferta existenta)

1,95 +15% 1,77

T3 2024 evolutie T3 2025

Oferta de proprietati rezidentiale listate la vanzare

110.590 _18%, 90.850

locuinte locuinte

T3 2024 eVOIutle T3 2025

Pretul mediu solicitat pentru proprietatile listate la vanzare

1.660 +15°%, 1.910

euro/mp util euro/mp util

T3 2024 eVOIutle T3 2025

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

162.900 174.7
imobile .:vZuot/i‘e, imobigo
42.900 +5°, 45.100

unitati individuale
T3 2024

unitati individuale

evolutie = B0



Finante

(nivel natiorfal)

Credite noi acordate gospodariilor populatiei
pentru locuinte (sursa: BNR)

12,5 miliarde lei 10 miliarde lei

T3 2024 iul-aug 2025

Valoarea medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

358.341 lel +14°/, 406.972 lel

T3 2024 . T3 2025
evolutie

Rata medie a creditelor noi acordate
(sursa: Imobiliare.ro Finance)

2.396 2.222
lei/luna -7:?’ lei/luna

Indicele de referinta pentru
creditele consumatorilor (IRCC, sursa: BNR)

5,86% 5,55%

9 9
T3 2024 T3 2025

Dobanda fixd minima din piata de
credite ipotecare (sursa: Imobiliare.ro Finance)

4,99% 4,70%

9 9
T3 2024 T3 2025



Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale
(potentiali chiriasi corelati cu oferta existenta)

1,95 +18% 2,3

T3 2024 evolutie T3 2025

Oferta de proprietati rezidentiale listate lainchiriere

58.530 47.600
locuinte -1 ?% locuinte
T3 2024 evolutie T3 2025

Pretul mediu/unitate pentruinchirierea
proprietatilor rezidentiale

500 o 550
euro/luna +6 /° euro/luna
T3 2024 evolutie T3 2025
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BUCURESTI

Creste cererea: sase potentiali cumparatori

pentru fiecare locuinta noua
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

25100

-19% vs T3 2024

Interesul potentialilor cumparatori pentru locuintele
disponibile pe piata bucuresteand a crescut in
trimestrul Il comparativ cu perioada similara a anului
trecut. Desi o apreciere mai consistenta a putut fi
observatd in cazul apartamentelor si caselor vechi,
proprietatile nou finalizate continud s& atragé un
numar mai mare de cumparéatori. In timp ce pentru
fiecare locuinta de pe piata veche scoas3 la vanzare
pe Imobiliare.ro au existat 4 potentiali cumpéaratori,
fiecare locuinta de pe segmentul nou a atras 6
potentiali cumparatori.

11

Oferta locuinte noi

5.860

-29% VS T3 2024

Oferta a scazut in trimestrul Il atét daca ne raportam
la intervalul similar al anului trecut, cat si dacé ne

raportam la trimestrul 1l din 2025. Numarul
proprietatilor listate la vanzare a scdzut de la peste

30.000 la 25100 in ritm trimestrial.

Pe segmentul nou au pietei rezidentiale bucurestene
au fost disponibile, in intervalul iulie-septembrie,
aproximativ 5.860 de apartamente si case noi cu
aproape 30% mai putine decét in aceeasi perioada a
anului trecut si cu circa 39% mai putine decat in lunile
aprilie-iunie.



Scumpiri in Capitala, atat pentru
locuintele vechi §i pentru cele noi
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Bucuresti a ajuns, pe parcursul lunii
septembrie, la valoarea de 2.129 euro/mp util, dupa un
usor avans fata de august. in momentul de fata, putem
observa majorari cu 18% in ritm anual, potrivit Indicelui
Imobiliare.ro.

Apartamentele noi se vand cu preturi semnificativ mai
mari fata de cele vechi. in medie, locuintele aflate in
blocuri finalizate in ultimii cinci ani ajung pe piata cu
pretul de 2.333 euro/mp util, in timp ce apartamentele

Cele maiscumpe zone /S

pret/mp
Herastrau 3.097€
Grozavesti-
Politehnica 2.949 €
Floreasca 2.932€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

vechi sunt scoase la vanzare cu un pret mediu de
2.095 euro/mp util. Acestea din urma s-au scumpit,

nsa, mai mult in ultimul an.

Zona Herastrau s-a remarcat, in trimestrul lll, ca fiind
cea mai scumpa din Capitala pentru cumparatori,
indiferent de tipul de proprietate de care erau
interesati acestia. La polul opus s-a afiat cartierul
Ferentari unde apartamentele si casele au fost scoase
la vanzare cu un pret mediu de 1.466 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

Ferentari 1.466€

Giurgiului 1.552€

Prelungirea Ghencea 1.559€



Preturlle se negociaza mai putm SI se
fac mai multe tranzactll

imobile vandute

30.600

Aproximativ 30.600 de imobile au fost tranzactionate
in Bucuresti pe parcursul trimestrului lll al acestui an,
cu 7% mai multe decat in intervalul similar din 2024.
Din total, 13.300 au fost unitéati individuale, conform
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Alte 12.600 de imobile au fost vandute in localitatile
aflate in judetul lIfov. Numarul acestora s-a mentinut,
in mare parte, stabil in comparatie cu cel inregistrat in
trimestrul lll al anului trecut. Din total, circa 2.500 au
fost unitati individuale, cu aproape 4% mai putine
decétin 2024.

13

+7%

vs T3 2024

51 zile

perioada de vanzare

3,6%

marja de negociere

Perioada necesard identificarii unui cumparator
pentru apartamentele din Capitald a crescut usor in
trimestrul lll fata de cea inregistrata in trimestrul Il sia
ajuns la 51 de zile. Chiar si in acest context, locuintele
de pe piata bucuresteana se vand mai repede decét
cele disponibile in celelalte mari orase din tara.

Datele Imobiliare.ro indicé, totodata, o usoarad scadere
a marjei de negociere de la un trimestru la altul, mai
exactdela4,1% la 3,6%.



Mai multe autorizatii de construire
eliberate la nivel de regiune

2 . 57 o autorizatii v : E:{: ]
/\
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in intervalul ianuarie-august 2025 au fost eliberate In prima jumé&tate a acestui an au fost finalizate la
2,570 de autorizatii de construire pentru cladiri nivelul regiunii Bucuresti-lifov aproximativ 7.000 de
rezidentiale in regiunea Bucuresti-lifov, potrivit locuinte. In total, la nivel national au fost date in
datelor Institutului National de Statistica. Din total, folosinta circa 24.600 de locuinte.

257 au vizat cladiri din Capitald, cu 1,5% mai multe
decét in perioada similara din 2024.
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Mai putlne apartamente noi pentru

ch|r|a5| in Capitala

(apartamente si case, noi si vechi, T3 2025)

Oferta totala locuinte

24.860

-9% vs T3 2024

Cererea pentru locuintele de inchiriat din Bucuresti a
crescut puternic pe parcursul ultimului trimestru, in
special in cazul proprietatilor de pe piata veche. Acest
plus de efervescentd aparut pe piata s-a datorat
inclusiv studentilor care si-au cautat cazare inainte de
inceperea noului an universitar.

Chiar dacéa interesul a crescut mai mult in cazul
locuintelor vechi, tot cele noi au atras mai multi

Oferta locuinte noi

°.080

-20% vs T3 2024

potentiali chiriasi. Pentru fiecare proprietate de pe
acest segment si-au aratat interesul in medie 6
potentiali chiriasi.

Oferta a scazut, 1nsa, puternic pe segmentul nou al
pietei inchirierilor, atat fatd de trimestrul anterior, cat
si faté de perioada similarg din 2024. In trimestrul Il au
fost disponibile chiriasilor 7.560 de locuinte in
Capitala.




Chiriiin crestere inaintede
inceperea anului universitar

Apropierea noului an universitar a dus la aparitia unor
majorari ale chiriilor solicitate de catre proprietari in
cazul garsonierelor si apartamentelor cu 2 camere.
Daca in trimestrul Il o garsoniera putea fi inchiriata, in
medie, cu un buget lunar de 370 euro, in trimestrul Il
chiriasii aveau nevoie de 390 euro/luna pentru o astfel
de locuinta. in cazul apartamentelor cu 2 camere s-a
putut observa o crestere de la 580 euro/luna la 600
euro/luna.

Cele maiscumpezone VS

chirie/luna

2.199¢€
1.550¢€
1.500€

Primaverii
Aviatorilor-Kiseleff

Herastrau

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 390¢€
2 camere 600€
3 camere 850¢€

in momentul de fata, Bucurestiul ocupa locul fruntas

in topul celor mai scumpe orase din tard pentru
chiriasi, depasind Cluj-Napoca, oras care ramaéne,
insa, lider pe segmentul vanzarilor.

Cele mai mari chirii sunt platite de cei interesati de
locuintele situate in cartierul Primaverii. Cele mai mici
chirii sunt solicitate chiriasilor care vor s& se mute in
zona Giurgiului din sudul Capitalei.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
Giurgiului 420°€

450€
Vitan 450’3

Vitan-Béarzesti
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CLUJ-NAPOCA

Cererea creste puternic pe piata veche,

oferta scade

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

7.220

-17% VS T3 2024

Cererea pentru apartamentele si casele vechi din
Cluj-Napoca aproape ca s-a dublat in trimestrul Il
dacé ne raportdm la situatia inregistratd pe piata
localéd in acelasi interval al anului trecut. Cu toate
acestea, mai atractive réamén pentru potentialii
cumparatori locuintele noi, pentru care lucrarile de
constructie au fost finalizate in ultimii cinci ani.

Oferta totala de locuinte de pe piata rezidentiala din
Cluj-Napoca a inregistrat scaderi semnificative fata
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Oferta locuinte noi

1.150

-23% vs T3 2024

de trimestrul Il 2024, dar a urmat o traiectorie
ascendenta in comparatie cu trimestrul Il 2025. Daca
atunci au fost scoase la vanzare mai putin de 6.500 de

apartamente si case, in perioada iulie-septembrie
numarul acestora a crescut la 7.220. Oferta de pe
segmentul nou al pietei se mentine la un nivel
considerabil mai mic fata de cel aferent trimestrului I
2024 sia scazut usor fata de trimestrul Il 2025.



Cele mai 1 scumpe proprletatl, de
vanzare in centrul orasulm
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Cluj-Napoca a ajuns la finele lunii septembrie
la valoarea de 3150 euro/mp util, potrivit Indicelui
Imobiliare.ro. Principalul centru urban si economic din
vestul tarii rAméne cel mai scump oras pentru romanii
interesati de realizarea achizitiilor imobiliare.

Cele maiscumpe zone /S
pret/mp

Centru 3.098€

Gheorgheni 3.097€

Zorilor 3.051€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Cele mai scumpe proprietdti scoase la vanzare in
trimestrul lll in Cluj-Napoca au fost localizate in centru
orasului. Aici, pretul mediu solicitat cumparatorilor s-a
apropiat de pragul de 3.100 euro/mp util. La polul opus s-a
aflat cartierul Someseni, unde pretul mediu de vanzare a
fost de 2.329 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Someseni 2.329€

Dambul Rotund

2.470¢€
2.679€

Faget



Apartamentele din Cluj-Napoca se vand
mai repede

imobile vandute
8.000 -
o

vs T3 2024

67 zile

perioada de vanzare

marja de negociere
Aproximativ 8.000 de case, terenuri si apartamente de Perioada necesara identificarii cumparatorilor pentru
pe raza judetului Cluj au facut, in trimestrul lll, obiectul apartamentele scoase la vanzare in Cluj-Napoca a
contractelor de vanzare-cumparare, potrivit datelor scazut in trimestrul lll fatd de cea inregistratd pe
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate parcursul trimestrului ll sia ajuns la 67 de zile.

Imobiliara. Din total, 2.500 au fost unitati individuale,
cu 4% mai putine decét in perioada similara a anului
trecut.

Marja de negociere s-a redus usor in acelasi timp de la
4,8% la 4,2%. Cluj-Napoca raméne, insa, marele oras
din Roménia unde proprietarii dau dovada de cea mai
mare flexibilitate in privinta preturilor.
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Mai putme autorizatii eliberate pentru

cladiri re2|dent|ale

8 2 8 autorizatii
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-17%

vs ian-aug 2024
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In perioada ianuarie-august 2025 au fost eliberate in
judetul Cluj peste 800 de autorizatii de construire
pentru cladiri rezidentiale, potrivit datelor Institutului
National de Statistica. Numarul acestora a scazut
semnificativ fatd de cel inregistrat in acelasi interval
din 2024.
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In prima jumatate a acestui an au fost finalizate 3.829
de locuinte in regiunea de Nord-Vest a térii. Aceasta
include, potrivit metodologiei INS, pe langa judetul
Cluj si judetele Bihor, Bistrita-Nasaud, Maramures,
Satu Mare si Salaj.



Cerere puternica pe segmentul nou, cuo

oferta tot mai restransa
(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

6.970

+7% vs T3 2024

Interesul chiriasilor pentru locuintele noi din
Cluj-Napoca a crescut considerabil in trimestrul Il
daca ne raportam la perioada similara a anului trecut.
Pentru fiecare astfel de proprietate au existat, in
medie, 4 potentiali chiriasi, in timp ce pentru
apartamentele si casele de pe piata veche si-au aratat
interesul doi potentiali chiriasi.
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Oferta locuinte noi

600

-26% vs T3 2024

Oferta totald de locuinte de inchiriat a crescut usor
fatd de acelasi interval din 2024, dar si fatd de
trimestrul anterior. O scadere a putut fi observata,
ins&, pe plan local in cazul locuintelor noi, finalizate
dupa anul 2020. Daca in trimestrul Il chiriasii aveau de
ales din 710 apartamente si case, in trimestrul llI
numarul proprietatilor noi din piata a scazut la doar
600.




Scumpiri pe piata chiriilor din

Cluj-Napoca

Desi Cluj-Napoca este cel mai scump oras din tara
pentru cumparatori, acelasi lucru nu este valabil si in
cazul chiriasilor. Persoanele care aleg sa se mute cu
chirie in Capitala sunt cele care achita cele mai mari
sume de bani proprietarilor la final de luna.

Chiar si in aceste conditii, in trimestrul Ill s-a putut
observa un avans in pretentiile proprietarilor fata de

Cele maiscumpe zone /S

chirie/luna
Andrei Muresanu 750€
Sopor 700€

Buna Ziua 680’e

Chirii medii solicitate
chirie/lun

Studio 400

2 camere 590¢€

3 camere 700€
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trimestrul Il. Chiria medie solicitata a crescut in cazul
garsonierelor de la 370 euro/luna la 400 euro/luna,iar
in cazul apartamentelor cu 2 camere de la 550
euro/luna la 590 euro/luna.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna

Manastur 500€

Dambul Rotund 550¢€

Bulgaria 550€



BRASOV

Cinci potentiali cumparatori pentru fiecare

locuinta noua

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

4250

-3% vs T3 2024

Interesul cumpératorilor pentru locuintele din Brasov
listate la vanzare pe Imobiliare.ro a crescut in
trimestrul lll, dacé ne raportam la acelasi interval al
anului trecut. Pe plan local sunt mai atractive
locuintele noi, pentru care lucrarile de constructie au
fost finalizate in ultimii cinci ani. Pentru fiecare astfel
de proprietate si-au aratat, in medie, interesul cinci
potentiali cumparatori, in timp ce pentru fiecare
locuinta de pe piata veche s-au gasit trei potentiali
cumparatori.
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Oferta locuinte noi

620

-29% VS T3 2024

Oferta de locuinte disponibile pe piata rezidentiala
brasoveand a scdzut usor in comparatie cu cea
aferenta trimestrului [l 2024, dar a urmat o traiectorie
ascendentd comparativ cu trimestrul Il 2025, cand
cumparatorii puteau alege viitoarea lor locuinta din
aproximativ 3.890 de apartamente si case.

Pe segmentul nou al pietei s-a putut observa, insa, o
scadere cu aproape 30% in ritm anual si cu 21% in ritm
trimestrial.



Brasovul, al doilea cel mai scump

oras din tara

2223
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Orasul Brasov este al doilea cel mai scump din taré pentru
cumparatorii de locuinte, fiind devansat in clasament
doar de Cluj-Napoca. Pretul mediu solicitat pentru
apartamentele scoase la vanzare pe piata rezidentiala
locald a ajuns, in luna septembrie, la 2.223 euro/mp util,
potrivit Indicelui Imobiliare.ro.

Apartamentele noi se vand cu preturi considerabil mai
mari fata de cele vechi. in medie se solicitd un pret de
2.603 euro/mp util in cazul locuintelor afiate in blocuri

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Avantgarden 2.402¢€

Tractorul 2.321€

2.297€

Centrul Istoric
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

finalizate in ultimii cinci ani. Proprietarii scot la vanzare
apartamentele vechi cu un pret mediu de 2156 euro/mp
util.

Pe parcursul trimestrului lll, cele mai scumpe proprietéati
au fost scoase la vanzare in zona Avantgarden. Aici,
pretul mediu solicitat cumparatorilor a ajuns la 2.402
euro/mp util. La polul opus s-a aflat Zona Industriala
Zizinului unde locuintele au fost listate cu un pret mediu
de 1.636 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

Zona Industriala

Zizinului 1'636=e

Stupini 1.740€

1.913€

Triaj-Harman



Mai multe imobile vandute in Brasov

imobile vandute

8.200

-2%

vs T3 2024

Aproximativ 8.200 de case, terenuri si apartamente de
pe raza judetului Brasov au facut obiectul contractelor
de vanzare-cumparare in trimestrul lll al acestui an.
Numarul acestora a fost in usoara scadere fata de cel
inregistrat in perioada similard din 2024, dar a fost
considerabil mai mare fata de cel aferent trimestruluil
2025. Atunci, pe planlocal s-au tranzactionat 6.500 de
imobile.

Din totalul imobilelor vandute in ultimele trei luni,
2300 au fost unitati individuale, potrivit datelor
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.
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70 zile

perioada de vanzare

3,1%

marja de negociere

Perioada medie necesara identificarii unui cumparator
afost, intrimestrul lll, in cazul apartamentelor de 70 de
zile, conform datelor Imobiliare.ro. O usoara crestere a
putut fi observata la acest capitol, ih contextul in care
pe parcursul trimestrului Il un cumparator putea fi
gasitin 62 de zile.

Marja de negociere practicatéa pe plan local s-a
mentinut la acelasi nivel de la un trimestru la altul.



Numarul autorizatiilor de construire, in
crestere la nivel judetean

Bll.lllautorizatji

+13%

vs ian-aug 2024
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In perioada ianuarie-august 2025 au fost eliberate 844
de autorizatii de construire pentru cladiri rezidentiale
in judetul Brasov, numéar in crestere fatd de cel
inregistrat in intervalul similar al anului trecut.
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Potrivit datelor Institutului National de Statistica, s-au
finalizat in prima jumatate a acestui an aproape 2.600
de locuinte in centrul tarii, regiune care include pe
ldnga Brasov si judetele Alba, Covasna, Harghita,
Mures si Sibiu.



Mai multe locuinte de inchiriat

in Brasov

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

3.080

+18% vs T3 2024

Locuintele noi din Brasov continua sa atraga un numar
mai mare de potentiali chiriasi fata de cele vechi. Potrivit
datelor Imobiliare.ro, pentru fiecare proprietate de pe
acest segment si-au aratat interesul aproape cinci
potentiali chiriasiin trimestrullll, in timp ce pentru fiecare
locuintd de pe piata veche si-au aratat interesul, in
medie, trei potentiali chiriasi.
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Oferta locuinte noi

600

-2% vs T3 2024

Oferta totalé de locuinte de inchiriat a crescut atat fata
de ceainregistrata pe parcursul trimestrului trecut, cat si
faté de cea aferenta trimestrului lll 2024. in total, s-au
cautat chiriasi pentru 3.080 de apartamente si case.
Numarul locuintelor noi disponibile chiriasilor pe piata
brasoveana s-a mentinut relativ constant.




Chiriile se mentin la un nivel relativ

constant in Brasov

Dac3 in alte orase mari din tara care sunt si centre
universitare proprietarii au profitat de apropierea
noului an universitar si au majorat preturile, in Brasov
chiriile s-au mentinut la un nivel relativ constant fata
de cel aferent trimestrului Il. Cei care au vrut sa se
mute cu chirie in Brasov au avut nevoie de un buget
mediu de 350 euro/luné pentru o garsoniera si de 500
euro/lund pentru un apartament cu 2 camere. in cazul
apartamentelor cu 3 camere bugetul mediu necesar
inchirierii a ajuns la 600 euro/luna.

Cele mai scumpe zone
chirie/luna
1.000€
600€
550¢€

Drumul Poienii

Centrul Istoric

Bartolomeu

Chirii medii solicitate

chirie/lun&
Studio 350€
2 camere 500€
3 camere 600¢€

VS
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Drumul Poienii rAméne cea mai scumpa locatie pentru
chiriasii de pe plan local. Aici, proprietarii solicitd o
chirie medie lunard de 1.000 euro. Centrul Istoric al
orasului si zona Bartolomeu se numara, de asemenea,
printre zonele in care chiriasii achitd lunar cele mai
mari sume de bani proprietarilor.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
430€
450€
450€

Florilor-Craiter

Scriitorilor

Garii



T

TIMISOARA

Timisorenii isi doresc locuinte noi, dar au
tot mai putine optiuni pe piata
(apartamente si case, noi si vechi; T32025)

Oferta totala locuinte

6.060

-18% vs T3 2024

Locuintele noi de pe piata rezidentiala timisoreana au
atras in trimestrul Il cea mai mare cerere din partea
persoanelor care au prospectat piata in cautarea unei
proprietati. Pentru fiecare dintre acestea si-au aratat
interesul, Tn medie, patru potentiali cumparatori, cu
unul mai mult decéat in cazul apartamentelor si caselor
vechi.
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Oferta locuinte noi

1140

-32% VS T3 2024

Oferta de locuinte pe segmentul nou inregistreaza
scaderi semnificative atat faté de perioada similara a
anului trecut, cat si fatd de trimestrul Il 2025. In
perioada aprilie-iunie au fost scoase la vanzare 1.500
de locuinte noi. in perioada iulie-septembrie oferta a
scazut la 1140 de unitati, fiind influentata si de
majorarea TVA la 21%.



Timisoara, al patrulea cel mai scump oras

din tara

1.845

euro/mp util
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vadnzare in Timisoara a ajuns pénad la finele lunii
septembrie la valoarea de 1.845 euro/mp util. Potrivit
Indicelui Imobiliare.ro, acesta a avansat in ultimul an cu
1N%.

Apartamentele noi se vand cu preturi considerabil mai
mari fatd de cele de pe piata veche. De altfel, Timisoara
este in momentul de fata al patrulea cel mai scump oras
din tard pentru cumparatorii interesati de locuinte
finalizate Tn ultimii cinci ani. Orasul este devansat doar de
Cluj-Napoca, Brasov si Bucuresti.

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Cetate 2.237€

Tipografilor 2.230€

Aradului 1.950€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Apartamentele noi sunt scoase la vanzare cu un pret
mediu de 2.090 euro/mp util, in timp ce locuintele vechi
costa 1.791 euro/mp util. Acestea din urma s-au apreciat
mai mult in ultimul an.

In primul trimestru, zonele Cetate si Tipografilor s-au
remarcat ca fiind cele mai scumpe pentru cumparatorii
timisoreni, indiferent de tipul proprietatii de care acestia
erau interesati. La polul opus, cele mai ieftine
apartamente si case au putut fi gasite in cartierul
Freidorf.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Freidorf 1.526%

1.570¢€
1.578€

Fratelia-Steaua

losefin



Proprietarii incep sa negocieze mai mult

preturile

imobile vandute

+4%

vs T3 2024

Aproximativ 7.400 de case, terenuri si apartamente de
pe raza judetului Timis au facut obiectul contractelor
de vanzare-cumparare pe parcursul trimestrului Il al
acestui an. Numarul acestora a fost in crestere fata de
cel inregistrat in aceeasi perioada din 2024, potrivit
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara. Din total, 2.600 au fost unitati individuale.

Perioada necesara identificarii cumparatorilor s-a
mentinut la un nivel similar cu celinregistrat inca de la
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3,40

marja de negociere

inceputul acestui an, conform datelor Imobiliare.ro.
Discutam despre o medie de 54 de zile. Practic, doar in
Bucuresti se gasesc cumparatori mai rapid decét in
Timisoara.

Marja de negociere a crescut insa fata de cea aferenta
trimestruluill siaajunsla 3,4%.



Mai multe autorizatii de construire in

judetul Timis

1 .7/\1 7

+16%

vs ian-aug 2024
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In primele opt luni ale acestui an au fost eliberate, in
judetul Timis, 1.717 autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, potrivit datelor Institutului
National de Statistica. La nivelul acestui indicator s-a
inregistrat o crestere raportaté la intervalul similar al
anului trecut.
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In prima jumé&tate a acestui an au fost finalizate la
nivelul regiunii de Vest a tarii 1.994 de locuinte, mai
putine decét in semestrul | 2024. Regiunea include,
conform metodologiei INS, pe langa Timis si judetele
Arad, Caras-Severin si Hunedoara.



Mai multe locuinte noi de inchiriat in

Timisoara

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

4.080

+2% vs T3 2024

Interesul pentru locuintele de inchiriat din Timisoara
listate pe Imobiliare.ro a crescut in trimestrul lll, daca
ne raportam la acelasi interval al anului trecut.
Apartamentele si casele noi au fost cele care au atras
cel mai mult atentia potentialilor chiriasi. Pentru
fiecare astfel de proprietate scoasd in piatad si-au
aratat interesul, in medie, patru potentiali chiriasi.

Oferta totald de locuinte a inregistrat o usoard
crestere pe plan local comparativ cu trimestrul Il al

Oferta locuinte noi

720

+11% vs T3 2024

anului trecut, dar se mentine usor sub nivelul aferent
trimestrului I1 2025. Din cele 4.080 de apartamente si
case disponibile chiriasilor doar 720 au fost proprietati
noi, pentru care lucrarile de constructie au fost
finalizate in ultimii cinci ani.

Numarul locuintelor de pe segmentul nou este, ins3, in
crestere atat fata de cel aferent trimestrului trecut,
cat sifata de cel inregistrat in acelasi interval din 2024.



Chirii mai mari pentru apartamentele

cu 2 camere

Chiriile medii solicitate de proprietarii timisoreni s-au
mentinut, in mare parte, la un nivel similar fata de cel
inregistrat pe parcursul trimestrului anterior. Exceptie
au facut doar apartamentele cu 2 camere pentru care
potentialii chiriasi au avut de achitat 430 euro/luna,
fata de 400 euro/lun&in trimestrul Il.

Garsonierele din Timisoara se inchiriaza cu preturi mai
mici decét in orice alt mare centru urban si universitar
al tarii. Bugetul mediu necesar unui chirias pentru a se
muta intr-o astfel de locuintd este de doar 270

Cele mai scumpe zone

chirie/luna
Cetate 550’€=
Mircea cel Batran o€
Mehala 50
Aradului 495€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 270¢€
2 camere 430€
3 camere 500€

VS
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euro/luna. Spre comparatie, cele mai mari preturi sunt
platite de chiriasii clujeni. Acestia au nevoie, in medie,
de un buget de 400 euro/luna pentru o garsoniera.

Cele mai scumpe chirii sunt solicitate pentru
apartamentele si casele situate in zonele Cetate si
Mircea cel Batran-Mehala. La polul opus se afla
proprietatile aflate in zonele Calea Sagului si
Buziasului.

Cele mai ieftine zone
chirie/luna
350¢€
350€
390€

Calea Sagului

Buziasului

Girocului



Constantenii vor locuinte noi, dar oferta

este restransa

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

3.670

+10% vs T3 2024

Cererea pentru locuintele disponibile pe piata
rezidentiald constanteand a avansat, in special in
cazul proprietatilor din piata veche, daca ne raportam
la situatia Tnregistrata local in trimestrul Ill al anului
trecut.

Locuintele noi rdman, insa, mai atractive fata de cele
vechi. Daca pentru fiecare proprietate finalizatd
recent existd, in medie, sapte potentiali cumparatori
interesati, pentru fiecare locuintd veche isi arata
interesul patru potentiali cumparatori.
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Oferta locuinte noi

-4%% vs T3 2024

Oferta totald de locuinte disponibile pe plan local a
cuprins pe parcursul trimestrului lll aproximativ 3.620
de apartamente si case, cu 10% mai multe decét in
aceeasi perioada a anului trecut. Un avans a putut fi
observat si comparativ cu trimestrul Il, cadnd 2.710
proprietati isi asteptau cumparatorii.

Numarul locuintelor noi disponibile pe piata
constanteand este in scédere, atat fata de trimestrul
112024, cat si fata de trimestrul 11 2025.



Locuinte mai scumpe in Constanta.

Cele mai ieftine zone

1.917

euro/mp util
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Constanta a ajuns, in septembrie, la valoarea
de 1.917 euro/mp util, potrivit Indicelui Imobiliare.ro.
Avansul Tnregistrat pe plan local in ultimul an a fost cu
13%.

Dupa un usor avans fata de sférsitul verii, pretul mediu al
apartamentelor noi a atins pragul de 2.000 euro/mp util.

Cele mai scumpe zone /S
pret/mp
Faleza Nord 2.403€

2.182¢€
2.156€

Centru

Parcul Tabacarie
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Apartamentele vechi sunt scoase la vanzare cu un pret
mediu de 1.893 euro/mp util.

Faleza Nord s-a remarcat ca fiind cea mai scumpa zona
din Constanta pentru cumpératori in trimestrul Il
indiferent de tipul proprietatii de care acestia erau
interesati. La polul opus s-a aflat zona Km 5 unde au
putut fi gasite cele mai ieftine locuinte de vanzare.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Km 5 1.560€
Faleza Sud 1.600€
Km 4-5 1.605¢€



Preturile se negociaza cel mai putin pe piata

constanteana

imobile vandute

8.000

-2%

vs T3 2024

Aproximativ 8.000 de apartamente, case si terenuri de
pe raza judetului Constanta au facut, in trimestrul il al

acestui an, obiectul contractelor de
vanzare-cumpérare,  potrivit datelor  Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Din
total, 2.600 au fost unitati individuale. Numarul
unitatilor individuale tranzactionate a crescut cu 8%
comparativ cu cel inregistrat in trimestrul 1l 2024.

Proprietarii si dezvoltatorii au nevoie, in medie, de 62
de zile pentru a identifica un cumparator potrivit.
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> 62 zile

perioada de vanzare

2,1%

marja de negociere

Conform datelor Imobiliare.ro, o perioada de vénzare
de circa doud luni poate fi intélnitd si in lasi si in
Cluj-Napoca.

Marja de negociere practicata pe plan local a scazut
dela 3,5%in trimestrul Il la 2,1% in trimestrul lll, cel mai
mic nivel inregistrat in réndul celor sase orase
analizate.



Scade numarul autorizatiilor eliberate

la nivel judetean

9 9 oautorizat,ii

-7%

vs ian-aug 2024
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in primele opt luni ale acestui an au fost eliberate, pe
raza judetului Constanta, 900 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale. Potrivit datelor
Institutului National de Statistic4, in intervalul similar
din 2024 au fost emise 966 de autorizatii.
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In primul semestru din 2025 au fost finalizate la nivelul
regiunii de Sud-Est a tarii - care include judetele
Constanta, Braila, Buzau, Galati, Tulcea si Vrancea -
aproximativ 2.700 de locuinte. Si la acest capitol se
poate observa o scadere comparativ cu 2024.



Cele mai putine locuinte noi, disponibile
chiriasilor constanteni

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

2.260

+22% vs T3 2024

Persoanele interesate de inchirierea unei locuinte in
Constanta au gravitat, in trimestrul lll, mai mult catre
locuintele noi, pentru care lucrarile de constructie au
fost finalizate in ultimii cinci ani. Pentru fiecare astfel
de proprietate listatd pentru inchiriere si-au aratat
interesul, in medie, sase potentiali chiriasi.
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Oferta locuinte noi

380

+27% vs T3 2024

Oferta disponibild pe piata locald a inregistrat o
crestere consistenta, daca ne raportam la acelasi
interval al anului trecut, dar a fost mai scazuta fata de
cea aferenta trimestrului 1l 2025. Din total, doar 380 de
apartamente si case disponibile chiriasilor au fost noi.
In niciun alt mare oras din tara chiriasii nu au avut un
numar mai restrans de optiuni.



Topul celor mai scumpe zone

pentru chiriasi

Bugetul mediu necesar inchirierii unei garsoniere din
Constanta a fost, in trimestrul Ill, de 330 euro/luna,
mai mic decét cel solicitat de proprietarii din alte
centre urbane majore ale tarii precum Brasov, lasi sau
Bucuresti.

Pentru a se muta intr-un apartament cu 2 camere,
chiriasii au avut nevoie de un buget mediu de 500

Cele maiscumpezone /S

chirie/luna
Centru 750¢€
Faleza Nord 750’e

650¢€

Universitate

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 330€
2 camere 500€
3 camere 700€

euro/luna. Tn cazul unei locuinte cu 3 camere suma
necesara inchirierii a fost de 700 euro/lung, in usoara
crestere fatd de ceainregistratain trimestrul Il.

Cele mai scumpe proprietati au fost cele localizare in
centrul orasului si in zona Falezei Nord. La polul opus
s-au afiat locuintele din zona Inel Il, unde chiria medie
solicitata de catre proprietari a ajuns la 460 euro/luna.

Cele maiieftine zone
chirie/luna
Inel Il 460€
Tomis Nord €
Badea Cértan 500
Tomis Il 500€



Noi scaderi in materie de oferta pe piata

ieseana

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

N
4.990

-13% vs T3 2024

Interesul cumparatorilor pentru locuintele din lasi
listate la vanzare pe Imobiliare.ro a crescut in
trimestrul |l pe ambele segmente de piata, daca ne
raportam la perioada similara a anului trecut.
Locuintele noi sunt mai atractive pe plan local decat
cele vechi. Pentru fiecare astfel de proprietate scoasa
la vanzare s-au gasit, in perioada iulie-septembrie, trei
potentiali cumparatori.

a1

Oferta locuinte noi

1.410

-29% vs T3 2024

Aproximativ 4.990 de apartamente si case au fost
disponibile celor interesati de realizarea unor achizitii
imobiliare, oferta inregistrénd scaderi atadt comparativ
cu trimestrul Ill 2024, cat si fata de trimestrul Il 2025.
Din total, 1.410 au fost locuinte noi, cu 18% mai putine
decatin trimestrul Il 2025.



Topul celor mai scumpe cartiere

din lasi

1 888 euro/mp util
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in lasi a ajuns, in septembrie, la valoarea de 1.888
euro/mp util, potrivit Indicelui Imobiliare.ro. Putem
observa, astfel, un avans cu 11% in ritm anual.

Dacéin alte centre urbane majore ale tarii putem observa
diferente semnificative intre preturile solicitate in cazul
apartamentelor noi si cele aferente apartamentelor
vechi, pe piata rezidentiala ieseana acestea sunt extrem
de limitate.

Cele mai scumpe zone \/S

pret/mp
Centru 2.760€
Gara 2.222°€

2.210€

Copou-Sararie
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

Pe parcursul trimestrului ll, centrul orasului s-a remarcat
ca fiind cea mai scumpad zond pentru cumparatori,
indiferent de tipul proprietéatii de care acestia au fost
interesati. La polul opus s-a afiat cartierul Bucium unde
apartamentele si casele au fost listate la vanzare cu un
pret mediu de 1.596 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Bucium 1.596€
Pacuret 1.672€
Frumoasa 1.690’e



Proprietarii, mai putin flexibili in

negocierea preturilor

imobile vandute
o
7.100 :¢%
. vs T3 2024
=% 7
= N

Aproximativ 7100 de apartamente, case si terenuri
aflate pe raza judetului lasi au facut obiectul
contractelor de vanzare-cumparare pe parcursul
trimestrului lll, cu 6% mai multe decét in intervalul
similar al anului trecut. Din total, 2.100 au fost unitati
individuale, potrivit datelor Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Perioada necesara identificarii unui cumparator
pentru apartamentele din lasi a crescut usor in ritm
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66 zile

perioada de vanzare

A/o

marja de negociere

trimestrial si a ajuns la 66 de zile, conform datelor
Imobiliare.ro. Aceasta este relativ similard cu cea
intainitd in Cluj-Napoca sau Constanta, dar
semnificativ. mai mare fatd de cea inregistratad in
Bucuresti.

Marja de negociere practicata pe plan local a scazut
dela 4% in trimestrul Il la 3,4% in trimestrul lll.



Mai mulite autorlzatn SI Iocumte
finalizate pe plan local

1.3/\6 g e

+7%

vs ian-aug 2024
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3 1 6 o locuinte finalizate 4459
() vs ian-iun 2024
/\
4 N\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. Ilul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

in primele opt luni ale acestui an s-au eliberat, in
judetul lasi, mai bine de 1300 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, potrivit datelor
Institutului National de Statistica. S-a putut observa,
astfel, o evolutie pozitivda a acestui indicator, in
comparatie cu aceeasi perioada a anului trecut.
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In cursul semestrului | au fost date in folosint& 3160 de

locuinte in regiunea de Nord-Est a térii. Aceasta
include, conform metodologiei INS, atat judetul lasi,
cat si judetele Bacdu, Botosani, Neamt, Suceava si
Vaslui.



Patru potentiali chiriasi pentru fiecare

locuinta noua

(apartamente si case, noi si vechi; T3 2025)

Oferta totala locuinte

%
3.490

+25% vs T3 2024

Cererea a gravitat, pe parcursul trimestrului lll, catre
locuintele noi disponibile pe piata ieseana. Fiecare
proprietate de acest tip a atras, in medie, patru
potentiali chiriasi. Oferta continua sa fie, insa, tot, mai
restrdnsa pe acest segment.

Dacain trimestrul Il chiriasii isi puteau alege o locuinta
din 670 de apartamente si case finalizate dupa anul
2020, in trimestrul [l numarul propriet&tilor
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Oferta locuinte noi

600

-2%vs T3 2024

disponibile in piatd a scazut la 600. O reducere a
ofertei de locuinte noi disponibile chiriasilor este
vizibila si comparativ cu trimestrul lll al anului trecut.

Oferta totaléd de locuinte a inregistrat, in schimb, o
crestere importantd fatd de perioada similard din
2024. Un avans a putut fi observat inclusiv in ritm
trimestrial.




Topul celor mai ieftine zone din lasi

pentru chiriasi

Unii dintre proprietarii ieseni au crescut sumele
solicitate chiriasilor pe parcursul trimestrului lll. Daca
in trimestrul Il o garsonierd putea fi inchiriata, de
exemplu, cu un buget mediu de 330 euro/luna, pe
parcursul ultimelor trei luni pretul a crescut la 350
euro/luna.

Un avans a putut fi observat siin cazul apartamentelor
cu 3 camere. Chiria medie solicitata a crescut de la

Cele mai scumpe zone
chirie/luna
525¢€
500¢€
Dacia 450€

Centru

Copou-Sararie

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 350¢€
2 camere 450€
3 camere 550€

VS

500 euro/luna la 550 euro/luna.

Cele mai mari chirii au fost solicitate de proprietarii
locuintelor situate in centrul orasului si in zona
Copou-Sararie. La polul opus s-au aflat proprietarii
locuintelor din cartierul Frumoasa.

Cele maiieftine zone
chirie/luna
Frumoasa 350’e

Bularga 380€
CUG 390€



Evolutia preturilor pe principalele piete

secundare

(apartamente noi si vechi; T2 2025)

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Craiova a ajuns in septembrie la valoarea de
2.070 euro/mp util, potrivit Indicelui Imobiliare.ro. Pe
piata rezidentiala locala s-a putut observa cel mai
rapid avans la nivelul preturilor din ultimul an, mai
exactcu19%.

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a fost in trimestrul Il de 300 euro/luna.
Proprietarii le-au solicitat chiriasilor 400 euro/luna
pentru apartamentele cu 2 camere si 500 euro/luna
pentru apartamentele cu 3 camere.

Apartamentele din Oradea continud s& se
scumpeasca. Pana la finele lunii septembrie,
proprietarii si dezvoltatorii solicitau un pret mediu de
1.825 euro/mp util pentru apartamentele puse in
vanzare, cu 12% mai mare fata de cel inregistrat pe
plan local in urma cu un an, arata Indicele Imobiliare.ro.

Persoanele interesate de inchirierea unei garsoniere
au avut nevoie, in trimestrul Ill, de un buget mediu de
220 euro/lung, iar cele care au vrut sd se mute in
apartamente cu 2 camere de 370 euro/luna.
Proprietarii au solicitat, totodata, o chirie medie de
450 euro/luna pentru apartamentele cu 3 camere.




Pretul mediu solicitat pentru apartamentele din
Ploiesti scoase la vanzare a ajuns, in septembrie, la
valoarea de 1.330 euro/mp util. Scumpirile inregistrate
pe piata rezidentiald locala au fost unele dintre cele

Apartamentele din Galati au fost scoase la vanzare, in
septembrie, cu un pret mediu de 1.314 euro/mp util.
Acesta s-a apreciat, potrivit Indicelui Imobiliare.ro, cu
7% in ultimul an.

Proprietarii din Sibiu cer tot mai mult pentru
apartamentele scoase la vénzare. Pretul mediu
solicitat pe piata rezidentiald locald a ajuns, in
septembrie, la 1.908 euro/mp util, fiind cu 10% mai

mai accentuate din tara. in ultimul an, pretul mediu a
crescut cu 17%, potrivit Indicelui Imobiliare.ro.

Bugetul mediu necesar pentru inchirierea unei
garsoniere a fost, in trimestrul lll, de 270 euro/luna, iar
cel aferent apartamentelor cu 2 camere a fost de 390
euro/lund. Chiriasii au achitat, in medie, 450 euro/luna
pentru un apartament cu 3 camere.

Chiria medie solicitatad pentru garsoniere a ajuns in
trimestrul lll la 270 euro/luna, fiind similard cu cea
practicatéd pe piata rezidentiald din Ploiesti si din
Timisoara. Apartamentele cu 2 camere au putut fi
inchiriate cu un buget de 400 euro/luna, iar cele cu 3
camere cu un buget de 450 euro/luna.

mare fatd de cel inregistrat in urmé cu un an, arata
Indicele Imobiliare.ro.

Persoanele interesate de inchirierea unei locuinte in
Sibiu au avut nevoie, pe parcursul trimestrului lll, de un
buget mediu lunar de 300 euro pentru o garsoniera Si
de 400 euro pentru un apartament cu 3 camere. Chiria
medie solicitatd de catre proprietarii apartamentelor
cu 3 camere a fost de 500 euro/luna.




imobiliare.ro

Ce credite ipotecare iau romanii si cat

platesc rata?

Imobiliare.ro Finance a realizat o analizd pe baza
imprumuturilor intermediate in trimestrul Il al acestui
an de catre cei peste 250 de brokeri activi in cadrul
retelei. Gasiti, in continuare, rezultatele acesteia.

Clujenii au luat cele mai mari credite ipotecare pentru
realizarea achizitiilor imobiliare, ei fiind, totodata,
cumparatorii care platesc cele mai consistente sume
de bani pentru a deveni proprietari. in medie,
imprumuturile obtinute prin intermediul brokerilor din
reteaua Imobiliare.ro Finance au avut valoarea de
462179 lei. Rata medie achitata de acestia a ajuns sa
fie de 2.538 de lei pe luna, in scadere cu aproximativ
7% fata de ceainregistrata in trimestrul Il 2024.

Locul al doilea in top este ocupat de ieseni. in cazul
acestora, valoarea media a creditelor ipotecare noi a
ajuns la 435.405 lei, iar rata medie la 2.402 lei. Si de
aceasta data putem observa o scadere cu 8% a ratei
comparativ cu intervalul similar al anului trecut.

In Capital3, valoarea medie a unui imprumut accesat
pentru cumpdrarea unei locuinte a fost, in intervalul
iulie-septembrie 2025, de 432.395 lei. Bucurestenii au
platit rate medii de 2.366 lei, cu aproape 6% mai mici
decatin 2024.
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Pe locul al patrulea in clasament s-au pozitionat
constantenii, avdnd in vedere faptul ca acestia au
obtinut prin intermediul brokerilor Imobiliare.ro
Finance credite cu o valoare medie de 422.621 lei
pentru a face achizitii imobiliare. Pe plan local rata
medie aferenta creditelor ipotecare noi a fost de 2.326
lei, in scédere cu aproape 7% fata de cea inregistrata
in trimestrul 1l 2024.

Timisorenii urmeaza in clasament cu un credit
ipotecar mediu de 383.245 lei. In cazul lor ratele au
scazut de la 2.288 lei, in perioada iulie-septembrie
2024, 1a2121leiin acelasiinterval al anuluiin curs, deci
cucirca7%.

in Brasov cumparatorii care au apelat la finantare
pentru a finaliza tranzactii imobiliare au accesat prin
intermediul brokerilor Imobiliare.ro Finance credite cu
o valoare medie de 378.125 lei. Rata medie platita de
acestia a fost de 2.069 de lei, cu aproape 8% mai mica
faté de cea achitata de persoanele care au luat un
credit ipotecar in trimestrul Ill al anului trecut.
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Cel mai cunoscut si utilizat site imobiliar
(] ~ (]
din Romania
85% dintre utilizatorii de internet cunosc Imobiliare.ro si 77% il folosesc frecvent.
(studiu de brand Unlock Market Research, decembrie 2023)

Peste 2.000 de agentii si dezvoltatori imobiliari

sunt prezenti cu peste 178.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad
Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

Solutii de finantare prin Imobiliare.ro Finance

o echipa de peste 200 de brokeri de credite este disponibila gratuit pentru a ajuta cumparatorii s& obtina
cele mai avantajoase solutii de finantare, de la peste 25 de banci si institutii financiare din Roménia.

I L] L] L] - o0
Gasim clientul proprietatii tale
folosim inteligenta artificiald pentru a cduta clientul tdu intr-un ecosistem complex
din reteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI de calitate - asistenta permanenta

Ai propria persoana de contact si o intreagéa echipa specializata in suportul tau.

Indicele Imobiliare.ro - o referinta in domeniu

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile
si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro




imobiliare.ro

Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




Ai nev0|e de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti

Andreea Popa

Senior Consultant

+40748.882.826
andreea.popa@imobiliare.ro
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